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NQI DUNG BAN CAO BACH
I NHUNG NGU'OI CHJU TRACH NHIEM CH[NH DOI VOI N9I DUNG BAN CAO BACH

1 T Chfe Phat Hnh - Cong ty Co phan Phit trien Ha tang Ky thuat

Ong 86 Quang Ngon

Ong Trinh Thanh Hung

Ba Bui Thi Thuy

Chfrc v1,1: Chu tich H9i d6ng quan tri

Chfrc vv: T6ng Giam d6c

Ch(rc vu: Ke toan tru&ng

Chung toi dam bao rang cac thong tin va so lieu trong Ban cao bach nay la chinh xac, trung thge va cam ket
chiu trach nhiem ve tinh trung thre, chinh xac cua nhung thong tin va s6 li?u nay. Trong ph<;1tn vi trach nhi?m
va thong tin durge biet, chung toi dam bdo khong c6 thong tin ho?c s6 li?u sai s6t ma co the gay anh huong doi
v&i cac thong tin trong Ban cao bach.

2 T ch&re tu van- Cong ty C& phAn Chll'llg khoan SSI

Dai di@n duoc uy quyen: Ba Nguyen Thi Thanh Ha

Chfrc Vl,I: Giam d6c Tai chfnh

(Theo Gidy y quyen s6 27/2025/UQ-SSI ngay 01/08/2025 do Ong Nguyen Due Thong- T6ng Gicim a6c Cong ty
C6phcin Chung khocin SSI iiy quytn va Gidy uy quwyen s6 10/2025/UQ-SSI ngay 01/08/2025 do Ong Nguyin Duy
Hung- Chu t;.ch Ht;5i d6ng quim tri Cong ty C6phcin Chung khocin SSI uy quytn cha Ong Nguyen Due Thong)

Ban cao bach nay la mot phan cua h6 sa dang Icy chao ban them co phieu ra cong chung cho do Cong ty C6
phin Chfrng khoan SSI tham gia lap tren ca so· Hqp d6ng dich Vl,I tu· v~n s6 HD_NHDT-HO/ISS/0318/2025
da k ngy 18 thang 03 nam 2025 v6i Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thuat. Trong ph<;1111 vi trach
nhi?m va thong tin duoc biet, chung toi dam bao ring vi?c phan tich, danh gia va lra chon ngon tfr trong Ban
cao bach nay da duqc thvc hi?n m('>t each hop ly va can trong dga tren ca sa cac thong tin va s6 li?u do Cong
ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thuat cung dp.

[Phcin cu6i cita !rang nay durrc c6 tinh bo tr6ng ad chuyin tidp sang n(;i dung trang tiep theo cua Ban Cao
Bach]
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11 cAc NHAN T6 RiJ1 RO

Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat (goi tat l To Chuc Phat Hanh", "IJC" ho4c "Cong ty") la
m9t trong nhfrng Cong ty trong linh vvc kinh doanh bat dong san va thu phi xay dung va quan l co so ha tang
giao thong ("thu phi BOT"). Do d~c thu nganh nghe hoat dong va plwm vi hoat dong, Cong ty chiu nhiSu anh
hu·ang tir cac nhan t6 sau:

1 Rui ro ve kinh te
Cac chi s6 kinh tS v1 mo chinh time.mg dugc sr dung de c!anh gia sv phat tri6n cua nSn kinh tS m9t qu6c gia,
trong do tieu bi6u bao g6m cac chi s6 vS toc do tang trno·ng t6ng san pham quo n9i (GDP), lam phat, lai
suat va ty gia h6i doai. Sr bien ci9ng cua cac yeu to nay thucmg mang tinh tac dong he thong t6i hau het cac
chu th6 tham gia vao nSn kinh tS. Ngoai ra, cac chinh sach phat tri6n nganh cua Chinh phu cung se co tac ci9ng
true tiep hoc gian tiep den hoat dong va ket qua kinh doanh ca cac doanh nghiep noi chung va cua Cong ty
Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat noi ring.

1.1. Riii ro v~ t6c dQ tang tm011g kinh te
Cong ty C phan Phat trien Ha tang Ky thu?t la m9t doanh nghiep hoat dong trong linh vre chinh la kinh
doanh b§t d9ng san va thu phi BOT. Cac dr an do Cong ty lam chu dau tr nam trong lanh th6 Vi~t Nam, vl
V?Y, ho9t ci9ng kinh doanh cua Cong ty se ph1,1 thu9c vao cac dieu kien kinh t€ trong nu6c.

Ngay 29/12/2023, Tong cue Thong ke (nay la Cue Thong ke-B9 Tai chinh) c!a cong 66 GDP nam 2023 tang
5,05%, giam manh so v6i mfrc tang 8,02% ci9t ciugc nam 2022 va chi cao hon t6c 09 tang 2,87% va 2,55% cua
cac nfun 2020 va 2021 trong giai doan 20 I 1-2023.
Ngay 06/0 l/2025, theo bao cao tlnh hinh kinh te - xa h9i quy IV va na.m 2024 cua T6ng cvc thong ke (nay la Cuc
Thongk-B9 Tai chinh), GDP nam 2024 tang 7,09% so v6i nam truoc, chi thap hon toe do tang cua cac nam 2018,
2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024.
Ngay 05/07/2025, Cvc Th6ng ke-B9 Tai chinh c!a cong b6 GDP 6 thang dau nam 2025 tang 7,52% so v6i cung
ky nam trn6c, la mfrc cao nhflt cua 6 thang dau nam trong vong 15 nam qua. Trong mfrc tang t6ng gia tri tang
them cua toan nSn kinh t€, khu vµc nong, lam nghip va thuy san tang 3,84%, dong g6p 5,59%; khu V\J'C cong
nghiep va xay dvng tang 8,33%, dong g6p 42,20%; khu vvc djch V\J tang 8, 14%, dong gop 52,21 %.

Tang truang GDP duy trl a mfrc kha t6t khong chi dong gop vao vi~c gia tang thu nh?p va cai thien tam ly cua
nguai tieu dtmg, ma con tao ra nhfrng tac ci9ng dang ke den hoat dng kinh doanh ci:ia cac cong ty kinh doanh
bat dong san va thu phi BOT tai Viet Nam. Tac do tang truang kinh tS la m9t chi bao quan trong de Cong ty dua
ra cac chi Sn Iuvc kinh doanh phu hop cho tfrng thai ky.
Nham giam thieu tac dong cua cac rui ro lien quan den toc do tang truing kinh te, Cong ty chu trong thgc hien
t6t cong tac chuan bi, ctv tru cho nhung tlnh hu6ng thay ci6i trong tlnh hlnh kinh tS, thi truo·ng, cung c6 n9i lv·c
tai chinh ci6ng thcri xay dung moi quan he ben vmng v6i cac khach hang, dinh che tai chinh va t6 chfrc tin dung
trong va ngoai nu6·c, ci6ng thcri, c!~t Cong ty tru6c tinh the phai c!6i m6i, vuon len va c6 nhfrng chinh sach kinh
doanh linh hoat de phu hp vi dieu kien kinh te nhieu thay doi hi@n tai.

Hlnh 1. Tang trufrng GDP Viet Nam qua cac nam

0,

2 ti.
.
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Nguon: Cue thong ke- B(3 Tai chinh
1.2. Riii rove ty gia

Ty gia h6i doai tac d9ng dang ke den nen kinh t€ va thi truang chi'.rng khoan thong qua vi@c tac dong den cac
doanh nghiep xuat nhap khau, can can thanh toan va s1,r di chuyJn ci:1a cac ngu6n von dau tu. Theo ca ch€ quan
ly hien tai, ty gia phan anh quan he cung cu gira cac don vi tien te khac nhau va dat duroi sr quan ly, dieu tiet
cua Nha nu&c. Tuy nhien, nhln chung cong tac quan l ty gia la 1119t vftn d@ kh6 khan va di khi ty gia bi€n
d9ng trai chi@u v6-i y mu6n chu quan cua cac nha quan l.

Ty gia trung tam nam 2023 (tfnh d€n ngay 29/12/2023) do Ngan hang Nha nuoe Viet Nam cong b6, la l USO
= 23.866 VNE>. Trong nam 2023, Ngan hang Nha nu&c da dieu hanh chfnh sach ti€n t~ m('>t each linh hoat va
hi~u qua, bftt chftp b6i canh kinh t€ th€ gi6-i con nhi€u bi€n d9ng. So v&i cu6i nam 2022, ty gia c6 tho·i diJm
ghi nh?n mfrc mftt gia gan 3%, nhung den cuoi nam, mfrc mftt gia cua VNE> chi con khoang 1,97%. C1,1c D1,1·
trfr Lien bang My ("FED") duy tri m~t b~ng !iii suftt cao trong thcri gian dai, gifr chi s6 USO Index o· mfrc cao;
trong b6i canh d6, va ty gia USO/VNO tiep tgc la m9t trong nhfrng y€u t6 chju ap Ive di€u hanh dang ke trong
chinh sach tien te cua Viet Nam.

H€t nam 2024 (tinh den ngay 31/12/2024), ty gia trung tam do NHNN cong b6 a mfrc l USD = 24.335 VND.
Ty gia trung tam du-qc di€u hanh linh hoat, ph hqp, d6ng b9 v&i cac cong c1,1 chfnh sach ti€n t~ dS 611 ciinh thi
truing ngoai te, gop phan kiem soat lam phat, 6n ciinh kinh t€ vT mo. £>€11 ngay 30/06/2025, theo dr lieu cong
b6 bi NHNN, ty gia trung tam a muc 1 USO= 25.052 VNO.

Hien tai Cong ty khong ghi nhn cac khoan doanh thu, chi phi bang dong ngoai te, v@y nen khong chiu anh
lmo·ng t1vc ti@p bai y€u t6 ty gia h6i doai. Tuy nhien, ty gia hoi doai co the tac dong den yeu t6 !iii suftt cling
nhll' cac y€u t6 thi trnang khac, gian ti€p anh hurong den tinh hinh hoat dong cua Cong ty nlm cac n9i dung
du-qc trinh bay trong phcin cac nhan to rui ro nay. Ben q.nh do, de dam bao phong ngtra nhfrng tlnh hu6ng bftt
lgi, Cong ty luon chu dong theo di dien bien tien te quo te de kip thoi dieu chinh chinh sach va ke hogch
kinh doanh phu hqp.

1.3. Rii ro ve lam phat

Cac rui ro trong tai chinh doanh nghiep throng gful li€n v6-i hi~n tuqng li;im phat trong n€n kinh t€. Theo s6
lieu duoc cong bo, trong nhung nam gan day Viet Nam dang xr ly rat tot tinh trang lam phat so voi cac nam
tru&c.

Ngay 29/12/2023, Tong cue Thong ke (nay la Cg Thong ke-B9 Tai chinh) da cong b6 Chi s6 gia tieu dung
(CPl) ca nam 2023 tang 3,25% so v&i nam tru&c, ci?t rn1,1c tieu Qu6c hQi d@ ra trong b6i canh kinh te the gioi
tiep tgc doi mat voi nhi€u kh6 khan, thach thfrc. Ngoai ra, lam phat ca ban binh quan tang 4, 16%, cao hon mfrc
tang cua lam phat chung.

Ngay 06/01/2025, theo thong cao bao chi tinh hinh kinh t@- xii h9i quy TV va nam 2024 cua Tong cue Thong
ke (nay la Cue Thong ke89 Tai chfnh), tinh chung ca narn 2024, CPI tang 3,63% so v6·i nam tru&c, d?t 1111,1c
tieu Qu6c h9i a:€ ra.
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Ngay 05/07/2025, cCing theo C1,1c Th6ng ke - B9 Tai chinh, 1<;1111 phat trong 6 thang dau nam 2025 aa auqc
kiSrn soat t6t voi CPI binh quan tang 3,27% so voi cung ky narn tnroc; 1<;1111 phat co ban tang 3, 16%, h6 troy on
ciinh tinh hinh kinh t€ vi 1116. M9t s6 nh6rn hang tang gia 111.:;inh do gia vat lieu bao duo·ng nha a, ci?c bi¢t la cat,
da, gach tang cao bat thumng, xang dclu tang theo gia nhien li¢u th@ gioi, rieng chi s6 gia nh6rn buu chinh, vien
thong giarn.
M?c duty 1¢ 1<;1111 phat nhfrng nam gcln day duqc duy tri kha 6n dinh, nhung khong thS darn bao r&ng n€n kinh
t€ Vi¢t Nam se Khong tiep tgc lap lai cac giai doan lam phat cao trong tuang lai. D6i v6i doanh nghi¢p ho<;1t
d9ng trong nganh kinh doanh b§t d9ng san va thu phf BOT nhu Cong ty, trumng hop lam phat tang cao se anh
huong den hoat d9ng cua Cong ty thong qua S\J gia tang cua cac chi phi aclu vao, dc bit la chi phi nguyen
vat lieu, chi phi xay d1,mg, va chi phi nhan cong.
De han che rui ro v€ l?ID phat, Cong ty eta xay dung he th6ng quan ly rui ro va chu dong ke hoach kinh doanh
voi cac nha cung dp nguyen nhien v?t li¢u truy€n th6ng va co ke hoach dieu tiet gia ban cho khach hang d1,1·a
tren nhung dr bao ve tinh hlnh l<;1111 phat. Ben canh do, Cong ty da thue hien cac bi¢n phap nhu tang cuang
quan ly chi phi, tlrn ki€rn ngu6n cung (mg v?t li¢u xay dt,rng c6 gia ca hqp ly, t6i u·u h6a quy trlnh san xuat va
V?.n hanh aS phu hqp v6·i tlnh hlnh thi trnang.

Hinh 2. Ty le lam phat cua Viet Nam qua cac nam

4 3.258, 3.63% 379.).15% . /0 .) . /0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 6T/2025

Nguon: Cue thong ke-Bo Tai chinh

1.4. Rui ro v lai su!t
Lai suat la mt yeu to rat nhay cam doi voi nen kinh te, anh hung true tiep den tiet kiem, va dau tu, san xuat
kinh doanh ct1a cac doanh nghiep. Rui ro vb lai suat doi voi 1119t doanh nghi¢p xu§t hi¢n khi chi phi tra !iii vay
cua doanh nghi¢p cao han kha nang t<;10 ra lqi 11hu?n, Mfrc rui ro v€ lai suat la khac nhau gifra cac nganh tuy
theo ca du nq vay cua cac nganh d6. Mfrc lai suat cang cao thl doanh nghi¢p cang kh6 khan trong vi~c huy
dong von dap ung nhu du san xuat kinh doanh.
Trong nam 2023, Ngan hang Nha nuoc eta dieu hanh giam lai suat de ho tr, thao go· kh6 khan cho nbn kinh te
thong qua vi¢c lien ti,1c di€u chin11 giam 4 1§.n cac mfrc lai suat dieu hanh, voi muc giam 0,5-2,0%/nam, trong
bi canh lai suat the gioi tiep tgc tang va neo o muc cao; dong thoi, co nhieu van ban chi dao, trre tiep lam
vi¢c voi cac t6 chfrc tin dung de nghi ti€t giam chi phi, giarn lai suat huy dong de giam rn?t b&ng lai suat cho
vay. Den cuoi 2023, mat bing li suat da giam dang k6, lai suat tien gfri va cho vay binh quan cua cac giao
djch phat sinh moi bang VND giam 2-3% so voi cuoi nam 2022.

Theo k€t qua dieu tra cua Vu Dr bdo Thong ke cuaNgan hang Nha nu6'c, tinh chung ca nam 2024, cac t6 cht'.rc tin
dung tang nh(, 0, I aiSm phcln tram mat bang lai suat huy dong von va giam nh(, 0,09 diSm ph§.n tram m?t bing lai
suat cho vay so voi cu6i nam 2023.
Theo k€t qua cua Cuoc Dieu tra xu huong kinh doanh cua cac t6 chfrc tin dung Qu III/2025 dugc Vv D1,1· bao,
Thong ke- 6n ciinh ti@n t¢, tai chinh (NHNN) cong bo, ket thuc Quy II nam 2025, ve mt bang lai suat huy
d9ng v6n va cho vay VND ti€p we xu hu6ng giam nhe trong Quy I1 d?c bi¢t la lai suat cho vay. Xu huong liii
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suat giam nhe nay duroc dr kien se tiep tue trong Quy III va cho den cuoi nam 2025, voi dong lure chinh van
la tir vi?c giam lai su:it bien, trai voi dr kin tang nhy vao nfra cu6i nam 2025 ghi nhan tai k di€u tra tru&c.

Lai suftt giam mang i?i d9ng l\l'C tfch Cl,I'C d6i v6i Cong ty khi giup chi phi lai vay giam, nr do tao dieu ki?n
thu?n !qi han cho vi?c huy d9ng v6n ph1,1c v1,1 ho?t d9ng kinh doanh ctia Cong ty. Tuy vay, de chu d9ng tru6c
bien dong lai su:it trong tuang lai, Cong ty vi1n duy trl vi?c tfnh toan, can d6i hqp ly gii1'a ngu6n v6n t1,1· c6 va v6n
vay, nham toi uu chi phf tai chfnh va dam bao fin dinh hoat dong kinh doanh lau dai. Cong ty lu6n tirn each quan
tri ri:li ro bien dong lai suat bang cach tim kiem cac ngu6n tin d1,1ng c6 mfrc lai su:it thfrp nhu cac ngu6n v6n tti'
nu6c ngoai, hqp tac v&i khong chi cac t6 chfrc tin dung thuong mai ma con hqp tac v&i cac t6 chfrc ngan hang
phat tri€n, d6ng thai ma rong pham vi cac san ph.lm tin dung khac nhau de giam thi€u chi phi v6n.
2 Rui ro ve luat phap

Rui ro v lu?t phap la rui ro mang tfnh h? th6ng, c6 anh Imang chung den toan nganh kinh doanh bfrt d9ng san
va thu phi BOT cung nhu nen kinh te. Nhfrng thay d6i trong chfnh sach quan ly vi mo cua Chfnh phti deu c6
nhu·ng tac d9ng nhfrt d(nh den hoat dong cCia Cong ty. Ben canh do, Vi?t Nam hi?n la 1119t nu6·c dang phat
tri€n, do d6, lu?t va cac van ban du6i lu?t a giai doan nay dang trong qua trlnh hoan thien. Sr thay doi ve chinh
sach la van de tat yeu va it nhieu gay ra anh hrong den tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Dieu nay
doi hoi mi doanh nghi?p phai c6 nhmg dieu chinh va thfch frng phu hop de phat huy t6i da mat thuan lgi, han
che m?t bfrt lqi ma m6i S\r thay d6i ch(nh sach gay ra doi voi hoat dong san xuat kinh doanh cL1a doanh nghi?p.

La mot Cong ty co phan dai chung va dang niem yet co phieu tai So Giao djch Chmng khoan Thanh pho Ho
Chi Minh, hoat dong ctia Cong ty chiu sr dieu chinh ca ca van ban phap lu?t chung nhu Lu?t Doanh nghi?p,
Lu?t Chfrng khoan, cac van ban phap lu?t m6i guy dinh trong l'inh Yl,l'C chung khoan va thj truang chfrng khoan.
Ho?t d9ng kinh doanh bfrt d(mg san va thu phi BOT luon phai barn sat cac van ban phap lu?t ctia nha nuoe ve
vi?c dieu chlnh cong tac nghi?p V1,l lien quan d€n ho?t d9ng kinh doanh bfrt d9ng san phu hqp va c6 hi?u qua.
M9t so loai van ban phap lu?t c6 lien quan den hoat dong nghi?p V\J cua Cong ty bao g6m: Lu?t Xay d1,l·ng,
Lu?t Bao v~ moi truang, Lu?t dfrt dai, cac quy dinh ve phong chay chfra chay, ...

H~ th6ng phap lu?t Vi~t Nam viin dang trong qua trlnh hoan thien, vi thS, cac lu?t va van ban lm6ng d§n c6
th€ se con duge dieu chinh cho phu hop voi sr phat tri€n cua nen kinh tS. M9t s6 Lu?t da chfnh thfrc c6 hi?u
lre nhu Lu?t Kinh doanh Bfrt d(lng san 2023, Lu?t Dfrt dai 2024 c6 tac dong true tiep doanh nghiep. Dong thai,
n1n1ng thay doi cua he thong phap lu?t, chfnh sach trong nu6c c6 th€ anh huong den ke hoach va hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. De kip thoi dr bao, ting ph6 cling nhu giup Cong ty c6 sv chu.ln bi t6t nhfrt d6i v6i
nhu·ng thay doi trong chfnh sach ve lu?t, Cong ty tlmang xuyen C?P nh?t cac van ban phap lu?t m&i v6i Ban
Uinh d?o va cac 89 ph?n c6 lien quan ctia Cong ty, d6ng thai tham khao va thue tu van doi voi nhfrng van de
phap l nam ngoai kha nang cua Cong ty.

3 Riii ro dJc thu

3.1. Riii ro qmh tranh trong nganh

Cong ty c6 the gap phai rtii ro canh tranh tfr cac doi th khac trong nganh. Canh tranh trong kinh doanh luon
la van de cua moi doanh nghi@p, khong ngoai trr Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat. Trong moi
truong canh tranh, uu th€ thu9c v€ cac doanh nghi?p c6 sfrc m?nh v€ uy tin ch:it luqng san ph.lm, djch V\1,
mang den cho khach hang !qi fch thi€t th1,1·c va du9·c khach hang tin ttro·ng va cac doanh nghi~p c6 quy mo Ion,
c6 ti€m h,rc tai chfnh tot, manh dan dau tu· khong ngimg cai thien chat luong san phfun djch Y1,l vl !qi ich liiu dai.

Cac nguy ca qnh tranh chfnh ma Cong ty c6 thS g?p phai bao g6m: C?nh tranh t1vc tiSp tu· cac d\l· an b:it d9ng
san khu Yl,l'C Ian can, canh tranh tu· cac d6i thu tham gia d:iu thfru xay dvng h? t§ng giao thong, va canh tranh
tr cac khu cong nghiep lan can. Diu nay dAt Cong ty truoe mot thach thre khong he nho, doi hi phai doi dau
tn,rc tiep v6i cac doanh nghi?p trong nganh. Vl V?Y, dS dam bao St)' ton tai va phat triSn, Cong ty luon tltn ki€m
nhfrng giai phap va chi Sn luge C?nh tranh phu hqp, niim biit duqc CO' h9i va k11iic ph9c cac thach thfrc dS t?O ra
lqi the canh tranh va duy trl vi thS trong nganh.

3.2. Riii ro an toan lao dqng
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RCti roan toan lao d('mg la 1rn)t van de nghiem trong doi vo·i cac cong ty hoat dong trong linh v1,rc xay d1,rng phat
trien ha tang giao thong thu phi BOT va kinh doanh b:lt d9ng san noi chung. Vi¢c th1,rc hi¢n cac dr an xay d1,mg
thucmg lien quan den nhieu hoat dong doi hoi nhan S\J' lao d9ng ch.it lu9ng cao va ti em an nhieu nguy ca va rn6i
de doa den tinh mang va sre khoe cuacng nhan lao dong.
M9t so rui ro pho bien bao g6rn tai nan tr vi¢c sr dung may rnoc va thi@t bi khong an toan, nguy ca tir cong
vi¢c tren cao, S\l' S\lP d6 cua cac du true xay d\lTig, di¢n gi?t, d9c hoa ch.it, nguy hi@rn tr vat lieu xay dung, va
cac yeu to moi truong khac nhu tieng on va bgi. Cac yeu to nay co the gay ra thuong tat, tu vong va anh huong
nghiem trong den src khoe cua cong nhan.
D@ darn bao an toan lao d9ng trong vi¢c xay d\mg cac dv an b:lt d9ng san, cac tram thu phi, Cong ty tuan thu
ch?t che cac quy djnh an toan lao d9ng, bao g6rn vi¢c cung dp trang thi@t bi bao h9 ca nhan, dam bao an toan
trong qua trlnh lam vi¢c tren cao, dao tao cong nhan vs an toan lao dong, kiem tra va bao duong dinh Icy cac
thiet bi va may moc, va xay dung mot moi truong lam vi@c an toan va lanh manh. Ngoai ra, viec thit lap cac
chinh sach va quy trinh quan ly rui ro, cung vo·i vi¢c tang cu·o·ng giam sat va ki@m soat, dong vai tro quan trong
trong vi¢c giam thi@u nguy ca va bao v¢ sfrc khoe cua cong nhan trong Cong ty.

3.3. Rui ro bin dong gia nguyen vat lieu
Ri'ti ro bien dong gia nguyen vat lieu la rn9t thach thfrc 16'n d6i v&i cong ty xay dung phat trien ha tang giao
thong thu phf BOT va kinh doanh b:lt d9ng san nhu !JC. Nguyen vat lieu nhu· thep, xi mang. gach, cat, da, va
cac vat lieu xay dung khac, la cac y@u t6 quan trong trong qua trinh xay d1;1Tig. St,r bi@n d9ng khong luong truoc
cua gia nguyen vat lieu co th@ anh huang dang ke den mang luroi cung i'.rng va thai gian hoan v6n cua Cong ty.

De giam thi@u n'.1i ro bin dong gia nguyen vat lieu, Cong ty da tlwc hi¢n m9t s6 bi¢n phap quan l rui ro. Dau
tien, vi¢c xay dung mot mang luoi cung (mg dang tin cay va doi tac tai chinh 6n djnh co th@ giup giam thi@u
tac d9ng cua bi@n d9ng gia. Ngoai ra, Cong ty cung tim kiem cac ngu6n cung frng thay th@ ho?c sfr d\lng cac
vat lieu thay the nhung van dam bao ch.it lurong de giam thi@u sv ph\l tlrn9c vao m9t ngu6n cung (mg duy nh§.t.
Quan ly tai chinh can than va theo doi thuang xuyen ve bien dong gia cling la mot yeu to quan trong de dua ra
cac quy@t dinh va di€u chinh chi@n luqc mua sam nguyen vat lieu cua Cong ty.

3.4. Riii ro v€ ch~m thanh toan
Rui ro ch?tn thanh toan la m9t van de dang quan ng;;ii d6i vo·i Cong ty. De giam thi€u tac d9ng cua rl1i ro nay
va dam bao 6n dinh tai chinh, Cong ty da ap d\tng cac bi¢n phap quan ly va ke hoach chien luqc nhu phan tich
va danh gia khach hang truac khi ky ket hgp d6ng. DiSu nay bao g6m vi¢c xem xet kha nang thanh toan cua
khach hang, tlnh hlnh tai chfnh va uy tin. Ben canh do, Cong ty cCing luu y den vi¢c thi@t k@ 11Q'p d6ng co di€u
khoan r5 rang va cu the ve thanh toan. Vi¢c thiet lap quy trlnh thanh toan ch?t che va theo doi vi¢c th1,1·c hi¢n
cCing la m9t trong nhling bi¢n phap cua Cong ty nhfun giam han che rui ro ch?tn thanh toan cua Kha.ch hang.
Bang cach quan l quy trlnh thanh toan m9t each nghiem ng?t, Cong ty co th dua ra bi¢n phap xr ly kip thai
d6i vai nhu·ng tnro·ng hqp ch?m thanh toan.

4 Riii ro ve dgt chao ban
Vai m\tc dfch khfulg djnh va nang cao vi the tren thi tmang, cling nhu nang cao nang Ive tai chfnh, quan ly, dieu
hanJ1 ho;;it d9ng san xu:it kinh doanh, Cong ty se chao ban them cf> phi@u IJC cho cac cf> dong hi¢n huu, s6 ti@n dv
kien thu duqc nr d9t chao ban se du·qc IJC sr dung de (i) Gop von du tu vao Cong ty Cf> ph§n Du·ong cao t6c
Thanh ph6 H6 Chf Minh - Thu DauMt - Chon Thanh de dau tr dr an Dau tr xay dung Duong cao t6c thanh ph6
H6 Chf Minh -Thu D§u M9t- Chan Thanh - doan qua tinh Blnh Duong; (ii) Gop v6n vao Cong ty C6 Ph§n Phat
tri€n Ha tang Ky thu?t Becamex - Blnh Phuac ("BCM Binh Phu&c") d€ b6 sung ngu6n von dau tr cho Dr an dau
tu Khu cong nghi¢p Becamex- Binh Phu&c), (iii) Gop von dau tu vao Cong ty C6 ph§n duong Vanh dai 4 thanh
ph Ho Chi Minh de thyrc hien dr an dau tu xay dung duong Vanh dai 4 thanh pho Ho Chi Minh doan tr cau Thu
Bien - song Sai Gon (giai doan D: (iv) Thanh toan cac khoan nq g6c lai vay cua Cong ty d6i vai cac t6 chfrc tin
dung vacc khoan ng go lai trai phieu den han ca Cong ty; (v) Dau tr xay dung dyr an Khu nha o Sunflower II
(ma r9ng); va (vi) Dau tur xay dmg dyr an Khu nha 6 Prince Town TI (ma n;mg).

OS
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4.1. Rui ro vi@ee cho ban

Rui ro cua dqt chao ban ph\l thuc;,c vao ty le co dong hien htu dang ky mua c6 phfui so v&i t6ng s6 lu9ng c6 phlin
drkien phat hanh. Dot chao ban co phieu cho co dong hien hru da duoc Dai hoi dong co dong cuaCong ty thong
qua tai Nghi quy6t s6 01/NQ-DI-IDCD ngay 09/04/2025. Dqt chao ban dien ra trong thoi diem nen kinh te va thi
truang chfrng khoan c6 nhi€u bi6n dc;,ng, do d6 kh6 tranh kh6i nhmng rui ro lien quan d6n tN truong chung khoan.
Trong truong hop thi truong khong thuan lgi va co phieu khong dugc chao ban het nhr dr kin, tty thujc vao
tlnh hlnh thi truong tai thi diem chao ban, HBQT se phan ph6i ti6p cho Nha dliu tu khac v&i gia chao ban khong
th§.p hon gia chao ban cho c6 dong hien htu de dam bao chao ban t6i da s6 c6 phlin.

Can cr nhu cau von cua Cong ty trong dgt cho ban cung nhu tao dieu kien thuan loi cho co dong thre hien
quy€n, Ban lanh d?o Cong ty tin tu·cmg vao kha nang thanh cong cua dqt chao ban va vi~c mfrc gia chao ban
c6 phi Su cho c6 dong hien hru la I 0.000 d6ng/c6 phi6u la hoan toan hop ly va kha thi.

4.2. Riii ro cua dr an sr dung tien thu dugc tr dQ't chao ban

Can cuNghi quy6t D?i hc;,i a6ng c6 dong s6 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025, vaNghj quy6t Hc;,i d6ng Quan
tri s6 15/NQ-HDQT ngay 05/05/2025, duge sua di, bo sung boi Nghi quy6t Hc;,i d6ng Quan tri s6 38/NQ­
HDQT ngay I 8/07/2025 cua Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thu?t, thong qua t6ng s6 ti€n thu au·gc tir
dqt chao ban them c6 phan dr kien la 2.518.322.560.000 d6ng (Hai nghln nam tram mu·ai tam ty, ba tram hai
muui hai trieu, nam tram sau muui nghln a6ng). Theo do, toan be;, s6 ti€n thu du·gc nr dot phat hanh c6 phi Su
se duqc sfr dung de: (i) G6p v6n dliu tu vao Cong ty C6 phin Duong cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu
Dliu Mc;,t - Chem Thanh de dau tr dy an Dau tr xay dung Duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu
Mot- Cho-n Thanh - doan qua tinh Blnh Duung; (ii) G6p v6n vao Cong ty C6 Phlin Phat trien Ha tang Ky
thu?t Becamex - Blnh Phu&c ("BCM Blnh Phu&c") dS b6 sung ngu6n von dau tr cho Dµ an dftu tu Khu cong
nghiep Becamex- Blnh Phu&c), (iii) G6p v6n dftu tu vao Cong ty C6 phftn dumng Vanh dai 4 thanh ph6 H6 Chi
Minh de thre hien dr an dftu tur xay dung duong Yanh dai 4 thanh ph6 H6 Chi Minh doan trdu Thu Bien - song
Si Gon (giai doan 1); (iv) Thanh toan cac khoan ng g6c lai vay cua Cong ty doi voi cac t6 chfrc tin dung va
cac khoan ng goc lai trai phieu den han cua Cong ty; (v) Dftu tu xay dung dt,r an Khu nha a Sunflower II (ma
rc;,ng), va (vi) Dliu tu xay d\l·ng d\l· an Khu nha a Prince Town II (ma rc;,ng).

Trong truang hgp c6 phftn khong phan phoi het theo dt,r ki6n va s6 lugng v6n huy dc;,ng khong dat du nhu dyr
ki6n, Hc;,i d6ng quan tri se can nhac dieu chinh ti6n de;, triSn khai dµ an va huy d9ng cac ngu6n v6n vay ngan
hang de bu dip phan thieu hgt.

Trong trnang h9p 19 trlnh huy dc;,ng v6n tir dot chao ban c6 S\l' thay doi dan toi tien do huy d9ng s6 tiSn thu
du·gc tu· dqt chao ban cham hon tien do thanh toan theo muc dich sr dung von dugc Bai hoi d6ng c6 dong/
Hc;,i d6ng quan tri thong qua, Hoi dong quan trj Cong ty duqc quyen phan bo nguon v6n khac cua Cong ty de
th1,rc hi~n nghTa V\l thanh toan theo ITI\lC dich sr dung von, sau d6 se sr dung nguon v6n thu duqc tu· dqt chao
ban de thanh toan lai cho cac nghia V\l thanh toan den han phat sinh tfr vi~c su· d\lng ngu6n v6n tl,r c6 neu tren,
dam bao ding muc dich sr dung von huy dc;,ng tir dqt chao ban ban diu.
5 Riii ro pha loang

5.1. Rui ro pha loang thu nhap rong tren moi co phan

Chi s6 thu nh?p tren m6i c6 phfui (EPS) cua Cong ty se giam do t6ng so luong co phin luu hanh tang len so v&i
hien tai va viec st dung von thu duoc tr dot phat hanh se chua tao ra ngay doanh thu, lgi nhuan nhurk vong.

Lqi nhU?n sau thus

S6 luqng c6 phiSu dang luu hanh blnh quan trong ky
EPS = ------------------

Trongc16:

S6 luqng c6 phiSu dang luu
hanh binh quan trong .ky

X*12 + Y*T

12

7
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X: Khoi luong co phi€u dang lu-u hanh trn&c khi phat hanh

Y: Kh5i lu-Q"ng c6 phi€u phat hanh them

T: Thai gian luu hanh thre te trong nam cua c6 phi~u phat hanh them (thang)

Gia djnh thai gian luu hanh thvc tf trong narn cua c6 phi€u phat hanh them la 6 thang

s6 lu-9·ng c6 phi€u luu hanh binh quan trong ky la:

s6 luqng c6 phi€u dang luu
hanh blnh quan trong ky

377.748.384* 12 + 251.832.256*6

12

503.664.512 c6 phi€u

\T
<$%. I

I

Bang I. So sanh EPS nam 2025 trong trui'rng h9·p pha loiing thu nhjp tren co phan

TT Ni dung Do·n vj Khong phat hanh Phat hanh

Theo ke hoach san xuat kinh doanh hop nhat nam 2025 cua IJC

I Loi nhuan sau thue Ty d6ng 429 429

2 s6 CP luu hanh binh quan C6 phiSu 377.748.384 503.664.512

3 EPS :06ng/C6 phi€u 1.136 852

Ngu6n: Cong ty C6phdn Ph6t triin Hr;i tdng Ky thu(tt

Chi s6 thu nh?P tren m6i co phan (EPS) c the giam (bj pha loang) do t6ng s6 luqng c6 ph§.n luu hanh tang
len so voi hi@n tai va vi@c sr dung von thu dug tr dgt chao ban chra tao ra ngay doanh thu, loi nhuan ngay
trong nam 2025. Vi vay, do anh lrn&ng cua vi~c phat hanh them 251.832.256 c6 phi€u tlr dqt chao ban, EPS

c6 the bi pha loang theo dr kien nhu bang tinh tren.

Tuy nhien vi~c EPS d1,r ki€n nam 2025 dieu chinh giam chi la nhat thoi, v&i ngu6n v6n thu duqc tfr dqt chao
ban thi hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong thoi gian t&i se dat dug nhmng hi@u qua nhat dinh vase c6
the tao duge su tang trnang EPS trong nh11'ng nam ti€p theo.

5.2. Riii ro pha loang gia thi truirng co phieu
Gia thamchieu co phan IJC se bi dieu chinh k thut khi thgc hien cho ban co phan them ra cong chung. Gia
pha loang khi c6 co phan moi phat hanh duqc xac djnh theo cng thuc sau:

Gia tham chieu (dieu chinh):

Trong d6:

P1_1 la d6ng cfra ci::ia c6 phieu tai ngay giao dich gan nhat truoc ngay Giao djch kh6ng huong quyen

I la ty le co phieu chao ban them cho co dong hien hru theo phurong thre thrc hi@n quyen

P la gia co phan s@ chao ban cho ngui nam quyen mua co phan trong dot phat hanh

Tham khao:

Pr_1: Gia sfr, gia c6 phi€u UC trn6·c ngay giao djch khong huong quyen la 12.000 d6ng/c6 phi€u

I: Ty le co phieu phat hanh them cho co dong hien hru theo phuong thr thgc hien quyen la 66,67%

P: Gia co phan se chao ban cho nguoi nam quyen mua co phan trong dgt phat hanh la 10.000 dong/co

phi€u

8
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Gia tham chi@u c6 phi@u lJC trong ngay giao djch khong hucrng quy@n mua c6 phi@u trong dqt chao ban them
c6 phan de tang v6n la:

12.000 + 66,67% * 10.000

I+ 66,67%

5.3. Riii ro pha loiing ty le nam giii' va quyen bieu quyet

Ty le nam git cung nhu quyen bieu quyet cua co dong hien hru se bi giam mt ty le tuong ung vi ty le ma
c6 dong tfr ch6i quy@n mua trong dqt phat hanh nay (so v6'i thcri diem trn6'c ngay ch6t danh sach thyrc hien
quy@n mua c6 phi@u phat hanh them ma c6 dong c6).

6 Riii ro quan trj cong ty

Rui ro quan tri cong ty la rui ro xu.it phat ur quan trj cong ty yeu kem, anh hucrng lon den sr phat trien lau dai
va b@n vfrng cua m9t doanh nghiep, gay thiet hai cho c6 dong. Trong bat ky nganh ngh@ kinh doanh nao, l1,1·a
ch9n ca du quan tri, ca du t6 chfrc quan tri rui ro phu hqp la nen tang dn th.i@t d6i v6'i chi@n luqc quan tri
rui ro cua doanh nghiep. De co the dat hieu qua cao nhat, khung quan tri rui ro cua doanh nghiep can duge
thiet ke phu hqp v6'i van h6a va chi@n luqc cua cong ty. Danh gia dung vai tro cua quan trj cong ty va quan
tam den quan tri cong ty tr nhmng van de co ban nhat la giai phap hru hi@u de phong ngra rui ro. La mot
doanh nghi~p ho?t d9ng trong ITnh v1,rc kinh doanh b.it d9ng san, IJC da t?o l~p duqc vi thi vu·ng chilc tren thi
trung dga tren nen tang doi ngu co nhieu kinh nghiem. Cong ty luon cha trong tap trung dao tao, phat trien
d9i ngu quan ly co trinh di;, cao, t?o d1,1ng moi trncrng lam vi~c chuyen nghi~p. D6i v6'i dqt chao ban c6 phiiu
nay, H9i d6ng quan tri dad@ ra phuung an tang v6n kha thi va duqc DHDCD thong qua. Dieu nay cho thay sg
tin tuang cua c6 dong vao s1,r kha thi cua phuang an phat trien Cong ty va qua d6 co the nhan thay rui ro tu·
ho?t d9ng quan tri cua Cong ty la khong Ian.

7 Riii ro khac (thien tai, djch b~nh, chi~n tranh...)

Gia c6 phi Su cCia Cong ty khong the tranh khoi nhmng bien dong chung cua thi trung chmng khoan Viet Nam
va thj trucrng ch(mg khoan thi gi6'i. D?c bi~t khi c6 phiSu IJC da duqc niem yit tren HOSE, cac ySu t6 tren
cang tr& nen kha nh?Y cam va anh hlrcrng h'l,l'C tiip dSn gia giao dich c6 phiiu Cl.la Cong ty.

Ben C?nh d6, ho?t d9ng kinh doanh cua Cong ty co the chju anh hucrng boi nhmng rui ro khac nhu rui ro do
thien tai, sr anh hucrng cua nhfrng biin d9ng chfnh tri, xa h(>i tren the gioi, chi@n tranh ... Neu xay ra, nhung
rui ro do se co the gay thiet hai ve con nguoi, tai san cua Cong ty hojc lam cho so lung khach hang cua Cong
ty bi giam sut va cac thi truong tiem nang c6 the m.it 6n djnh. Nhung rui ro nay du it hay nhieu cung se c6
nhung tac d9ng trvc tiip ho?c gian tiip den ket qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

[Phdn cuoi cua trang nay duoe co tinh bo trong ad chuyin tidp sang n9i dung trang tidp theo cua Ban Cao
Br;,ch}

= 11.200 d6ng/c6 phlln
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IV cAc KHAI NIEM
Tr, nhom tr Dien giai

Cong ty/JJC

BCTC

BDS

CBNV

CCCD/CMND

CP

CPI

CTCP

DT

DTT

DHDCD

DKKD

FDI
GDP

TGD

Gi§yCNDKDN

Gi§yCNDKKD

Giay CNQSDD

GVHB

HDQT

S6KH&DT

SXKD

ThuS TNCN

ThuSTNDN

TNHH

TP.HCM

UBCKNN

VCSH

VDL

VSDC

Cong ty C6 phan Phat trin Ha tang Ky thuat

Bao cao t i chinh

Bat dong san

Can b9 cong nhan vien

Can Cll'O'C cong dan/Ch(rng minh nhan dan

C6 ph§.n

Chi s6 gia tieu dung

Cong ty C6 ph§.n

Doanh thu

Doanh thu thu§.n

Dai hi dong co dong

Dang k kinh doanh

Dau tr true tiep nuroc ngoai

T6ng san ph§m qu6c n9i

T6ng Giam doc

Giay Chung nhan dang k doanh nghiep

Giay Chung nhan dang k kinh doanh

Giay Chung nhan quyen sr dung dat

Gia v6n hang ban

H9i d6ng Quan tri

So Ke hoach va Dau tur

San xuat kinh doanh

ThuS Thu nh?p ca nhan

ThuS Thu nh?p doanh nghiep

Trach nhiem hru han

Thanh ph6 Hf> Chi Minh

Uy ban Ch(rng khoan Nha nu6·c

Von chu so hru

Von dieu le

T6ng Cong ty Lu·u ky va Bu trfr Cht'rng khoan Vi~t Nam

Nhmng thuat ngr khac (neu co) ma khong dug lit ke tren se due hieu theo quy dinh trong Luat Doanh
nghiep so 59/2020/QH 11 ngay 17/06/2020; Lu?t Chl'.mg khoan s6 54/20 l 9/QH 14 ngay 26/11/2019 va cac van

ban phap lu~t c6 lien quan.

[Ph6n cuoi cua trang nay GU'()'C c6 tinh b6 tr6ng ad chuyen tidp sang n(Ji dung trang tidp theo caBan Cao Bach]
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIN HA TANG KY THU4T

V TINII HINH VADC DIEM CUA TO CHUC PHATHA.NH
t Thong tin chung veT Chuc Phat Hanh

Ten ally dti CONG TY c6 PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAr
Ten viet bang tieng nuoe ngoai BECAMEX INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT JOINT STOCK

COMPANY

Ten viet tat BECAMEX JJC

Ma c6 phj@u UC

San niem yet HOSE

Tr\1 so· chfnh 230 0~i 19 Binh Duung, Plmang Phu Lqi, Thanh ph6 H6 Chf Minh, Viet
Nam

Dien thoai 0274 3848789

Fax 0274 3848678

Website www.becarnexijc.com

Logo

/.BECAMEX IJC
Kien tao khong ngrng

Gifry CNDKDN S6 3700805566 do Sa Ke hoach va Dau tr tinh Binh Duang cap lan dau
ngay 02/07/2007, cap thay d@i lan thr 15 ngay 13/02/2025

Von dieu le 3.777.483.840.000 d6ng (B6ng chii: Ba nghin bay tram bay muai bay ty,
b6n tram tam muai ba tri¢u, tam tram bon muoi nghin a6ng)

Nguoi dai dien theo phap luat Ong Trinh Thanh Hung - T6ng Giam d6c

Mii nganh Ten Nganh

0118 Tr6ng rau, dau cac loai va tr6ng hoa

Khai thac da, cat, soi, dfrt set
0810

Chi tiSt: Khai thac khoang san. Che bien khoang san.

San xuat vat lieu xay dung tr dat set

2392 Chi tiet: San xuat vat lieu xay dung.
(Trt:r san xufrt g~ch tfr dfrt set, san xufrt kfnh xay d1,rng, san xuat thep thanh xay dung D5-D32
mm va ong thep n6i D 15-D 114m, tfrm thep ma va tam thep mau)

San xufrt be tong va cac san pham tr xi mang va thach cao
2395 (Trir san xuat gach tr dat set, san xufrt kfnh xay dung, san xuat thep thanh xay dung D5-D32

mm va ong thep noi DI 5-D 114m, tfrm thep ma va tam thep mau)

4101 Xay dung nha de o

11
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Mii nganh Ten Nganh

4102 Xay dung nha khong de o

4211 Xay dung cong trinh ducmg sit

4212 Xay dung cong trlnh ducmg b9

Xay dung cong trinh dien
4221 (Trr xay dung va van hanh thuy dien da muc tieu va dien hat nhan co nghia djc biet quan

trong ve kinh te - xa hi)

4222 Xay cl\111g cong trinh dp, thoat nu&c

4223 Xay dung cong trinh vi€n thong, thong tin lien lac

4299 Xay dung cong trinh ky thu?t dan dung khac

4321
Lap dat he thong dien
Chi tiet: Thi cong dien dan dung va cong nghiep.

Lip d~t h~ th6ng dp, thoat llU'<JC, lo SU'<)'i va di Su hoa khong khi

4322 (Trfr lap dt cac thi@t bi lanh (thiet bi dp dong, kho l;;inh, (may da, diSu hoa khong khi, lam
lanh nuroc) sr dung ga lanh R22)

Ban buon may m6c, thi@t bi va ph\l tung may khac

Chi ti@t: Kinh doanh thi@t bi xay cl\}'ng va may cO' gi&i.
(Trr thgc hien quyen xullt kh§.u, quySn nh?P kh§.u, quy@n phan ph6i d6i v&i cac hang h6a

4659
thu9c Danh muc hang h6a nha dau tu nu&c ngoai, t6 cht'rc kinh te co v6n dfru tu nu&c ngoai
khong dugc th\l·c hi~n quySn xuit khiu, quySn nh?p kh§.u, quySn phan ph6i: thu6c lava xi ga;
sach; bao va tap chi; vat pham da ghi hlnh; kim loai quy va da quy; dugc ph.im; thuoc no; dau
tho va dau da qua che bien, g;;io, duang mia va duang cu cai dugc loai trr ra khoi pham vi
cam ket)

Ban buon vat lieu, thiet bi lap dt khac trong xay dung

Chi tiet: Mua ban vat lieu xay dung.
(Trfr tlwc hi~n quySn xuit kh§.u, quySn nh?P kh§.u, quySn phan ph6i c16i v&i cac hang h6a

4663
thu9c Danh m\JC hang h6a nha dfru tu· nu&c ngoai, t6 chfrc kinh te co v6n dfru tu nu·6'c ngoai
khong dugc tlwc hi~n quySn xuit kh§.u, quySn nh?P kh§.u, quySn phan ph6i: thu6c lava xi ga;
sach; bao va t;;ip chi; vat pham da ghi hinh; kim loai quy va da quy: clugc ph§.m; thuoe no: dau
tho va dau da qua ch@ bin, gao, duong mia va dm:mg cu cai dugc lo;;ii trfr ra khoi pham vi
cam ket)

Ban buon chuyen cloanh khac chua dugc phan vao dau
Chi ti@t: Mua ban cac loai cau kien be tong due s[n. Mua ban v?t tu, nguyen lieu va hang hoa
ph\JC V\J cho san xuit tieu dung.

4669
(Trfr thre hien quyen xuit kh§.u, quy@n nh?p kh§.u, quy@n phan ph6i c16i v&i cac hang h6a thu(lc
Danh muc hang h6a nha dau tu nu-&c ngoai, t6 cht'rc kinh te co v6n dfru tu nu&c ngoai khong du·gc
th\l·c hi~n quy@n xuit khiu, quySn nh?P kh§.u, quySn phan ph6i: thu6c lava xi ga; sach; bao va t;;ip
chi; vat pham da ghi hlnh; kim loai quy va da quy; duye pham; thuoc no; dau tho va dau da qua
che bien, gao, dumng mia va du-011g cu cai dugc lo;;ii tru· ra khoi pham vi cam ket)

6499 Hoat dong dich vu tai chinh khac chura dugc phan vao dau (trr bao hiem va bao hiem xa hoi)
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Ma nganh Ten Nganh

Chi tiet: Dau tu tai chinh vao cac doanh nghi?p khac trong va ngoai nu6c.

Kinh doanh bat dong san, quyen sr dung dat thuoc chu so hru, chu sr dung hoc di thue

Chi tiet: Dau tr xay dung va kinh doanh ca so ha tang ky thu?t khu cong nghi?p, khu dan cu
6810 va khu do thi. Kinh doanh b.it d9ng san va cho thue nha a, can h9, nha xu-ang va van phong.

(Chfnh) Dich Y\l nha o· cong nhan. Mua ban, chuy€n nhuqng, thue, thue mua bit d9ng san.
(thuc hien theo Quy hoach cua Tinh)
(Tr± dau tr xay dung ha tang nghfa trang, nghfa dia de chuyen nlmqng quy@n sfr dµng d§t gll.11
voi ha tang)

Tur van, moi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sr dung dat

Chi tiSt: Dich V\l moi gi&i, dinh gia, san giao djch, tu- van, dau gia, quang cao, quan l bat
6820 d9ng san.

(Tru- cac dich Y\l hanh chfnh tu phap, bao g6m djch vi,1 giam dinh tu phap, dich vi,1 thu-a phat
lai, dich vu dau gia tai san, dich V\l cong chung, djch V\l cua quan tai vien)

Hoat dong kin truc va tr van ky thu?t c6 lien quan
Chi ti@t:

- Tu vein cac cong trinh dan dung, cong c9ng, cong nghi?p, giao thong, cong trinh k thuat ha
ting. Tu van va lap quy hoach chi ti@t, t6ng dµ· toan, l?p, th§.m djnh dµ· an dau tu cac khu dan
cu, khu do thi, khu cong nghi?p, cac cong trlnh dan dung, cong nghi?p, giao thong.
- Giam sat xay dµ·ng cac cong trinh giao thong.
- Giam sat cong tac xay dµ·ng va hoan thi?n cong trinh dan dung va cong nghi?p.
- Giam sat cong tac xay dung va hoan thi¢n cong trlnh du du·o·ng.
- Thiet ke, tham tra kien true cong trlnh dan dµng va cong nghiep.

7110 - Thiet Ke, tham tra xay dmng cng trlnh giao thong (du, duong b9).
- Thiet ke, tham tra xay dung cong trinh ha tang k thu?t do thj.
- Tu van quan l du an dau tu xay dµ·ng cong trlnh dan d\mg, cong nghi?p, giao thong, thuy
loi, ha tang ky thu?t.
- To chte moi thau, dau thau, lga chon thau trong hoat dong xay dung va mua sam thiet bi
may m6c.
(Trfr dich vµ lien quan den khao sat dja hlnh, dja chl1t cong trinh, dia chat thuy van, khao sat
moi truo·ng, khao sat ky thu?t phµc vµ quy hoach phat tri€n do thi - nong thon, quy hoach phat
tri€n nganh; Dich v1,1 khao sat khu 1m6-c, vung mr6c, lu6ng hang hai cong c<)ng va tuy@n hang
hai ph1,1c Y\l cong b6 Thong bao hang hai; Djch Y\l khao sat, xay dung va phat hanh hai d6
ving nuoe, cang bien, lung hang hai va tuyen hang hai)

Ki€m tra va phan tfch ky thu?t

Chi ti@t: Ki€m dinh chat lugng cong trlnh xay dung: thi nghiem vat lieu xay dung.
(Trir djch vµ ki€m djnh (ki€m tra, thfr nghi?m) va cap Giay chung nh?n cho cac phuang ti?n
giao thong van tai (gom he thong, t6ng thanh, thi@t bi, linh ki¢n cua phu-ang ti?n); dich vµ

7120 ki€rn dinh va cap Giay chu·ng nh?n an toan ky thu?t va bao v¢ moi truang d6i v6i cac phu-ang
ti?n, thj@t bi chuyen dung, container, thi@t bi dong g6i hang nguy hi€m dung trong giao thong
van tai; dich V\J ki@rn djnh va dp Gi§y chfrng nh?n an toan ky thU?t va bao v¢ rnoi rung doi
voi cac phuong tien, thiet bi tham do, khai thac va van chuyen dau khi tren bien; djch vu kiem
dinh ky tlrn?t an toan lao dong di vi cac may, thi@t bj c6 yeu du nghiern ng~t v@ an toan lao
dong dugc lap djt tren cac phuong tien giao thong van tai va phuong tien, thiet bi tham do,
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Ma nganh Ten Nganh

khai thac va van chuyen dfru khf tren bi Sn; dich Y\J dang kiSm tau ca).

7730 Cho thue may m6c, thi@t bi va do dung hfru hlnh khac khong kem nguoi dieu khien

8130
Dich v1,1 cham s6c va duy trl canh quan
Chi tie: Dich Y\l cham s6c cay xanh, vuon hoa, cay canh

Hoat dng dich Y\J h6 trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau

8299 Chi tiSt: Duy tu, sfra chfra, khai thac thu phi giao thong. Thre hin kinh doanh cac dr an dfru
tu xay dung theo phuong thre BOT, BT.

3T
HA
VHA
HU?

2 Tom tlit qua trinh hinh thanh va phat trien cua To Chuc Phat Hanh

Nam 2007 Chuyen doi Bo phan thre hi@n dy an Quoc l 13 thanh Cong ty Co phan

UBND tinh Binh Dll'o·ng ra QuySt dinh s6 l 13 l /QB-UBND vS vi~c phe duy~t plmang an
chuyen dr an Qu6c I(> 13 trv·c thu(>c Cong ty Bfru tu- va Phat triSn Cong nghi~p thanh
CTCP Phat triSn H,;i ting Ky thu:;1t (Becamex IJC) v&i muc von dieu le ban dau la 337,47
ty d6ng.

Nam 2008 Tang v6n di€u I~ lfin 1

Nh?n dugc cong van cua Uy ban Chung khoan Nha nude ve viec dang ky ho sa cong ty
dai chung cua Cong ty.
Tang von dieu le lan dfru tir 337,47 ty d6ng len 548,389 ty d6ng. Becamex !JC dugc Sa
Xay d1,1·ng Tinh Blnh Duung cong nhan du dieu kien hoat dong san giao dich bftt d(>ng san

Nam 2009 Trthanh cong ty dai chung

Bll'gc t6 ch(rc Bureau Veritas cap giay chung nhan he thong quan ly chat lugng ISO
9001 :2008

Nam 2010 Co phi&u I.JC chinh thrc duge niem yet

C6 phiSu Becamex IJC chinh thue due niem yet tai So· GDCK TP.HCM (HSX) ngay
05/04/20 I 0, s6 luqng c6 pruSu niem yet lan dau: 54.838.905 c6 phiSu. Ma chi'.rng khoan:
IJC

Nam 2011 Tang v6n di€u I~ Ifin 2

Tang von dieu le tr 548,389 ty d6ng len 2.741 ty d6ng. Chfnh thuc niem ySt b6 sung
219.355.620 co phiSu phat hanh them tren SGDCK Tp.HCM theo quy@t dinh so
45/2011 /QD-SGDHCM ngay 18/04/2011.

Thanh l:;1p chi nhanh tai Tp. HaN(>i

Nam 2012 Thanh l~p cong ty tn_rc thuqc

Thanh lap Cong ty TNHH MTV IJC do Becamex !JC lam cht:1 sa h11'u I 00% v6n di@u I~

Nam 2014 Thanh lp them cong ty trre thuoc

Thanh lap Cong ty TNHH MTV Thuo·ng tnl;li Becamex, do Becamex IJC lam chu so· h11'u
100% von dieu le.
D6i ten Cong ty TNHH MTV IJC thanh Cong ty TNHH MTV Khach san Becamex

Nam 2015 Cham drt hoat dong cae chi nhanh
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BAN CAO BACH
CONG TY co PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

Cham dut ho~t d<;'mg chi nhanh cua Cong ty tai Tp. Ho Chi Minh va Tp. HaNi
Nam 2016 Gim von diu le

Thre hien cac thu tuc de giam v6n dieu le theo nghi quyJt fJHBCD s6 02/NQ-DHDCD
ngay 17/I0/2016, rir 2.74 l ty d6ng xu6ng 1.371 ty d6ng

Nam 2020 Thanh l~p them cong ty tn_l'c thuqc

Thanh li~p Cong ty TNHH MTV WTC Blnh DLrang do Becamex IJC lam chu sa hCi'u I 00%
von dieu le

Nam 2021 Ting von diu l@ 1an 3

Phat hanh co phi&u de tang von dieu le theo Nghi quyet DHDCD s6 02/NQ-DHDCD ngay
19/06/2020 rir 1.3 71 ty d6ng Jen 2.171 ty d6ng

Nam 2023 Ting von diu le ln 4

Thgc hien cac thu tuc de phat hanh c6 phi Ju tra c6 nrc theo Nghi quyJt DHDCD thm'mg
nien nam 2022 s6 01/NQ-DHDCD ngay 15/04/2022 ti:r ngu6n loi nhuan sau thuJ gir lai
nam 2021, tang von dieu le tr 2.171 ty dong len 2.518 ty d6ng

Nam 2024 Ting von dieu le 1an 5

Thrc hien cac thu tgc de phat hanh them c6 phiJu ra cong chung theo Nghi quyJt DHDCD
thuang nien nam 2023 s6 01/NQ-DHDCD ngay 07/04/2023 tang von dieu le tur 2.518 ty
dong Ien 3.777 ty d6ng

3 CCY du t6 chuc cua Cong ty va nh6m cong ty toi thoi di~m hifn ti.ti

Ca du Cong ty C6 phin Phat trien Ha ting Ky thu?t va cac cong ty con duqc t6 chfrc va hoat dong theo Lu?t
Doanh nghiep da dugc Qu6c h9i nu&c C9ng Hoa Xa H9i Chu Nghia Viet Nam thong qua ngay 17/06/2020.
Cac hoat dong cua Cong ty tuan thu Lu?t Doanh nghiep, Luat Chung khoan va cac Luat khac c6 lien quan va
Dieu le Cong ty.

ffinh 3. Co- du t6 chfrc ciia Cong ty

Umg t~ Cf, phftn Ph:it tricn 11:.1 tang K thut

Cong ty con

I I I
100% 100% 100%

Cong ty TNHH MTV Cong ty TNHH MTV Cong ty TNHH MTV
Throng mai Khach san Becamex WTC Binh Duong
Becamex

Cong ty lien ket

I I
31,77% 20,00%

Cong ty C6 phfu1 Cong ty C6 phfu1
Phat trien Ha tang fluang cao t6c Thanh
Ky thuat Becamex ph6 H6 Chi Minh- Thu

Binh Phuac Dfiu M(,t - Chem Thanh

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phat tridn Hr;i tdngKy thurjt
Tai ngay 30/06/2025, Cong ty c6 03 c6ng ty con tn,rc tiJp va 02 cong ty lien kJt. Cl,l th~:

3.1. Cong ty con trre tiep
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Von di@u Tj· I? sfr Ty 1¢

N@iv so giay CN Linh V\l'C kinh le dang hru cua bi@u
STT Cong ty "' .

thinh lap OKDN duunh kj (lj I.JC quyet cua

dong) ("/.,) I.JC ('¼,)

Kinh doanh hoat

Cong ty d('mg trung tam

TNHHMTV
12/6/2014

thuang mc;ti, du
3702280392 20,00 100 100

Thuung mc;ti lich, van tai hanh y

Becamex khach, dai ly ve .\J
'

may bay, tau hoa TAN
T

Kinh doanh nha -~X'
hang va cac dich :,\

Cong ty V\l an UOng, to
TNHHMTV

2 09/08/2011 3701906616 chfrc sv ki~n, cac 12,00 100 100
Khach san

dich V\l khach san.
Becamex dai ly ve may bay,

tau hoa

Cong ty
Hoat dong tu vein
quan ly, quang

3
TNHHMTV 06/10/2020 3702918734 cao, t6 chfrc gi&i 5,00 100 100
WTCBlnh thieu va xuc tien
Duung thuang mc;ti

Ngu6n: Cong ty C6 phdn Phat tri€n H9 tdng Ky thucjt

3.2. Cong ty lien ket

STT Cong ty

Von dieu
Tj· I?

Ngay so giay CN Linh n_rc kinh le dang
sfr hfru Ty le bieu

thanh ljp
. ,., cua

DKDN doanh k (t quyctcua

uang)
IJC I.JC('¼,)
(%)

Cong ty C6
phan Phat trin Dau tr, kinh
Ha tang Ky 02/1/2008 3800405138 doanh bclt d(mg 1.798,38 31,77 31,77

thuat Becamex
Binh Phu6·c

Cong ty C6
phan Duong
cao t6c Thanh
ph6 H6 Chi

san

Xay d1,rng cong
trinh ducmg b9

Chi tie: Xdy
dung, khai thac,

100 20 202 Minh- Thi:1 D§.u 25/01/2025 3703287760 kinh doanh ha
M9t - Chan tdng kjJ thu{jt

Thanh theo phuong
th1'ec h(fp d6ng
xdy dvng - kinh

"'"'
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Cong ty Ng
thanh lap

S6 gifty CN
DKDN

Linh n_rc kinh
doanh

doanh - chuydn
giao (BOT) (chi
hoqt d9ng khi c6
du dieu kien

kinh doanh theo
quy dinh cua
phap lwjt)

Von di@u Tj· I?

le dano so· hii'u Ty le bi@u. ..,
ctiakj· (tj' quyct ctia

dong) I.JC I.JC ('¼,)
('¼,)

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phat tridn Hq tdng Ky thu9t
4 CO' du quan tri va b{> may quan ly ciia T8 Chtrc Phat Hanh

[Phdn cu6i cua trang ndy duoe co tinh bo tr6ng ad chuyen tiip sang noi dung trang tiep theo cua Ban Cao Bqch}
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIN HA TANG KY THUT

Hinh 4. So- d6 t6 chfrc Cong ty CB phfin Phat trien Ha tfing Ky thu~t

D~i H(ii Dfing Cfl Dong

I Ban kiem soat I
I

H@i dong quan trj
I I

I Ban kiem toan ni b@ l I IVan phong HDQT

I T6ng giam doc I

I I I I
Pho T6ng giam doe Pho T6ng giam doe Ph6 T6ng giam d6c Ke toan truong

I I I 1I I I I I

Phong Hanh Bo phan
Phong Kinh

Phong Ky Phong Phap Phongquan doanh va Phong quim
chinh- Nhan thuat che ly thu phi Cong ngh~ Phat triSn d\I ly tai chinh

S\I thong tin an

Ngu6n: Cong ty C6 phcin Phat tridn Hr;, tcing Ky thut}t
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

4.1. B,i hl}i d6ng c6 dong ("DHl>CD")

G6m t§t ca c6 dong c6 quySn bi€u quy@t, la co quan quy@t dinh cao nhat cua Cong ty, c6 quySn thong qua
quy@t djnh phuung huong, nhiem vu phat trien va ke hoach phat trien kinh doanh hang nam cua Cong ty; quy@t
dinh loai co phan va tong so co phan dug quyen chao ban cua tmg loai; quyet dinh mrc co trc hang nam cua
tung loai co phan; bau, mien nhiem, bai nhiem thanh vien H9i d6ng quan tri, thanh vien Ban ki€rn soat; va cac
quyn han khac theo quy dinh cua Dieu le Cong ty.

4.2. Hl}i d6ng quan trj ("HBQT")

HDQT la co quan quan l Cong ty, c6 toan quySn nhan danh Cong ty de quyet dinh, thre hi@n cac quySn va
nghfa v1,1 khong thu9c tham quyen cua DHBCD. Cac thanh vien HDQT c6 nhifm ky 05 nam, do DHDCD bau
va rni@n 11.hi~rn. D(mg d§u HDQT la Chu tich HDQT. Chfrc nang, nhifm v1,1, quySn h?n, trach n.hifrn cua Chu
tjch va cac thanh vien HDQT thv·c hifn theo quy dinh cua phap luat, DiSu If Cong ty, Quy che to chre va hoat
d9ng ciia HDQT theo rirng thai ky.

HDQT Becamex IJC nhifm ky 2022-2027 g6rn 05 thanh vien: 0 I Chu tjch HDQT, 01 Ph6 chu tjch HDQT, 02
thanh vien HDQT, OJ thanh vien HDQT doc lap. Cy the nhu sau:

STT Ho vi Ten Chfrc VI}

I Ong D6 Quang Ngon Chu tjch H9i d6ng quan tri

2 Ong Quang Van Vi6t Cuung Ph6 Chu tjch H9i d6ng quan tri

3 ng Tran Thien The Thanh vien H(>i d6ng quan tri

4 Ba Vo Thi HuySn Trang Thanh vien HDQT kiern Ph6 T6ng Giam ct6c

5 Ba Le Thi Xuan Di@u Thanh vien H9i d6ng quan tri d9c l?p

4.3. Ban kiem soat ("BKS")

BKS giu- vai tro d9c l?P trong mo hinh quan trj Cong ty v6i chfrc nang thay m~t DHDCD ki€m tra, giarn sat
tfnh hgp phap, chinh xac va trung thvc trong vifc quan If, di Su hanh ho?t d9ng kinh doanh ciia Cong ty. Thanh
vien BKS co nhiem ky 05 nam do DHDCD b nhiem. Dung dau BKS la Truc'rng BKS. Thanh vien BKS cua
Cong ty bao g6m 03 thanh vien, bao g6m O I Tnrc'rng BKS va 02 thanh vien. Cu the nhu sau:

STT Ho va Ten Chfrc ,.I}

I Ong Nguy@n Hai Hoang Truong Ban kiem soat

2 BaLe Thi Thuy Duung Thanh vien Ban ki€m soat

3 Ba Mai Thi Huynh Mai Thanh vien Ban ki€rn soat

Chfrc nang, nhiem vu, quyen han va trach nhifm cua Truc'rng BKS va cac thanh vien BKS tlwc hi~n theo quy
dinh phap luat, Di Su If Cong ty va Quy che to chrc va hoat dong ciia BKS theo tung thai ky.

4.4. Ban T6ng Giam d6c

Du6i sµ giam sat cua BKS, Ban T6ng Giam doc chiu trach nhiem truoc HDQT va DHBCD trong viec trgc
tip trien khai, di eu hanh hoat dong kinh doanh, dong thoi dam bao Cong ty hoar dong tuan thu quy dinh phap
luat, hoat dong hifu qua vi lgi fch cua Cong ty, cac c6 dong va cac ben co quySn lgi lien quan, theo chi6n luge
va ke hoach kinh doanh da du9c HDQT va DHDCD phe duyft.

Ban T6ng Giam ct6c ct1a Cong ty g6m c6: 0 l Tong Giam doe, 03 Ph6 T6ng Gi:im ct6c va O 1 Ke toan truo·ng.
Cu the nhr sau:

"'N
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BAN cAo B,;.CH
CONGTYCOPHANPHATTRIENH,;.TANGKYTHU~T

Ban kiSm toan ni}i bi}

r;gt
(,_'{

ant-:Ban kiem toan n9i b9 ci:1a Cong ty g6m c6:

STT H<_> ,a Ten Chfrc Vl_l

I Ong Trinh Thanh Hung T5ng Giam d6c

2 Ba Yo Thi Huy@n Trang Ph6 T5ng Giam d6c

,, Ong Tran Ngoc Hien Ph6 T6ng Giam d6c.)

4 Ong Vil Phi Hung Ph6 T5ng Giam d6c

5 Ba Bui Thi Thuy Ke toan trucmg kiem Giam d6c Phong quan ly
tai chinh

STT Ho va Ten Clnic Vl_l

I Ba Tran Nguyen Thao Trncmg ban Kiem toan n9i b9

2 Ba Phan H6ng Phuong Thanh vien

3 Ba Bui Phu·ang H6ng Thanh vien

Cac thanh vien c6 vai tro giup Cong ty thvc hi?n m\}c tieu thong qua ti@p C?n m9t each c6 nguyen tfic va co he
thong de danh gia va nang cao hi?u qua cirn ho~t d9ng quan tri rui ro, he thong kiem soat cung nhu quy trinh
quan tri.
4.6. Van phong Hi}i d6ng quan tri

Yan phong H9i d6ng quan tri la b9 ph~ chuyen trach, d6ng vai tro h6 trq cho HDQT. H6 trq hanh chinh va
van thu·, ghi chep, luu trfr bien ban hop, nghi quy@t, quy@t dinh cua Di;ti h9i d6ng cb dong, HDQT va Ban ki@m
soat, soan thao, quan ly va lu·u tru· cac van ban lien quan d@n hoi;tt d9ng cua HDQT va cac van ban cong b6
thong tin theo quy dinh cua phap lu?t. Ph6i hqp v6'i cac b9 ph?n lien quan d@ th1,rc hi?n cac cong tac theo phan
cong cua HDQT.

4.7. Cac phong/ ban nghi~p Vl_l

Phong Hanh chfnh - Nhan sr: Tham 1mru cho Ban Tbng Giam d6c trong vi?c tb chfrc b9 may hoat
d9ng va b6 tri tao d9ng phu hgp v6'i yeu du phat tri@n cua Cong ty; De xuat phuong an luang, cac
quy che thuong phi;tt va cac ch@ 09 phuc lgi cho nguai tao d9ng; Quan tri van phong; Quan ly moi
truang lam vi?c.
Phong Ky thuat: Quan ly vk thu?t cac cong trinh; Quan ly cng tac xay dung; To chue thgc hien
mi thau, tham muu l\ra ch9n nha th§u; Lap hojc thue tu van lap thiet ke, dr toan cong trlnh; Tb chfrc
ho4c thue tu van giam sat, giam dinh ky thu?t cong trinh.
Phong Phap eh&: Tham mru ve mat phap ly doi voi cac hop dong, soan thao cac hgp dong cua Cong
ty; Cap nhat, ra soat, ph5 bi@n cac van ban phap ly moi ban hanh c6 lien quan d@n ho~t d9ng kinh
doanh cua Cong ty; Bao cao lanh do Cong ty nhfrng vu6'ng rnfic trong qua trinh th1,rc hi?n phap lu?t
lien quan den hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, de xuat bi@en phap xr ly, khac phuc hoc
phong ngfra cac rui ro phap ly.
Phong Quan l thu phi: Quan ly va tb chfrc khai thac dr an BOT Qu6c L9 13; T6 chfrc, di@u hanh,
quan l hoat dong hai tram thu phi; Quan ly, giam sat, kiem tra cong tac h?u ki@m; Quan ly, tb chfrc
vi~c duy tu, sfra chfra Qu6c L9 13
Bo phjn Cong nghe thong tin: Quan l he thong mang. may tinh, he thong may moc thiet bi tai tram;
Quan ly va duy trl sr hoat dong on dinh cua website; Quan ly ve matk thu?t toan b9 cac thi@t bi tin
hoc trong Cong ty, bao dam s\J· ho~t d(mg lien t\}c, thong su6t cua he thong: Quan ly cac phan mem va
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h6 trg ky thu?t cho nguai sfr d\mg khj co yeu du

Phong Kinh doanh va Phat trien dr an: Xay dug ke hoach, to chfrc thre hien, kiem tra cac hoat
d(mg kinh doanh; Quan ly va phat trien dr an; Quan ly thrc hien hgp d6ng lien quan den viec kinh
doanh bat dong san: Tiep thi va cham soc khach bang; Thrun muu cho Ban T6ng Giam d6c va t6 chfrc
thue hien nhiem vu, quyen han ve cac giao dich va hoat dong kinh doanh bat dong san cho cac to chtc,
ca nhan tham gia trong thi trumng bat dong san; Giao dich mua ban, chuyen nhuong, thue, thue mua
bat dong san, quan ly bat dong san

Phong Quan l ti chinh: Thu th?p va xll' ly thong tin c6 lien quan den nghiep vu kinh te tai chinh
phat sinh trong Cong ty. Tham muu cho Ban lanh dgo Cong ty ve che do ke toan va nht1'ng thay d6i
cua che do qua ttrng thai ky trong hoat dong kinh doanh; Tham 1mm cho Ban lanh dao Cong ty trong
cong tac quan ly, sll' dl)ng v6n dam bao cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty durgc dien ra lien tl)c;
Phan tich, c!anh gia tai chfnh cua cac dr an, cong trlnh tru6c khi trlnh lanh do Cong ty quyet dinh

5 Thong tin v€ cong ty me, cong ty con ciia T6 Chuc Phat Hanh, nhfrng cong ty nlim quy€n ki€m
soat hojc c phn chi phoi di v6i T6 Chfrc Phat Hanh, nhfrng cong ty ma T6 Chuc Phat Hanh
nlim quy€n ki€m soat hojc co phan, phan von g6p chi ph&i

5.1. Danh sach Cong ty me hojc nhung cong ty nam quyen kim soat hojc co phan chi phoi doi v6i
T6 Chuc Phat Hanh

Trong vong 2 nam lien tgc lien truoc nam dang ky chao ban (nam 2023, nam 2024) va den tho'i diSm ky ban
cao bach, Cong ty C6 ph~n Phat triSn Hc:i t~ng Ky thu?t khong co cong ty me va khong c6 cong ty nao khac
nam quyen kiem soat ho4c co phan chi phoi doi v6i Cong ty.

[Phdn cu6i cua trang nay aiwc c6 tinh bo tr6ng ai chuyin tiip sang noi dung trang tiip theo ciia Ban Cao Bc;,ch]
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5.2. Danh sach cong ty con ho~c nhfrng cong ty ma TB Chuc Phat Hanh nam quyen kiem soat hojc co ph:in, ph:in v6n g6p chi phoi

5.2.1 Danh sach cong ty con tn.rc ti~p

so giy
Von dieu le Tj' I~ S()' hfi'u Ctia I.JC ti.ti cong t)'

Ty le bi@u quyet cua L.JC tai cong ty (")
STT

Ten cong Ngay Hoi,tt di)ng kinh
(ty dong) (%)

ty thanh lap CNDKDN doanh chinh
(30/06/2025) 31/12/2023 31/12/202-t 30/06/2025 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

Cong ty Kinh doanh hoat

TNHH d(mg trung tam

MTV tlllfang mai, du
I 12/6/2014 3702280392 lich, van tai hanh 20,00 100 100 100 100 100 100

Thuung
mai khach, dai ly ve

Becamex may bay, tau hoa

Kinh doanh nha

Cong ty hang va cac dich

TNHH Yl,l an uong, t6

2 MTV 09/08/2011 3701906616 chre sr kien, cac 12,00 100 100 100 100 100 100

Khach san dich Yl,l khach san,

Becamex dai ly ve may bay,
tau hoa

Cong ty Hoat dong tr van

TNHH quan y. quang

3 MTV 06/10/2020 3702918734 cao, t6 chfrc gi6i 5,00 100 100 100 100 100 100

WTC Blnh thieu va xuc tien

Duong throng mai

(Ngu6n: Bao cao tai chinh rieng nam 2023, 2024 da due kiem toan, va boo cao ti chinh rieng Quy II niim 2025 cua /JC)

Trong vong 02 nam lien t1,1c li€n tru6c nam dang ky chao ban (nam 2023, 2024) va den th' i diem ky ban cao bach, ty le so hfru va ty le bieu quyet cua cac cong ty con

neu tren tai 1JC la 0%.
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5.2.2 Danh sach cong ty lien ket

STT Ten c0ng tyy
Ngay

thitnh h}p
so giay

CNf>KDN
Hm.tt d9ng kinh
doanh chinh

Von di&u le
(t5· dilng)

(30/06/2025)

Tj· I~ sfr hiiu ciia IJC t,.ti cong ty
('¼,) Ty le bi@u quyet cua 1JC tai cng ty ("%)

3 I /12/2023 31 /12/202~ 30/06/2025 31/12/2023 31 /12/202~ 30/06/2025

Cong ty C6
phan Pht

Dau tu, kinhtrien Ha tang
02/1/2008 3800405138 doanh bat d<)ngKy thuat

sanBecamex
Binh Plm6c

Xay d1,mg cong
tTinh ducmg be)
Chi tiit: Xay d~mg,

Cong ty C6 khai thac, kinh
phan Drong doanh ha tang ky

cao t6c thu~t theo phmmg

2
Thanh ph6

25/01/2025 3703287760
tht'.rc hqp d6ng xay

H6Chi dmng kinh doanh
Minh-Thu - chuyen giao
Dau Mot - (BOT) (chi hoat
Chon Thanh d<)ng khi c6 du

dieu kien kinh
doanh theo quy
dinh ci:,a phap lu~t)

1.798,38

100,00

0

0

31,77

0

31,77

20,00

0

0

31,77

0

31,77

20,00

(Ngu6n: Bao ccio tai chinh rieng nam 2023, 2024 daduoe kiem tocin, va bcio ccio tai chinh rieng Quy IInam 2025 ciia JJC)
Trong vong 02 nam lien ti,1c libn tnr6c nam dang ky chao ban (nam 2023, 2024) va den thoi diem k ban cao bach, ty le so hfru va ty l bieu quyet cua cong ty lien kit
neu tren t~i UC la 0%. Thong tin vb qua trinh tang, giam v6n dibu I~ ctia T6 Chfrc Phat Hanh

6 Thong tin ve qua trinh tang, giam von diu le cua To Chre Phat Hanh
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6.1. Thong tin ve cac dq·t tang, giam von ciia IJC ke tr thi diem hoat dong theo hinh thu-c cong ty co phan (thoi diem thanh lap) den hi@en nay

Cong ty C6 phftn Phat trien Ha tang Ky thujt la doanh nghiep duoc chuyen di tr Dr an Qu6c 19 13 trt,rc thu(lc Cong ty Oftu tu va Phat triSn Cong nghiep (nay la T6ng
Cong ty Oftu tu va Phat triSn Cong nghiep CTCP) theo quySt dinh s6 I 131 /QO-UBND ngay O I /03/2007 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Du-ong v6'i mfrc von dieu le
ban dftu la 337,47 ty d6ng. Sau d6 Cong ty da. thre hien cac dqt tang va giam von dieu le cg the nhu sau:

Bang 2. Qua trinh tang, giam von cua Cong ty

Y kien cua don vi ki@m toan

Y kiSn cua dan vi kiSm toan t~i
Bao cao tai chinh rieng cua Cong
ty nam 2007: "Theo y kidn chimg
toi, Bao cao ti chinh ti€ c(lp tlii
phan anh trung thw vo h9p ly tren
cac khia cr;mh tr9ng yiu tinh hinh
tai chinh cua Cong ty C6 phdn
Phat tridn Hr;i tdngKy thu(lt tr;ii thr'li
aidm ngay 31 thang 12 niim 2007,
ciing nlnr kit qua hor;it tl!)ng kinh
doanh vo cac lu6ng hru chuydn ti€n
t¢ cho niim toi chinh kit thiic cimg
ngoy, phhop voi cac Chu6n mt/C,
Chd ti!) Ki toan Doanh nghi¢p Vi¢{
Nam hi¢n hanh vo cac quy ilinh
ha I . c6 lien uan"

So ke hoach va dau tu
tinh Blnh Duang

f)o-11 \' i ct.p

Uy ban nhan dan tinh
Binh Duang

Giay chmng nhan dang ky doanh
nghiep so 3700805566 do S6· KS
hoach va Bftu ttr tinh Binh Duang
cftp l:in d:iu ngay 02/07/2007, cftp
thay doi lan thu 02 ngay 03/03/2008

Can cfr phap l

QuySt dinh s6 1131/QO-UBND
ngay O I /03/2007 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duang

210.919,05 Phat hanh c6 phiSu Nghj quySt 0HBC0 cua Cong ty Y kiSn cua dan vi kiSm toan taiDai hoi dong co dongcho co dong hi@n hru[ngdy28/6/20O7l[Bao cotai chinh rieng va hop nhat
cua Cong ty nam 2008: "Theo y
kidn ching toi, Bao cdo ti chinh
ad c(lp ilii phan anh trung th~l'C VO
h9p ly tren cac khia canh trongyeu
tinh hinh toi chinh cua Cong ty c6
phdn Phat tridn Hr;i tdng Ky thuqt
tr;ii tho'i aidm n o 31 than 12 niim

Chuyen doi thanh
cong ty co phan

Giii trj tang, Hinh thfrc tang, ghim
ghin~ (tri?u vfin

dong)

548.389,05

337.470

Von di&u le
th\l"C gop sau
khi tang, giiim
von (trieu
dfing)

Tang v6n
lfin l:

Nam 2008

Thanh lap:
Nam 2007

Thi dim
tang,_giiim

von
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Thi diem
tang,giam,,on

Von di&u l@
thre gop sau

ldti tang, giiim
von (tri@u
tl&ng)

Gia trj tang,
gi.im (trifu

dong)

Hinh thfrc _tang, ghim
von Can CU' ph:1p lj" OO'n vj dip

Y kien cua don vi kiem toan

2008, ciing nhic kit qua hoc;,t a(mg
kinh doanh va cac lu6ng lu·u
chuydn tidn t¢ cho nm tai chinh
kdt thi!c cimg ngay, phu hop voi
cac Chucin m1,rc, chd a(! Kd loan
Doanh nghi¢p Vi¢t Nam hi¢n hanh
va cac quy dinh phap ly c6 lien
uan"

So ke hoach va dau tu
tinh Blnh Duong

Giay chmng nhan dang ky doanh
nghi¢p s6 3700805566 do So KS
hoach va Dfiu tu tinh Blnh Duung
dp lan du ngay 02/07/2007, cap
thay d6i !fin thfr 06 ngay 30/03/2011

Phat hanh c6 phiSu Nghi quySt DHOCD s6 Y kien ca don vi kiem toan tai
cho c6 dong hi¢n htru 02/20 I O/NQ-0HDCD ngay Bao cao tai chinh rieng va h9·p nh§t

08/ I I /20 IO v~ vi¢c thong qua chu Di:ii h9i d6ng c6 dong cua Cong ty nam 20 I I: "Theo y
tmong dfiu tu dr an va phuong an kidn chiing t6i, Bao cao ti chinh
hat hanh c6 hfin tan v6n di~u 1¢ ad cap daphan anh trung thrc vaf,L---,----~-----~..,__---~---------

G iay chmg nhan dang ky chao ban [hap l tren cac khia canh trongyeu
Uy ban chfrng khoan -s6 768/UBCK-GCN do Chu tich tinh hinh ti chinh cua Cong ty c6
Nha nu6'c - . -UBCKNN cal n a 29/12/20 IO phan Phattrien he;, tang kjJ thu(tttc;,i

1-----~----~~------+-----------11ho•i t!idm ngay 31 thang 12 nam
2011, ciing nhil' kdt qua ho9t a(ing
kinh doanh va cac lu6ng luu
chuydn ti&n t¢ cho nam ti chinh
kdt thitc cimg ngay, phit h()'p v6·i
cac Chudn f/11,t'C, Che d6 ke toin
doanh nghi¢p Vi¢t Nam hi¢n hanh
va cac quy tlinh phap ly c6 lien

2.193.556,202.741.945,25Tang v6n
!fin 2:

Nam 2011

uan"
Giam v6n:
Nam 2017

1.370.973,23 ( 1.370.972,02) Chao mua cong khai Nghi quyet DHDCD throng nien lY kien cua don vi kiem toan tai
nam 2016 s6 0 I /NQ-DHDCD ngay , · Bao cao tai chinh rieng va hgp nh§t

Dai hoi dong co dong08/4/2016 thong qua phuong an cua Cong ty nam 2017: "Theo y
iam von dieu le [kien cua chung toi, Bao co taiflacnoowo.Ilat ho nhiii reg tarh«in in

DHDCD ngay 17/I0/2016 v~ vi¢c Di:ii h9i d6ng c6 dong trung th1,rc va hop l, tren cac khia
dieu chinh huon<> an iam von dieu [canh tron yeu tinh hinh ti chinh
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Thvi diem
tang. giam

von

Von di&u le
thrc gop sau
khi tang, giam

von (tri@u
d6ng)

Gia trj tang,
giam (tri@u

d6ng)

Hinh thfrc ,tang, giiim
von

Can er phap l Do·n vj cfip

Y kien cua don vi kiem toan

h()'p nhdtl rieng cua Ti)p aoan
f---------,-----------+-----------1C6ng ty tqi ngay 31 thang 12 nam
Cong van s6 8561 /UBCK-QLCB Uy ban chfrng khoan 2017, cung nhu· kdt qua hoqt ai}ng
ngay 28/12/2016 cua UBCKNN vS kinh doanh ho_ m nh6.t/ rieng va LinhNha mr6·c r

f---v_ie~~c___,_,_i_a_m_v_o_' l_l _d1_·s_u_l~~------+-------------,hinh Luu chuyen tien te h()'p nhdt!
Gifiy chfrng nh~n dang ky doanh rieng cho nam titi chinh kdt thiic
nghiep so 3700805566 do Sa K~ cimg ngay, phit h9p v6·i cac Chudn

, , , mi.re Kd toan Vie_·t Nam, Chd do Kehoach va Dau tu· tinh Binh Duong Sake ho~ch va dau tu-
cap lan du ngy 02/07/2007, cap [tinh Binh Duong loan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va
thay di lan tht thu 1 o ngay cac quy dinh phap Ly c6 lien quan
02/02/2017 adn vi¢c li)p va trinh bay Bao cao

tai chinh hot nhat/ rien "
Tang v6n

lan 3:
Nam 2021

2.170.973,23 800.000 Chao ban ra cong
chung thong qua dfiu
gia cong khai tai So
giao dich Chfrng
khoan Tp. H6 Chi

Minh

Nghi quyet DHDCD throng nien HY kien cua don vi kiem ton tai
narn 2020 s6 02/NQ-DHDCD ngay Bao cao tai chinh rieng va hqp nhfitDai hi d6ng c6 dong19/06/2020 thong qua phu-ong an cua Cong ty narn 2021: "Theo y
tan v6n dieu le {kien cua chmng t6i, Bao cao tdi
f--~---~---------h,----------1
Gifiy chfrng nh~n dang ky chao ban Uy ban chung khoan chinh h9p nhdtl rieng diiphan anh
s6 236/UBCK-GCN do Chu tich Nha mr6-c trung th1,rc va hop l, tren cac khia
UBCKNN car n a 16/10/2020 canh trong yeu tinh hinh ti chinh
fen@u@ii@sctianaoiusanlo ii res coo To too
nhan dugc bao cao ket qua chao ban Nha nu-6-c Cong ty tqi ngay 31/12/2021, ciing
co phieu ra cong chung cua theo bao nhu- kdt qua hoqt ai}ng kinh doanh
cao ngay 6/ I /2021 cua CTCP Phat h()'p nh6t/ rieng va tinh hinh lu-u
trien Ha tang K thut [chuyen tien t hop nhat/ rieng chor"mrrmlsioaiaainlnam ti chinh ke thte cing ng@y.
Gifiy chfrng nh~n dang ky doanh - ,, , tinh Binh Duong phit h9p v6·i cac chuan m~l'C ke loan
nghiep so 3700805566 do So Ke Vi¢t Nam, Chd a(J Kd toan doanh
hoach va Dau tu tinh Binh Duong, . , , nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh
cap lan dau ngy 02/07/2007, cap phap l co lien quan adn vi¢c li)p
thay doi lan lan thr I I ngay13/0 I /202 J va trinh bayBdo cdo ti chinh h()'p

nhat/nen
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Tang v6n 3.777.483,84
1.'in 5:

Nam 2024

kien cua clo'n \'j kiem toan

fl<rn vj cft J>

tinh Binh Du·ong

Ciin cfr ph,ip If

Gi§y chfrng nh~n dang ky doanh
nghi~p s6 3700805566 do So Ke
hoach va 0.'iu tu tinh Binh Duong
dp l§n d§u ngay 02/07/2007, c§p
thay d6i l.'in thfr 13 ngay 06/3/2023

Nghi quyet DHDCD throng nien so [Dai hoi dong co dong HY kien cua don vi kiem toan tai
Ol/NQ-0H0C0 ngay 07/4/2023 c6 Bao cao tai chinh rieng va hgp nh.1t
n9i dung thong qua phuong an phat cua Cong ty nam 2024: "Theo y
hanh co hieu de tang von dieu le [kien cua ching toi, Bao cdo ti
[canas62so@iillent ho ntiireng tatan dn
ngay 12/4/2024 ve vi@c tai lieu bao Uy ban ch(mg khoan trung lhf:l·c va h9p ly, tren ccic khia
cao ket qua chao ban co phieu ra Nha nu&c canh trong yeu Linh hinh ti chinh
con chun cua JJC h9p nh6t/ rieng cua Tgp doan1---.'-'----'"'-----------t----.,------.----f
Giay chmg nhn dang ky doanh So ke hoach va d.'iu tu Cong ty tqi ngay 31/1212024, ciing
nghi~p s6 3700805566 do So Ke Itinh Binh Duong nhu Mt qua hor;it d(}ng kinh doanh
hoach va 0.lu tu tinh Binh Duong h()'p nh6t/ rieng va tinh hinh Luu
cap lan dau ngay 02/07/2007, dp chuydn tirin t¢ h9p nh6t/ rieng cho
tha d6i l.'in thfr 14 n a 25/4/2024 [nam tai chinh ket thic cimng ngay,

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHA.T TRIEN HA TANG KY THUAT

Hinh thfrc _tiing, ghim
von

Chao ban them c6
phieu ra cong chung
cho c6 dong hi~n hfru

Nghi quyet DHDCD thm:mg nien kiem toan tai
nam 2022 s6 0 I /NQ-E>H0C0 ngay O . hd&. 54a [Bao cao tai chinh rieng va hgp nh§t· ?I 191 · ong co ong15/04/2022 thong qua phucmg an cua Cong ty nam 2023: "Theo y
hat hanh co hieu tra c6 tfrc kidn cua chiing t6i, Bao cao tai
[cananenucaeaIl0on to ndireg taran in
nhan droe tai lieu bao cao ket qua u·· b h .. kh . /rung th,,rc va h9p ly, tren cac khia
I. h' h;; h'" d;;.;;. I y ancung oan h -: 'h/'h ,. h'1•p iat an co p 1eu · e tra co tuc t 1eo , ._ cqn trong yeu tm 11n tat c mr,

bao cao s6 14/BC-IJC ngay Nha nuroc [hap nhit/ rieng ca Tap domn
Ph'th' h;; h'" t, 09/02/2023cuaCon C6ngtytqingay31/12/2023,c£ing

347.351.,&6/2"an co pnueutraflsinaannelntr kequa hoat dong kinh doanh' co tuc
hop nhat/ rieng va tinh hinh Luu
chuydn tirin t¢ h9p nhdt! rieng cha
nam tai chinh Mt lhiic ci1ng ngay,
phi1 h9p v6·i cac chudn m~rc kif loan
Vi¢t Nam, Chii ii(} Kif loan doanh
nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy tlfnh
phap ly c6 lien quan adn vi¢c lqp
va lrinh bay Bao cao ti chinh hop
nhtit/ rien '

Gi:i trj tang,
gi.im (tri~u

clfing)

1.259.158,75

Von diu le
the gop sau
khi tang, giiim

von (trieu
d&ng)

2.518.325,09

Nam 2023

Th+i diem
tiing,_giiim

,·on

27
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Thi diem
tang,_giam

von

Van dieu le
tht,1·c g6p sau
khi tang, giam

von (trieu
ct6ng)

Gia tr! tang, Hinh thfrc_tang, giiimgiiim (tri?u vondBng)
Can cfr phap lj' Do·n vi cap

kien cua don vi kiem toan

phu h9p vai cac chudn ,m,tc ki loan
Vi¢t Nam, Chi do Ki loan doanh
nghi¢p Vi¢t Nam va ccic quy ilinh
phap ly c6 lien quan adn vi¢c l(lp
va trinh bay Bao cao tai chinh h9p
nh6tl rien '

Ngu6n: Cong ty C6ph6n Phat trirfn Hr;, tdng Ky thu(lt

[Phdn cuoi cua trang nay duo co tinh b6 tr6ng ad chuydn tidp sang n(Ji dung trang tdp theo cua Ban Cao Br;,ch]

28
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6.2. Thong tin chi tiet vecc dot tang, giam von ciia IJC
6.2.1 Tang von lan 1 ni'im 2008

Tang v6n tfr 337.470.000.000 dong len 548.389.050.000 d6ng thong qua vi?c phat hanh c6 phi@u cho c6 dong
hi?n hil'u

Loai co phieu C6 phi@u ph6 thong

S6 luqng co phieu phat hanh 21.091.905 c6 phi@u

M?nh gia 10.000 d6ng/ co phieu

Gia phat hanh 10.000 d6ng/ co phieu

T6ng s6 luvng phat hanh thanh cong 21.091.905 co phieu (chiem I 00% t6ng so luong
chao ban)

T6ng gia tri phat hanh thanh cong 210.919.050.000 d6ng

Hinh thrc phat hanh Phat hanh cho c6 dong hi?n hil'u

Muc dich phat hanh Dau tu dr an Becamex City Center va ming cao nang
luc san xuat kinh doanh, kha nang Cl;J.llh tranh cua
Cong ty

Can cu phat hanh - Nghi quyet :0H:0C:0 cua Cong ty ngay
28/6/2007

- Giay cht'.mg nh?n dang ky doanh nghi?p so
3700805566 do SoKe hoach va Dau tu tinh Binh
Duong cap lan dau ngy 02/07/2007, cap thay
d6i !fin tht'.r 02 ngay 03/03/2008

6.2.2 Tang von lan 2 ni'im 201 I

Tang v6n tfr 548.389.050.000 d6ng len 2.741.945.250.000 d6ng thong qua vi?c phat hanh c6 phi@u cho c6
dong hi?n hu·u

Loai co phieu C6 phi@u ph6 thong

S6 luqng c6 phieu phat hanh 219.355.620 c6 phi@u

Menh gia I 0.000 d6ng/ c6 phi@u

Gia phat hanh I 0.000 d6ng/ c6 phi@u

T6ng s6 luqng phat hanh thanh cong 219.355.620 c phieu (chiem I 00% t6ng s6 lu·qng
chao ban)

T6ng gia tri phat hanh thanh cong 2.193.556.200.000 d6ng

Hinh thuc phat hanh Phat hanh cho c6 dong hi?n hil'u

M\lc dfch phat hanh Dau tr vao dyr an Khu do thi IJC t9a lac tai Khu do
thi mai thu9c khu Lien hqp - Cong nghi?p -Djch V\l
do thi Binh Duung

29
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Can ct'.r phat hanh

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHT TRIEN HA TANG KY THU4T

- Nghi quy@t DHBCD s6 02/2010/NQ-DHBCD
ngay 08/11 /20 l O v@ vi~c thong qua chu truang
diiu tu dv an va phuong an phat hanh c6 phiin
tang von dieu le

- Giiy cht'.rng nMn dang ky chao ban s6
768/UBCK-GCN do Chu tjch UBCKNN cap
ngay 29/12/2010

- Giay chung nhan dang k doanh nghiep so
3700805566 do SoKe hoach vaDau tu tinh Blnh
Duong cap lan dau ngay 02/07/2007, cap thay
d6i 1§.n thfr 06 ngay 30/03/2011

T'i
tA.t
HA
AU?

6.2.3 Giiim v6n nam 2017
Giarn v6n rir 2.741.945.250.000 d6ng xu6ng l .370.973.230.000 d6ng thong qua vi~c chao rnua cong khai

Loc;ti c6 phi@u C6 phi@u ph6 thong

Sb luqng c6 phi@u chao rnua I 39.194.525 c6 phiSu

Menh gia I 0.000 d6ng/ c6 phi@u

Gia phat hanh 10.000 d6ng/ co phieu

T6ng s6 luqng chao rnua thanh cong 137.097.202 c6 phi@u (chi@m 98,49% t6ng s6 lu·qng
chao mua)

Tong gi tri chao rnua thanh cong l .370.972.020.000 d6ng

Hinh thre thrc hien Chao mua cong khai

Mg dich giam v6n Giam von de dam bao hieu qua sr dung von, phu hop
v6i quy mo hoc;tt d(mg va dieu kien kinh doanh tc;ti
Cong ty

Can cu thue hien - Nghi quy@t DHDCD thucmg nien nam 2016 s6
01 /NQ-DHDCD ngay 08/4/2016 thong qua
phuo·ng an giam von dieu le

- Ngh( quy@t DHDCD s6 02/NQ-DHDCD ngay
17/10/2016 ve viec dieu chinh phuang an giam
von dieu le Cong ty

- Cong van so 8561/UBCK-QLCB ngay
28/12/2016 cua UBCKNN ve viec giam von dieu
le

- Gifry chung nhan dang k doanh nghiep so
3700805566 do SoKe hoach vaDau tu tinh Blnh
Duong cap lan dau ngay 02/07/2007, cap thay
doi lan thr 10 ngay 02/02/2017

6.2.4 Tang v6n Ifin 3 nam 2021
Tang v6n tLr l.370.973.230.000 dong len 2. l 70.973.230.000 d6ng thong qua vi~c chao ban ra cong chung
thong qua dfru gia cong khai tc;ti Ser giao dich Chung khoan Tp. H6 Chi Minh
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Loai co phieu C6 phi€u ph6 thong

S6 luqng c6 phi€u chao ban 80.000.000 c6 phi€u

M¢nh gia 10.000 d6ng/ co phieu

Gia chao ban 10.000 d6ng/ c6 phi€u

T6ng s6 lu'Q'ng chao ban thanh cong 80.000.000 c6 phi€u (chi€m I 00% t6ng s6 ill'qng
chao ban)

T6ng gia tri chao ban thanh cong theo m¢nh gia 800.000.000.000 d6ng

Hlnh thtrc chao ban Chao ban ra cong chung thong qua dau gia cong khai
tai So giao djch Chung khoan Tp. Hf> Chi Minh

Mc dich tang v6n Phat hanh c phieu de tang von dieu le de dau tr giai
doan tiep theo dr an Sunflower va dr an Aroma.
Phan thing du sau khi ban dau gia se duge bo sung
vao v6n kinh doanh cua Cong ty

Can ct'.r phat hanh - Nghi quy€t DH0CD thuong nien nam 2020 s6
02/NQ-DHDCD ngay 19/06/2020 thong qua
phuong an tang von dieu le

- Giay chung nhan dang k chao ban so
236/UBCK-GCN do Chu tjch UBCKNN cap
ngay 16/10/2020

- Cong van ctia UBCNKK ve vi@c nhan duye bao
cao ket qua chao ban c6 phi6u ra c6ng chung CL!a

theo bao cao ngay 6/1/2021 ctia CTCP Phat tri@n
Ha tang Ky thuat

- Giay chung nhfm dang k doanh nghi¢p so
3700805566 do So Ke hoach va Dau tr tinh Blnh
Duong cap lan dau ngay 02/07/2007, cap thay
d6i l§n thfr 11 ngay 13/01/2021

6.2.5 Tang von lan 4 nam 2023

Tang v6n tir 2. l 70.973.230.000 d6ng Jen 2.518.325.090.000 d6ng thong qua vi¢c hanh c6 phi€u tra c6 tfrc

Loai co phi€u C6 phi€u ph6 thong

S6 luqng c6 phi€u phat hanh 34.735.186 c6 phi€u

M¢nh gia I 0.000 d6ng/ c6 phi€u

T6ng s6 luqng phat hanh thanh cong 34.735.186 co phieu

Tong gia tri phat hanh thanh cong 34 7 .3 51.860.000 d6ng

Hinh thfrc phat hanh Phat hanh co phieu de tra c6 tfrc theo ty 1¢ l 00: 16

Mgc dich Phat hanh co phieu de tra c6 tfrc nam 2021 tu ngu6n
lqi nhu~n gifr l,;1i ctia nam 202 l theo phuang an phat
hanh da dugc DHDCD thm':rng nien nam 2022 cua
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!JC thong qua

Can cu phat hanh - Nghi quySt DHE>CD tlmcrng nien niim 2022 s6
01/NQ-DHDCD ngay 15/04/2022 thong qua

phmmg an phat hanh c6 phiSu tra c6 nrc
- Cong van cua UBCKNN vS vi?c nMn dugc tai

lieu bao cao ket qua phat hanh c6 phieu de tra c6
nrc theo bao cao s6 14/BC-IJC ngay 09/02/2023
cua Cong ty

- Giay ch(mg nhan dang ky doanh nghi?p so
3700805566 do So Ke hoach va Dau tu tinh Binh
Dll'ang cap lan du ngay 02/07/2007, d.p thay
d6i liin thu 13 ngay 06/3/2023

6.2.6 Tang von lan 5 nam 2024
Tang v6n ur 2.518.325.090.000 d6ng len 3.777.483.840.000 d6ng thong qua vi?c chao ban them c6 phi~u ra

cong ch(mg cho c6 dong hi?n hiiu

Loai co phiSu C6 phiSu ph6 thong

s6 lugng c6 phiSu chao ban 125.915.875 co phieu

M?nh gia 10.000 d6ng/ c6 phi Su

Gia chao ban 10.000 d6ng/ c6 phiSu

T6ng s6 lugng chao ban thanh cong 125.915.875 c6 phiSu (chiSm 100% t6ng s6 lugng

chao ban)

T6ng gia tri chao ban thanh cong theo m?nh gia l.259.158.750.000 d6ng

Hinh thuc chao ban Chao ban them co phieu ra cong chung cho co dong

hi?n hu-u

Muc dich tang v6n E>iu tll' g6p v6n vao Cong ty c6 phan Phat trien Ha
tiing Ky thu~t Becarnex Blnh Phu6-c va tra ng g6c/lai
vay ngan han, dai han ngan hang, trai phieu; tra no
khach hang

Can ctr phat hanh - Nghi quySt BHE>CE> thU"ang nien s6 01/NQ-
E>HDCD ngay 07/4/2023 c6 n9i dung thong qua
phuung an phat hanh co phieu de tang v6n diSu I?

- Cong van so 2360/UBCK-QLCB ngay

12/4/2024 vS vi@c tai lieu bao cao ket qua chao
ban co phieu ra cong chung cua IJC

- Giay chrng nhan dang ky doanh nghi?p so
3700805566 do Sa Ke hoach va Dau tr tinh Blnh
Du·ang d.p lftn diiu ngay 02/07/2007, d.p thay
d6i Jin thfr I4 ngay 25/4/2024

7 Thong tin ve cac khoan gop von, thoai v8n Ion eua To Chic Phat Hanh tai cac doanh nghi@p khac

32

'H0QT-BBH-25O8OOO6



0

"

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Trong vong 2 nam lien t1,1c tru6c nam dang k chao ban (nam 2023, nam 2024) va den thoi diemk ban cao
bach, 1JC kh6ng tlwc hi?n b~t c(r khoan g6p v6n, thoai v6n l6'n nao co gia tri tfr 10% tong tai san tro len dugc
ghi trong bao cao tai chinh gan nhat cua T6 Chfrc Phat Hanh tai thoi diem thvc hi?n.
8 Thong tin ve chung khoan dang luru hanh
8.1. C6 phi€u ph6 thong

Bang 3. CO' du c6 dong ciia Cong ty tai ngay 10/03/2025

Co dong S8 lmrno c6 So co phan namSTT .... Ty 1@ (%)dong gHi·

I C& dong trong nmYc 14.678 360.149.097 95,34%

1 Ca nhan 14.617 122.500.151 32,43%

2 T6 cht'.rc 61 237.648.946 62,91%

II CB dong nuo·c ngoai 126 17.599.287 4,66%

l Ca nhan 102 1.218.102 0,32%

2 T6 chfrc 24 16.381.185 4,34%

TB chu-c kinh t€ co nha dau tu nu6-c
0 0 0,00%III

ngoi nam gitren 50% von di&u le
TONGC<)NG 14.804 377.748.384 100,00%

Ngu6n: Danh sach c6 tl6ng tc;,i ngay 10/03/2025 cita !JC
8.2. C phieu ru di

Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat khong co co phieu uu dai

[Phdn cu6i cita trang nay due co tinh b trang ad chuyen tiep sang n(!i dung trang tidp theo cita Ban Cao
Bc;,ch]
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8.3. Cac loai chrng khoan khac
Bang 4. Bang t6ng h1)'p trai phi~u dang hru hanh cua Cong ty

STT Mii trai phieu

IJCH202500 I

KS' h,.tn
(niim)

5

Ngay phat
hanh

31/12/2020

Lai so.it
('¼,/niim)

10,3%/nam

Gia trj phat
hanh thco

menh gia (ty
cliJng)

500

Ghi trj dang
hrn hanh (ty

llf3ng)

153

Kj· tni liii

3 thang/lan

Dje diem trai phi&u

Trai phieu khong
chuyen doi, kh6ng

kem chmng quyen, co
tai san bao dam

Cae dieu khoan khac

Ngay do han:
31/12/2025

Ngu6n: UC t6ng h(Yp

[Phdn cu6i cua trang nay duoco tinh bo trong ttJ chuydn tidp sang n6i dung trang tidp theo cua Ban Cao Br;,ch]
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Tinh hinh thanh toan goc, lai trai phieu dugc the hi@n trong bang sau:

Bang 5. Tlnh hlnh thanh toan goc, lai trai phieu trong k
Thanh toiin !iii Thanh toan goc

Ngay thanh
to.in

So ti@n phai thanh toan

ViVD

S& ti&n da thanh toan

IND

So tien phai
thanh toan

/'ND

so tin da
thanh toan

VND

N
t

Trai phieu ma 1JCH2025001

31/3/2021 4.816.308.219 4.816.308.219

30/6/2021 12.743.428.083 12.743.428.083

30/9/2021 12.883.465.754 12.883.465.754

31/12/202] 12.883.465.753 l 2.883.465.753 71.000.000.000 71.000.000.000
31/3/2022 l 0.895.424.658 10.895.424.658

30/6/2022 l l .O 16.484.930 11.016.484.930

30/9/2022 11.137.545.206 11.137.545.206

31/12/2022 11.137.545.206 l 1.137.545.206 8 l .000.000.000 81.000.000.000
31/3/2023 8.838.246.575 8.838.246.575

30/6/2023 8.936.449.315 8.936.449.315

30/9/2023 9.034.652.054 9.034.652.054

31/12/2023 9.089.961.644 9.089.961.644 98.000.000.000 98.000.000.000
31/3/2024 6.419.863.012 6.419.863.012

30/6/2024 6.4 I 9.863.012 6.419.863.012

30/9/2024 6.490.410.959 6.490.410.959

31/12/2024 6.490.410.959 6.490.410.959 97 .000.000.000 97.000.000.000

31/3/2025 3.885.780.822 3.885.780.822

30/6/2025 3.928.956.164 3 .928.956. l 64

Ngu6n: !JC tong hap
Can cr khoan 11.5 Mue III Phan 2 Ban Cong bo thong tin ve phat hanh trai phieu theo phurong thrc rieng le
("Ban Cong Bo Thong Tin"), can cr khoan 1.5 Phu le I ve vi@c sua di Ban Cong Bo Thong Tin, co noi
dung ve viec lam tron so lieu di v&i ca trai phieu dugc mua lai, cu the "De lam rd, vo moi Nguy Thtc Hien
Cam Ket Tra Goc, so Trai Phieu ma To Chtc Ph&t Hanh co nghia vu mua lai tr moi Ngudi SdHu Trdi Phieu
va mi Nguhi SoHu Trdi Phieu c6 nghia Vfl ban lc;,i cho rd Chc Pht Hanh se duoc xac dinh theo ty 1¢ so·
hiru Trdi Phieu cua Ngui SoHu Trdi Phieu do tai thoi diem tuong ing trong tong so Trdi Phieu se dude T6
Chtc Pht Hanh mua lai vao Ngay Thue Hien Cam Ket Tra G6c do. Trong truong hop tong menh gid Trdi
Phieu ban lai cua Nguoi SoHu Trdi Phieu tai moi Ky Thre Hien Cam Ket Tra Goe khong tron menh gid thi
Ngur}i S6'Hu Tri Phieu si! ban lr;ii so Trdi Phieu trong tung vi t6ng menh gia lam trim xu6ng. Din Ngay
Dao Hc;,n, T6 Chi'rc Phat Hanh thanh toan toan b(J cac Trai Phiiu dang luu hanh con lc;,i.

Truong hopphat sinh cac giao dich mua lai true ha/hoan doi Tri Phieu theo cac Didu Kien Tri Phieu
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khcic thi s6 luong Tri Phieu mua lqi/hocin c16i c16 sedue trr ddn cho ain hit vao cac Ky Th~rc Hi¢n Cam
Kit Tra G6c liin sau tiep theo cua ngdy the hi@n mua lai true han/hoan doi do.
Sau khi To. Chi:rc Phat Hanh hoan thanh viic thanh tocin tiin gl5c, lai Trcii Phidu tt;ii m6i Ky Thi,rc Hiin Cam
Kit Tra G6c, nhmng Nguhi SdHu Trdi Phieu phai nop lqi Giciy Chi:mg Nh(m Quyin SaHu Trdi Phieu theo
thong bao cua fJc;ii Ly fJcing Ky LU'u Ky de thue hi@n thu tuc cap m&i Giciy Ch{mg Nh(m Quyin Sa Hau Trcii
Phieu dieu chinh s6 luong Trdi Phieu sa hiru tuang ung "
Theo d6, vi~c lam tron xu6ng so luong trai phieu tai moi k mua lai dan den sµ chenh l@ch so lieu gira ke
hoach dr kien thanh toan g6c trai phieu dinh k hang narn theo Nghi quyet s6 21 /NQ- HDQT ngay 25/12/2020
va Ban Co Bach nay. So lieu durge trlnh bay tai bang tren la phu hqp v6'i tlnh hlnh thanh toan goe, lai trai
phieu thi,rc te theo nguyen t:lc lam tron. Cong ty th~rc hi~n d~y dl'.1 nghTa V\J cong b6 thong tin lien quan den
vi~c thanh toan g6c lai theo quy djnh cua phap lu?t.

Bang 6. Tinh hinh sfr d1,mg van

Ma trai
phieu

Sr dung von tir
phM himh tnti

phieu

Ghi trj giiii
ngan (tri@u

VND)
Thi gian giiii

ngan

Gia tri oiiii....
ngan (tri@u

VND)

So von chua
sr duns den. "'
30/06/2025
(trieu VND)

Thge te sr dung

IJCH2025001 05/03/2021 151.604

Thanh toan chi 16/04/2021 33.225
phi nhan chuyen

477.553 30/06/202] 37.500
nhuqng quy@n sir
dung dat 20/08/2021 57.359

31/08/2021 197.865

Thanh toan cac 05/03/2021 1.964

chi phi thyre hien
thi Cong xay 14.674

dv·ng ca so ha 16/07/2021 12.710

tang

Thanh toan cac
chi phi de dau tr
tai san tren dat de

3.434 16/07/2021 3.434
chuySn nhuqng
lai cho cac Nha
dau tr

Thanh toan cac 05/03/2021 4.099

nhu du v6n ILru
d9ng khac

4.339
Thanh toan cac 16/04/2021 240
nhu du v6n luu
d9ng khac

TBno cono 500.000 500.000 0
"' . "'

Ngu6n: ]JC t6ng h9])
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9 Thong tin v~ ty I~ SO' hfru DII'O'C ngoai

Thong tin vE ty I? s6 huu nu-6c ngoai t?i IJC nhu· sau:

Ty I~ s6 huu nu6c ngoai t6i da tai T6 Chuc Phat Hanh theo quy ainh phap lu~t: JJC aa tht,.Tc hi?n thu tl)c
thong bao ty I~ s6 hfru nu-6c ngoai t6i da tai Uy ban Chfrng khoan Nha nu6c theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chfnh phu quy dinh chi tit thi hanh m9t so diu cua Luat
Chfrng khoan. Can cfr theo Cong van s6 6507/UBCK-PTTT ngay 28/09/2023 ci:ia Uy ban Chfrng khoan
Nha mr6c vE h6 S(J thong bao ty I~ s6 hu·u nu6c ngoai t6i da tai IJC la 49% vn diu le.

Ty I~ s6 huu nu6c ngoai t6i aa t?i T6 Chfrc Phat Hanh theo quy@t ajnh c1ia D?i h9i a6ng c6 dong va quy
dinh tai Dieu le cong ty: 49% (theo khoan 8 DiEu 6 DiEu I~ Cong ty)

Ty I~ s6 huu nu6c ngoai t?i T6 Chfrc Phat Hanh t?i ngay 10/03/2025: 4,66% (theo danh sach c6 dong
ch6t ngay I 0/03/2025 do VSDC cung dp)

10 Ho~t d{,ng kinh doanh

10.1. DJc di€m ho~t d{,ng kinh doanh

10.1.1 San phiim, djch Vl_l chfnh

Hoat dong kinh doanh tao doanh thu chfnh cua Cong ty g6m:

a) Kinh doanh B~t d<)ng san

Day la ITnJ1 v1,rc kinh doanh chfnh cua IJC, ITI\JC tieu c1ia Cong ty la tap trung phat triSn cac khu nha a xoay
quanh cac Khu cng nghiep. Khu dan cu cua T6ng cong ty Becamex JDC, Cong ty Lien Doanh YSIP va cac
aan vi khac trong tap don afru tu. Do phat triSn song hanh voi cac khu cong nghiep, IJC khng mat thi gian,
chi phi de phat triSn quy dat do dat da dugc cac aan vj phat triSn khu cong nghi?p hoan thien ve giai ph6ng
m?t bing cung nhu xay dung ha tang. DiEu nay eta giup Cong ty khong phai chju cac rui ro vS giai ph6ng m~t

bing gay anh huang a@n qua trlnh triSn khai dr an. Den thoi diem hi@n tai, voi vi@c thi truong bat dong san
Blnh Duang eta c6 nhu·ng tang trncrng tn?nh me trong nhfrng narn vfra qua va dugc dgr bao tiep tuc phat triSn
do nhung y@u t6 thu~ lgi trong tuang lai, vi~c sa hu·u quy a§.t 16n sful sang kinh doanh, v6·i cac san pham da
dang phan khuc c6 thS mang vS ngu6n thu khong nho cho IJC trong nhung nam t6i.

Cong ty la chu cifru tu· cua nhieu dr an 16n, c6 thS ke den nhu:

- Dr an khu bi@t thy cao dp Sunflower

,r('IH

± BG>.ls.NSe... ..::,_. - . .....

C'JJ '
"±
~

[.. ,,.. ,,~ ;, ..'.
-·,.;?(.JI:..-~-~~ -SISo-~---~-

T9a l?c t?i trung tam thanh ph6 m6i Blnh Duang, n~rn c?J1h ba h6 sinh thai, dt,.T an Sunflower c6 t6ng di~n tfch
len den 5,3ha, ciugc thiet ke gom 0 1 can nha quan ly, 0 I can nha bao ve va 99 can biet thr co dien tich dat tu
432m2, m6i can ciu·gc xay dv·ng trong 1119t khong gian 1116, nai g~p gcY giao hoa gifra thien nhien, tro·i ci§.t.
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Thong tin dr an

Dia chi: Lo N7 + NS, Khu Do thi m&i, Phu-ang Hoa Phu, Tp. Tht:1 D§.u Mc)t, Blnh Du-ang

Lo<;ti hlnh: Khu nha 6 dc lap
Quy mo: 0l can nha qun ly, OI can nha bao v va 99 can Biet thy

Dien tich dat sr dung: 53.746,1 m2

Von dau tu: 1.265 ty d6ng

Chu d§.u tu-: Cong ty C6 ph.1.n Phat tri@n Ha tang Ky thuat

- Dt..r an can hQ cao dp IJC Aroma

Dr an toa lac ben bw ho sinh thai cua c6ng vien trung tam thanh ph6, v6i quy mo 21.338 m2
, t6ng v6n d§.u tu

1.580 ty dong. Dr an IJC Aroma la mc)t t6 hqp bao g6m 4 toa nha cao tu· 17 - 24 t.1.ng va mc)t kh6i nha dich
v1,1 cao 3 tang. Dr an se cung cap 616 can he) co dien tich tfr 70 m2 d@n 152 m2 va gan 3.000 m2 thtwng m<;ti -
dich vu. Ben canh do la 56 can kios danh rieng cho kinh doanh thuong nwi.

Dia chi: Lo NS Khu 06 thi m&i, Phu·ang Hoa Phu, Tp. Thu O§.u Mc)t, Binh Ou'O'ng

Lo<;ti hlnh: Chung cu- IJC Aroma

Quy mo: 616 can he) chung cu- va 56 can kios

Dien tich dat sr dung: 21.338 m°

Von dau tu: 1.580 ty d6ng

Chu dau tr: Cong ty C6 ph§.n Phat tri@n H<;t t§.ng Ky thu~t

- Dr an Khu nha o· Sunflower II (mfr r9ng)

, 5 E

J Ml
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Tiep noi thanh cong dr an khu biet thg Sunflower danh cho gi&i tlmqng luu, doanh nhan Ya chfnh khach thanh
dat, Dr an khu nha i:J Sunflower II la khu biet thr Ya chung cu hi~n d?i Ya dilng cap tiep theo duqc Becamex
JC phat trien. Day la khu nha o due thiet ke theo phong cach tre trung, hien dai nhung cuing day sang tao voi
net rieng tu· cua gia cbu the hien vao noi that cua tung can nha.

Nam lien ke khu bit thr Sunflower, nen kbu nha a Sunflower fl se thtra buong nhfrng ti~n fcb ma Sunflower
da co. Day se lamt thanh pho hien dai, nang dong va ben vmng co day du cac loai hinh dich vu va he thong
co so ha tang dong bo, ket noi chat che Y6i cac tinh, thanh Ian c~n trong vung kinh te trong diem phfa Nam.
Th~t thoai mai khi ng6i nha ban khong chi ti@n nghi, hien dai ma con duoc tan huong toan be;> cac tien ich cao
dp cua thanh ph6 m&i Binh Duong

Dia chi: L6 N4, N6 thu9c khu lien hqp Cong nghiep- Dich YI,! - D6 thj Binh Duong

Loai hinh: Can he;> chung cu/ Bi~t thv

Quy mo: 1.442 can he;> chung cu ya 87 can biet thr

Dien tich dat sr dung: 52.738 m°

v6n ci§u tu: 3.000 ty aflng

Chu ci§u tu·: Cong ty C6 ph§n Pbat trien Ha tang Ky thuat

- Dr an Khu nha fr IJC Hoa Lgi

Khu nha er IJC HoaLqi Y6i quy mo 905 can nha ph5, thu9c d\r an khu dan cu Hoa Lgi lien ke khu cng nghi@p
VSIP II Ya thu9c t6ng thS Khu lien hqp cong nghiep- djch YI,! - ci6 thi Binh Duong. Day la khu Y\JC s§m u~t,
nh9n nhip YO'i lu·qng dan cu d6i dao tfr cac nha may, c6ng ty Ya co quan trong khu vyre. Voi sr menh dap 1mg
nhu du a Ya kinh doanh cua luqng 16n cu dan tre, khu nha i:J IJC Hoa Lqi voi nhieu san pham hap dan va tien
fch da dang se thoa man khach hang dau tr m9t each tr911 ven nhat.

Dia chi:

Loai hinh:

Quy mo:

Dien tich aM sfr d1,1ng:

v6n ci§u tu:

Chu dau tr:

L6 F Khu dan ctr Hoa Lqi, phucmg Hoa Phu, Tp. Thu D§u M9t, Binh Duong

Nha ph5

905 can nha

149.409 m2

1 . 800 ty ci6ng

Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat
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- Dr an Khu nha 6' Prince Town II (mfr ri}ng)

D1,r an Khu nha o Prince Town ll (Mo n;mg) t9a l?c t?i 16 Pl, P2, P3 Khu d6 thi m6i, phuang Hoa Phu, thanh
ph6 Thu Dau Mt, tinh Blnh Duung, do Cong ty C6 ph§n Phat trien H:;i t§ng Ky thu?t lam chu dau tu. V6i
t6ng von dau tu 1 .400 ty d6ng, dµ an du·qc trien khai tren di?n tich 36.354 m2, quy mo g6m 314 can nha lien

k€ duqc quy hoach dong b9 va hien dai.

Bia chi: L6 Pl, P2, P3 Khu d6 thi m6i, Phuong Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Dau Mt, Blnh Duong

Quy m6: 314 can nha lien ke

Di?n tich dfrt Sll' d\mg: 36.354 m2

Von dau tr: 1 .400 ty d6ng

Chu dau tr: Cong ty C6 ph§n Phat trien Ha tang Ky thu?t

- Khu nha o· IJC Ha Loi II (mfr ri}ng)

Toa lac tai Lo E, Khu dan cu Hoa Lqi, Phuang Hoa Phu, Thanh ph6 Thu D§u M9t, tinh Blnh Drong, dr an
so huu vi tri chi~n luqc ngay trung tam phat tri@n nang d9ng c11a thanh ph6. V 6i quy m6 len den 590 can nha
lien k~, dv an duqc xay di,mg tren t6ng di?n tich 82.846,4 m2, mang den khong gian s6ng hien dai, tien nghi
va d6ng b9 v@ lw t§ng. T6ng mfrc von dau tr !en t6i 2.027 ty d6ng, do Cong ty C6 ph§n Phat trien H? t§ng Ky
thu?t lam chu dau tu, cho thfry cam ket manh me trong vi?c phat tri@n m9t khu dan cu chfrt luqng cao, g6p

phan thc day do thi hoa khu vye.
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Dia chi: Lo E Khu dan cu Hoa Lqi, Phuong Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Dfiu M9t, Blnh Duang

Quy mo: 590 can nha lien ke

Di~n tfch dfrt sfr di,mg: 82.846,4 m2

v6n dfiu tu: 2.027 ty d6ng

Chu dau tr: Cong ty C6 phfin Phat trien Ha tang Ky thuat

- Khu nha o TDC Hoa L1;ri (lo A,B,C va G)

Duong

765 can nha lien ke

121.664 rn2

1.811 ty d6ng

Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thuat

Dia chi:

Quy mo:

Dien tich dat sr dung:

v6n dfiu tu:

Chu dau tr:

Nam tai cac 16 A, B, C, G thu9c Khu tai dinh cu Hoa Lqi, Plrnang Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Dfiu M9t, tinh
Blnh Duong, du an la diem nhan dang chu y trong chi@n Iu·qc phat tri@n do thi va an cu cho nguai dan dja
phu'O'ng. D\l' an bao g6m 765 can nha lien ke, dugc quy hoach tren din tich 121.664 m2, mang din m6i trno·ng
s6ng 6n djnh, van minh va phu hgp v&i nhu du th\fc t@. V&i t6ng mfrc dfiu tu 1.811 ty d6ng, do Cong ty c6
phfin Phat trien Ha tang Ky thuat lam chu dau tu, dµ an gop phan nang cao chat luc;mg cu9c s6ng cho cu ctan
khu vgc, dong thoi thuc day su phat trien dong b v ha tang tai dia phuong.

Lo A,B,C,G Khu tai dinh cu Hoa Lqi, Phuong Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Dfiu M9t, Blnh

- Khu dan cu 5C xa Lai Uyen, Bau Bang
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Dr an Khu dan cu SC xa Lai Uyen, huyen Bau Bang, tinh Blnh Duong do Cong ty C6 ph§.n Phat triSn Ha tang
Ky thrnJt lam chu dau tu, dugc triSn khai tc;ti khu dan cu SC, xaLai Uyen. Voi tong von dau tu 1.377 ty d6ng,
dr an c6 quy 1116 916 dat tren di¢n tfch dllt Str di,mg 143.424 1112•

Dia chi: Khu dan cu SC, xa lai Uyen, huyen Bu Bang, tinh Blnh Duang

Quy mo: 916 o a.it

Dien tich dat sr dµng: 143.424 m2

Von dau tr: 1.377 ty d6ng

Chu dau tr: Cong ty C6 ph§.n Phat triSn Ha tang Ky thu?t

b) Thu phi giao thong

Day la linh V\I"C dem lc;ti doanh thu va lgi nhu?n cao du-ng th(r 2 trong cac mang dong g6p lgi nhu?n cho Cong
ty. Ngu6n thu cua hoc;tt d9ng nay dSn ttr vi~c thu phi 02 trc;tm BOT tren qu6c 19 13 dt tai dja ban Thanh ph6
Thu?n An va Thanh pho Thu Dau Mot, co thi han thu phi den 2037. Qu6c 19 13 la tuySn du·crng huySt mc;tch
ket noi cac tinh phia Nam, voi luu lugng xe qua lc;ti Ion. Dieu nay da tao tiem nang phat triSn Ian cho linh vrc
thu phi giao thong tren tuySn duong nay. IJC thi,rc hi~n kS hoc;tch hoan thanh thu t\lc d§.u tu va thi cong dt,r an:
Dieu chinh Dr an Nang dp, 1110 r9ng qu6c 19 13 doc;tn ttr c6ng chao Vinh Phu (Km 1 +315) den di Sm giao voi
duang Le H6ng Phong (Km 15+018,28).

Doanh thu nr hoc;tt d9ng thu phi giao thong nam 2024 dc;tt 309 ty c16ng, dc;tt 99% ke hoach, tang 5% so voi nam
2023. Do t6ng Juu lugng xe luru thong qua 2 trc;tm thu phi dat 21.783.855 lugt xe tang 6% so voi nam 2023.

c) HQ'P tac kinh doanh
Doanh thu tt'.r hgp tac kinh doanh dugc ghi nh?n tr viec hop tac dau tr xay dung dr an Becamex City Center.
Day la dr an hgp tac kinh doanh vai T6ng Cong ty D§u ttr va Phat triSn Cong nghiep -CTCP vSi quy mo di@n
tich tren 61.000 m2 va c6 t6ng mrc du tr len den 2.500 ty VND. Dr an Becamex City Center la m9t khu
phfrc hgp cac c6ng trlnh dich V\l nhu van phong lam vi~c, can h9 cao dp, trung tam thu-ang mc;ti, khach sc;tn 5
sao, khu vui chai nghi dU"6'ng, bai c16 xe, cong vien, ... va nhi@u ti~n ich khac.
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PRAT TRIEN HA TANGKY THU4T

d) Kinh doanh khac

Doanh thu hoat dong kinh doanh khac duqc ghi nhan tr cac hoat dong: xy dymng, hoat dong cua 03 dan vi
thanh vien - Cong ty TNHH MTV Khach san Becamex va Cong ty TNHH MTV Thuong mai Becamex, Cong
ty TNHH MTV WTC Binh Duang, cho thue nha a cong nhan, thu nhap tai chinh, thu nhap ghi nhan tr cong
ty lien kt la Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat - Becamex Binh Plm&c, ... Ben qnh d6, Cong ty
thue hien thu tuc du tr, g6p v6n thi cong dyr an ducmg Vanh dai 4 thanh pho Ho Chi Minh doan tr du Thu
Bien - song Sai Gon (giai do,;m 1) va thvc hi?n thu tgc dau tu, g6p v6n thi cong d\l' an du·ang cao t6c thanh
ph6 H6 Chi Minh - Thu D§.u M(it - Chan Thanh (doan qua tinh Binh Duung).

10.1.2 Trinh dQ cong ngh~

IJC da trien khai nhieu giai phap cong ngh k thuat trong thi cong va giam sat cong trinh, trong do noi bat la
(rng dµng mo hlnh BIM. Nha d6, Cong ty da dat duge nhieu ket qua tich cµ·c, nhu: kiSm soat du·qc cac xung
d9t trong thi€t ke, rui ro trong qua trlnh thi cong, tiet kiem nguyen vat lieu xay dµng va han che chi phi sfra
chfra. Cong ty tang cuang cong tac kiSm tra, giam sat ho?t d9ng thu phi, ap dung cong ngh? tien ti€n vao quan
l, dam bao khong xay ra th:h thoat trong hoat dong thu phi. Cong ty cung (mg dµng khoa hoc cong ngh? vao
cac hoat dong san xuat kinh doanh, hoat dong quan ly nham mgc tieu toi uu hoa quy trinh lam vi@c, nang cao
hieu suat, loi nhuan.

Ngoai ra, IJC con dac biet quan tam den viec umng dung cac phuong phap thi cong hin dai va cac loai vat lieu
moi than thien voi moi truing trong qua trinh thi cong va hoan thi@n dr an. Dieu nay nham gan ket cc hogt

d(ing cua Cong ty v6·i trach nhiem ve xa hi, moi trurong va kinh t€, cung nhu cai thien ch:h lu·qng cu9c s6ng
cho khach hang, c9ng d6ng xung quanh va xii h(ii n6i chung.

10.1.3 Tinh thoi vu cua hoat dong san xuit kinh doanh

Trong cac san pham, dich vµ cua UC, kinh doanh bit d(ing san va xay dung la cac hoat dong kinh doanh mang
tinh chu Icy, song hanh voi sµ· phat triSn kinh t€ cua ca nu6·c n6i chung va khu vµ·c Binh Duang n6i rieng. Ben
canh do, cac hoat dong nay cling chiu anh hm'mg l&n nr chinh sach quan ly cua nha nu&c. Do d6 doanh thu cua
cac mang nay se bi€n d(ing theo S\l' thay doi cung du thi truong, nen kinh t€ n6i chung va s1.1· thay d6i chinh
sach cua cac ca quan quan l.
10.1.4 Siin Im;rng, doanh thu lgi nhujn qua cac nam

a. Co· du doanh thu thu§n nam 2023, nam 2024 va 06 thang d~u nam 2025

Bang 7. Co· du doanh thu thuan hgp nhit giai do:_In 2023 - 2024 va 06 thang dau nam 2025

fJo-n vi tinh: tri¢u tf6ng
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Nam 2023 Nam 2024 6T2025
Chi ti@u doanh thu tang/

: T T ±.

thuan Gia tri · Gia tri · giam Gia tri T tr9ng
· trons · trons · · '

• Ms» • M

Doanh thu ban ve cau
during

293.808 19,66% 309.446 30,33% 5,32% 159.237 49,18%

Doanh thu kinh doanh
bat dong san

698.400 46,74% 323.188 31,68% (53,72%) 18.391 5,68%

Doanh thu kinh doanh
bat dong san dau tr

31.126 2,08% 25.489 2,50% (18,11%) 19.710 6,09%

Doanh thu hp dong
128.874 8,62% (100,0%)

xay dung
- - - -

Thu nhap tr hop dong
13.332 0,89% 23.892 2,34% 79,21%

hgp tac kinh doanh
- -

Doanh thu khac 328.804 22,00% 338.244 33,15% 2,87% 126.423 39,05%

TBngdoanhthuthuAn 1.494.344 100,00% 1.020.259 100,00% (31,73%) 323.761 100,00%

Ngun: BCTC hop nhat nam 2023 v 2024 da duce kiem toan v BCTC hop nhat Qu II nam 2025 ca IJC

Bang 8. Co· du doanh thu thuan Cong ty me giai doan 2023 - 2024 va 06 thang dau nam 2025

Donvi tinh: trieu dong

Nam 2023 Nam 2024 6T2025
Chi ti@u doanh thu "%tang/

thuan Gia tri Ty Gia tri Ty giam Gia tri Ty trong
· tronu · trono · · ,.,

• h • b

Doanh thu ban ve cau
293.808 24,80% 309.446 44,17% 5,32% 159.237 79,76%

duong

Doanh thu kinh doanh
698.399 58,96% 323.188 46,13% (53,72%) 19.644 9,84%

bat dong san

Doanh thu kinh doanh
20.491 1,73% 29.121 4,16% 42,12% 13.710 6,87%

bat dong san dau tu

Doanh thu hqp d6ng
128.874 10,88% (100,0%)- - - -

xay dung

Doanh thu tr hgp
dong hop tac kinh 13.332 1,13% 23.892 3,41% 79,21% - -
doanh

Doanh thu dich vu
29.590 2,50% 14.982 2,14% (49,37%) 7.050 3,53%

khac

Tong doanh thu
1.184.495 100,00% 700.629 100,00% (40,85%) 199.641 100,00%

thuAn

Nguen: BCTC Cong ty me nim 2023 vi 2024 da duoe kiem todn vBCTCCong ty me QuII nam2025 caJC
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Nam 2023, IJC ghi nh?n tong mre doanh thu thuan hgp nhat la 1.494,3 ty dong. Cy the, ca du doanh thu
thu§.n cua Cong ty tiep tQc ghi nll?n S\J' dong g6p l&n tu· mang kinh doanh b§t d{mg san v&i 698,4 ty d6ng,
chiem 46,74% t6ng doanh thu thu§.n. Bay la !Tnh V\J'C gii1 vi tri trong yeu trong hoat dong cua Cong ty. Doanh
thu tu' thu phi du duang duy trl a muc 293,8 ty dong (chiem 19,66% t6ng doanh thu thu§.n), cho thay sr on
dinh nguon thu tr cac dyr an ha tang giao thong. Ben canh do, hoat dong xay dung mang ve 128,9 ty dong
(chiem 8.,62% t6ng doanh thu thuiln), con lai la S\J' dong g6p rir cac hoat dong doanh thu khac cua Cong ty.

Nam 2024, t6ng gia tri doanh thu thu§.n hqp nh§t cua !JC giam xu6ng con l .020,3 ty d6ng, d6ng thoi chfrng
kien sr thay doi dang ke ve ty trong gira cac bo phan. Su suy giam cua tong doanh thu chu yeu den tr viec
doanh thu ho?t d9ng kinh doanh bat dong san giam sau gan 54% do chiu anh huc'rng chung tr boi canh thi
tmcrng b§t d9ng san khu vµc phia Nam phgc hoi cham. Tuy nhien mang nay van duy trl vai tro chu luc voi
dong g6p 323,2 ty d6ng, tuong duang 31,68% doanh thu thu§.n. E>i€m sang doanh thu nam 2024 den tr hoat
d9ng thu phi du duong khi mang nay dem lai 309,4 ty d6ng cho Cong ty, tang nh(;! so v&i narn ngoai, va chi em
30,33% doanh thu thu§.n. Trong khi do, hoat dong hqp tac kinh doanh ghi nhan su tang trnong tich cµc v&i
23,9 ty d6ng, tang 79,21 % so v&i nam 2023, con lai la sr dong g6p tfr cac doanh thu khac cua Cong ty.

6 thang dau nam 2025, t6ng doanh thu thu§.n hqp nh§t di;tt 323,8 ty d6ng, trong do doanh thu tu· ban ve du
duong la ngu6n mang lai doanh thu l&n nh§t trong ca du doanh thu thu§.n ctia Cong ty dat 159,2 ty dong chiem
49, 18% trong ca du doanh thu thu§.n. Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tr dat hon 19,7 ty d6ng, chi@m
y trong 6,09%. Doanh thu kinh doanh bat dong san dat hon 18,4 ty dong, chiem ty trong gan 5,68%.

b. Co· du lqi nhu~n gi)p nam 2023, nam 2024 va 06 thang dau nam 2025

Bang 9. Co cu lgi nhuan g@p hop nhat

Dem vi tinh: tri¢u d6ng

Nam 2023 Nam 202-t 6T2025

Chi ti@u
'¼,tang/

Gia tri Ty tr9ng Gia tri Ty tr9ng giam Gia tt·j
Tj'

tr9ng

Lqi nlrn?.n ban ve du 224.880 34,56% 232.206 50,66% 3,26% 118.396 50,13%
du·ang

Lqi nhu?.11 kinh doanh 272.748 41,92% 95.750 20,89% (64,89%) 59.172 25,05%
bat dong san

Lqi nhu?-n kinh doanh 14.573 2,24% 13.226 2,89% (9,24%) 10.171 4,31%
bat dong san dau tu

Lqi nhu?n tr hoat dong
28.023 4,31% (100,00%)- - - -

xay dung

Lqi nhu?.n tu hqp d6ng
(622) (0, 10%) 11.518 2,51% - - -

hqp tac kinh doanh

Loi nhuan khac 111.066 17,07% 105.665 23,05% (4,86%) 48.448 20,51 %

Tong lyi nhuan gp 650.668 100,00% 458.365 100,00% (29,55%) 236.187 100,00%

Ngu6n: BCTC h9p nh6t nam 2023 va 2024 da due kiem to&n v BCTC hop nhat Qu II nam 2025 cua JJC

Bang 10. Co cau lgi nhuan gop Cong ty me
Dan vi tinh: tri¢u d6ng

N
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Nam 2023 Nam 202-t
%ting/

6T2025
Chi tieu giam

Ghi trj Ts trong Ghi trj T trons Gia tri T trone. . ,., . . ,., " . ,.,
Lgi nhuan ban ve cau

224.880 40,37% 232.206 64,39% 3,26% l 18.396 62,59%
dm'mg

Lgi nhuan kinh
272.747 48,96% 95.750 26,55% (64,89%) 59.172 3l,28%

doanh bat dong san

Lqi nhu?n kinh
doanh bat dong san 12.174 2,19% 16.452 4,56% 35,14% 8.594 4,54%
dliu tu

Lqi nhu?n hoc;1t d6ng
28.023 5,03% (100,00%)

xay dung
- - - -

Lqi nhu?n hoc;1t d9ng
(622) (0,11%) 11.518 3,19%

hqp tac kinh doanh
- - -

Lgi nhuan khac 19.842 3,56% 4.683 1,30% (76,40%) 3.0l 1 1,59%

Tong lgi nhuan gap 557.045 100,00% 360.608 100,00% (35,26%) 189.173 100.00%

Ngu6n: BCTC Cong ty me nam 2023 va 2024 aii. a1wc kidm tocin va BCTC Quy IInam 2025 cua IJC

Nam 2023, t6ng lqi nhu?n g9p hqp nhlit cua IJC dat 650,7 ty d6ng. Trong do, mang kinh doanh bl1t d9ng san
chiJm ty tr9ng 16n nhlit v6i 41,92% (tuang duang 272,7 ty d6ng). Mang ban ve du dncmg dong gop 224,9 ty
d6ng, tuang duong 34,56%, mang lai dong lqi nhu?n d@u d~n. Cac ngu6n con lai bao g6m lgi nhu?n tr hoat
d9ng xay d1,rng (chiJm 4,31 %, hrang duang 28 ty dong), hoat dong kinh doanh bat dong san dliu tu (chiJm
2,24%, tu'O'ng duong glin 15 ty d6ng) va lgi nhu~ khac (chj~m 17,07%, tuang duang 111 ty d6ng). Rieng
mang hqp tac kinh doanh trong nam 2023 clma ghi nhan hieu qua r6 rang, v6i mfrc 16 nl1y 622 tri~u d6ng,

tuang duong 0, 10%.
Nam 2024, t6ng lqi nhu?n g9p hqp nh§t ghi nh?n a mfrc 458,4 ty d6ng. Ty tr9ng l9·i nJm?n tu· mang kinh doanh
bat dong san giam con gan 96 ty dong (chiem 20,89%). O chieu hrong ngugc lai, ty trong lgi nhuan tr hoat
d9ng ban ve du duong tang dang ke, dat gan 232,2 ty d6ng, chiJm 50,66% CO' du lgi nhuan gop, phan anh
hi?u qua on dinh va su gia tang vai tro cua ming nay trong boi canh cac ming khac co dieu chinh ve quy mo
va chien luoc trien khai. Lgi nhun kinh doanh bat dong san du tr dat hon 13 ty dong, chiem 2,89%. Dang
chu , mang hqp tac kinh doanh da co chuyen bien tich cue, dat I l ,5 ty d6ng loi nhuan, dong gop 2,51 % vao
ca du chung. Lgi nhu?n tr hoat dong khac dat gan 106 ty dong, chiem 23,05%.

Ty trong dong gop cho lqi nhu?n g9p cua hoc;1t d9ng ban ve c§.u duong trong 06 thang dau nam 2025 d<;tt hon
118,40 ty dong, chiem hon 50, 13% lgi nhu?n g9p hgp nhat cua Cong ty. Lgi nhu?n g9p tir hoc;1t d(mg kinh
doanh bat dong san dau tr dat gan 10,2 ty d6ng va lgi nhu?n g9p tir hoc;1t d9ng kinh doanh bat dong san dat
han 59,2 ty dong, chiem ty trong lan lrgt 4,31 % va 25,05% trong t6ng ca du lgi nhu?n g9p 6 thang dau nam

2025 cua Cong ty.

[Ph6n cu6i cua trang nay duo co tinh bo trang ad chuydn tip sang n(;i dung trang tidp theo cua Bein Cao
Bqch}
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I 0.2. Tai san

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUT

Bang 11. Tai san co dinh hop nhat cua Cong ty t:;ti th0i diem 31/12/2023, 31/12/2024 va 30/06/2025

Don vi tinh: trieu dong

31/12/2023 31/12/202-' 30/06/2025
T:'ii s:in

h'.hfiu hao Khu hao Khau haoNguyen Gi:i tr! guyen gia Gia trj
guyen gia Gia tri

gia lay ke con lai lay ke con lai lay ke con lai

I I Tai san c6 djnh hii11 hinh 1.152.777 588.840 563.937 1.161.410 629.505 531.905 1.175.367 655.571 519.797

Nha cra, vat kien truc 1.015.899 526.979 488.919 1.018.231 561.366 456.865 1.018.472 581.891 436.581

2 I May 1116c va thi6t bi 16.610 6.255 10.355 18.656 8.065 10.592 21.012 9.086 11.926

3 ]Phuong ti@n van tai, truyen dan 14.277 8.086 6.191 14.841 8.771 6.071 16.703 9.360 7.343

4 I Thi6t bi, dung cu quan l 105.946 47.507 58.439 I 09.636 51.280 58.356 119.136 55.205 63.931

5 I Tai san co dinh hru hinh khac 45 12 33 45 23 22 45 29 16

II I Tai sin co dinh vo hinh 30.242 12.206 18.036 29.278 13.561 15.717 30.243 14.850 15.393

Quyen st dung dat 3.914 137 3.777 3.914 215 3.699 3.914 254 3.660

2 Phan mm may tinh 25.916 11.677 14.239 24.951 12.933 12.018 25.916 14.183 11. 733

3 I Chi phi nghien c(ru va tri6n 413 392 21 413 413 I - I 413 I 413khai

III ] Bat dong san dau tu I 728.379 I 55.792 I 672.586 j 54o.3oo I 25.782 ] 514.518 I 540.300 I 30.875 I 509.425

Ngu6n: BCTC hop nhit nam 2023 vi 2024 da duoe kiem toan v BCTC hop nhit Qu II nam 2025 cua IIC
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUT

Bang 12. Tai sin co dinh cua Cong ty me tai thoi diem 31/12/2023, 31/12/2024 va 30/06/2025

Don vi tinh: trieu dong

31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

Tai siin . . .
v. a .:. Khu hao Gia tri .:z Khau hao Gia tri , • :, Khu hao Gia tri
Nguyn gia - # s' guyen g1a #< ' guyen g1a ; '' ' luy k con lai liy ke con lai v e liyke con lai

Tai san co dinh hru
------- -------

I 1.133.026 581.902 551.124 1.137.814 620.261 517.553 1.149.447 645.043 504.404
hinh

I Nha cra, vat kien true 1.012.609 525.869 486.740 1.014.163 559.999 454.164 1.014.404 580.385 434.019

2 May moc va thiet bi 1.966 1.579 387 1.966 1.685 281 1.997 1.738 258

3 Phuong ti@n van tai. 14.207 8.016 6.191 13.751 8.623 5.128 15.613 9.162 6.451
truven dan

4 Thiet bi, dung cu quan l 104.244 46.438 57.805 I 07.934 49.953 57.981 117.433 53.758 63.675

II Tai san co dinh vo hinh 25.341 11.214 14.127 24.376 12.411 11.965 25.261 13.637 11.624

I Phan mem may tinh 25.341 11.214 14.127 24.376 12.411 11.965 25.261 13.637 11.624

III Bat dong san du tr 728.379 55.792 672.587 540.300 25.782 514.518 540.300 30.875 509.425

Nguon: BCTC Cong ty me nim2023 vu 2024 da duoe kiem toan va BCTC Cong y me QuIInim 2025 ca L.JC
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUT

Bang 13. Danh sach m{H so ti san 1611 thu9c sfr hfi'u cua JJC

Dan vf tinh: tri¢u d6ng
31/12/2023 3 I/ 12/202-' 30/0(,/2025

Ti1i siin h:hfiu h:h:1u Khauguyen
haoliiy

Gi:i trj Nguyen
hao lay

Gi:i trj l\guyen
hao lay Gia tri

ghi ke con l:_1i gi:i ke con l:_1i gia ke con lai

QL13 tu km
I +248 den km 402.682 254.926 147.756 402.682 269.055 133.627 402.682 276.119 126.563
28+178

QL13 tu km
28+248 den km 361.160 202.824 158.336 361.160 215.497 145.663 361.160 221.833
65+355

139.327

04 tfuig toa nha
Becamex Tower

185.091 40.499 144.592

Dien tich tlrncmg
mai du an

31.967 l.697 30.270 3 l.967 2.089 3 l.967Chung 29.878 2.089 29.878cu
Aroma

Cac can nha a
cong nhan Khu 475.505 l 1.771 463.733 475,659 21.283 454.376 475.659 26.040 449.619
dan cu Hoa Lgi

Cac can bi@t thr
32.673 1.737 30.936 32.673 2.410 30.263 32.673 2.746 29.927Sunflower

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phat trdn Hq tdng Ky thuqt
10.3. Thj tnr011g hoi.it d9ng

Ho?t d('mg kinh doanh va cac san ph~m djch v1,1 cua Cong ty chi cung cap cho cac khach hang trong nu&c va
nu&c ngoi tai Viet Nam. Vi vay, rui ro va ty suit sinh lai cua Cong ty khong chju tac d9ng chu yeu boi
nhumng khac biet ve san pham hay khu vre dia ly. Theo do, Cong ty nhan dinh chi co mot thi truong hoat
d9ng theo khu v1,1·c dja ly.

10.4. Bao cao tinh hinh du tu, hi@u qua dau tu, hi@u qua san xuat kinh doanh, cung dp djch Vt}
trong cac linh Vl}"c hoi.it d9ng chinh

Nam 2023, UC ghi nhan tong mt'rc doanh thu thufrn hqp nhit la 1.494,3 ty d6ng. Cµ thS, ca du doanh thu
thufrn cua Cong ty tiSp t1;1c ghi nh~n sµ d6ng g6p l&n tt'r mang kinh doanh bat dong san v&i 698,4 ty d6ng,
chi Sm 46,74% t6ng doanh thu thufrn. Day la l1nh vµc giii" vj tri trong yeu trong hoat dong cua Cong ty. Doanh
thu tfr thu phi du ducrng duy trl i'J mt'rc 293,8 ty d6ng (chi Sm 19,66% t6ng doanh thu thufrn), cho thy sr on
djnh ngu6n thu tt'r cac dµ· an ha tang giao thong. Ben canh do, hoat dong xay dung mang ve 128,9 ty c16ng
(chiSm 8,62% t6ng doanh thu thufrn), con lai la sr dong g6p tu cac ho:;it d9ng doanh thu khac cua Cong ty.

Nam 2024, doanJ, thu kinh doanJ, bit d911g san d?t 323 ty dong, dat 28% ke hoach, giam 54% so v&i nam
2023. Ket qua doanh thu hoat dong kinh doanh bit dong san nam 2024 khong hoan thanh ke hoach Dai hoi
da thong qua. Nguyen nhan do tfnh thanh khoan cua thj tnrang thip, st'rc mua kem, tam l khach hang con
doi gia bat dong san giam sau han nfra. Ben canh do phan khuc bit d9ng san cao cap con ken chon khach
hang nen doanh thu sµt giarn m?TI]1 so v&i nam 2023 va. khong dat ke hoach de ra. Trong nam, doanh thu
hoat dong kinh doanh bat dong san duoc ghi nhan tr cac dr an: Khu biet thr Sunflower, Khu bi@t thg
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Sunflower II, dr an Khu diin cu Hoa Loi va cac dr an khac.

Doanh thu tfr ho?t d9ng thu phf giao thong nam 2024 dat 309 ty dong, dat 99% ke hoach, tang 5% so v6i nam
2023. Do t6ng luu lm;mg xe luu thong qua 2 tram thu phi dat 21.783.855 luqt xe tang 6% so v6i nam 2023.

Cc hoat dong kinh doanh khac bao g6m doanh thu d@n tfr ho?t d9ng kinh doanh b§t d9ng sii.n dfru tu, nhii. A
hang, khach san, doanh thu kinh doanh hang h6a sieu thj, doanh thu xiiy dl,l11g, doanh thu tai chinh, doanh } /3}
thu ghi nhan tr hoat dong hop tac kinh doanh dfru tu xay dung dyr an Becamex City Center, ghi nh?n lai tir ~~ /;<::J~ C
Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thu?t - Becamex Blnh Phu6c va doanh thu cung cap cac mii.ng dich vu. {i ;J
Trong nam 2024, !qi nhu;n gQp tr hoat dong klnh doanh bit dong san dat 96 ty dbng, glam 177 ty dbng, f)'G: · 1C ?\-\~
tuang i'.mg giii.m 65% so v6·i nam 2023. Lgi nlm?n g9p rir ho?t d9ng thu phf d?t 232 ty d6ng, tang 7 ty d6ng, <::)~& _J.r.
tuang 1mg tang 3% so v6·i nam 2023. Lqi nhu?n g9p tr hoat dong khac dat 130 ty d6ng, giam 23 ty d6ng, · '\?u
tuang i'.rng giii.m 15% so v6i nam 2023.

Nhln chung, trong nam 2024, do bi ii.nh huong giam doanh thu tu· ho:;i.t d9ng kinh doanh, t6ng lgi nhu?n g9p
cua cong ty dat 458 ty d6ng, giii.m 193 ty d6ng, tuang i'.rng giam 30% so v6i nam 2023.

6 thang dau nam 2025, t6ng doanh thu thufrn hop nhat dat 323,8 ty d6ng, !qi nhuan gop hp nhat dat 236 ty
d6ng. Doanh thu tu' ban ve du duo·ng la ngu6n mang lai doanh thu Ian nhftt trong ca du doanh thu thufrn
cua Cong ty dat 159,2 ty d6ng chi@m 49, 18% trong ca du doanh thu thufrn. Doanh thu kinh doanh bat dong
sii.n dftu tu dat hon 19,7 ty d6ng, chi@m ty trong 6,09%. Doanh thu kinh doanh bat dong san dat hon 18,4 ty
dong, chiem ty trong gan 5,68%.

10.5. Cac hQ'p d6ng Ion dang dtr(}'C tht,rc hi~n ho~c da dU'Q'C kkt
Bang 14. Cac hgp d6ng 16-n duvc thyc hi@n hojc da dugc k ket tr nam 2023 den nay

Ten Hyp
di>ng

Tri gi:i
(tri?u
cliing)

Thvi diem
k kt

Th&-i
gian thyc

hi@n

S:in
pham,
dich vu
dau vao,
d,1u ra

Doi tac
i\16i quan

he ()

Cac diu
khoan quan
trong khac
trong IH]"(l

di>ng

Hgp d6ng mua 3.060 31/03/2023 Da hoan Bat d(mg Le Thanh Khong c6 Khong c6
bat d<)ng san thanh san dr an Nam
du an Khu nha Khu nha a
a uc Hoa Lqi JJCHoaLqi
so
72/HDNT/HL-
F8

Hgp d6ng 14.812 30/9/2024 Da hoan Bat d<)ng Nguyen Khong c6 Khong c6
nguyen tac thanh san dg an Van Phuc
mua ban nha a Khu nha a
s6 96/HD- Sunflower2
SUN!!

1-lqp d6ng 14.911 09/12/2024 Da hoan Bat d<)ng Le Ngoc Khong c6 Khong c6

nguyen tac thanh san dr an Dung
mua ban nha a Khu nha a
so 98/HD- Sunflower2
SUN II

Hgp d6ng 16.637 30/10/2024 Da hoan Bfit d<)ng Huynh Khong c6 Khong c6

nguyen rac thanh san dg an Kim Thao
mua ban nha a Khu nha a
so 56/HD- Sunflower2
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Ten Hop
dong

SUN II

Trj gi:t
(tritu
d&ng)

Thai diem
k ket

Thiri
gian th1.rc

hi@n

Siin
phfim,
dich vu
dau vao,
dau ra

06i t.tc
:\16i quan

h()

Cae dieu
kho:in quan
trong khac
trong hgp

dong

Hgp d6ng
nguyen tac
mua ban nha a
so 99/HD­
SUN II

14.516 24/02/2025
Da hoan
thanh

Bfrt d(mg
san dg an Nguy€n
Khu nha d Ngoc Van
Sunflower2

Khong c6 Khong c6

Hgp d6ng
nguyen tac
mua ban nha a
so 55/HD­
SUN ll

25.194 27/03/2025

Bfrt d(mg
Da hoan san dr an Le Thi Le
thanh Khu nha a Lien

Suntlower2

Khong c6 Khong c6

Hgp d6ng mua
ban nha a s6
100/HD-SUN
II

18.020 06/06/2025

Bfrt d(mg
Trfin ThiDa hoan sn dyr an
H6ng Khong c6 Khong c6thanh Khu nha a

Swtllower2
Duyen

Ngu6n: Cong ty C6 phdn Phat tridn Hr;, tdng Ky thuqt

() M6i quan h¢ v&i thanh vien Hoi a6ngqudn tr/, thanh vien Ban Kidm soat, T6nggiam a6c, Ph6 T6nggiam a6c, c6
dong l6n cua Cong ty tqi thrJi di€m ky ket hop dong.

Ghi chu: Cong ty khong c6 h(lp d6ng nao aa ky kit trong thdi gian tr nam 2023 den th&i diem k Ban Cdo Bach ma
clnra tri€n khai th-1,rc i?i?n.

10.6. Cac khach hang, nha cung cap lon

Bang 15. Danh sach khach hang, nha cung dp 1611 ciia IJC

Khach hang/ nh:'1
Gia tri giao djch/

Thfri gian giao
doanh thu (tri@u S:in phfim, dich vu :\l6i quan ht("')cung dip

d&ng)
djch

Khach hang

Le Thanh Nam 6.120 Nam 2023
Bat dong san dr an Khu

Khong c6
nha a IJC Hoa Lgi

Nguy€n Van Phuc 14.812 Nam 2024
Bat dong san dr an Khu

Khong c6
nha a Sunflower 2

Le Ngoc Dung 14.911 Nam 2024
Bfrt d(\ng san dµ an Khu

Khong c6nha a Sunflower 2

HU)'llh Kim Thao 16.637 Nam 2024
Bfrt d(\ng san dr an Khu

Khong c6
nha a Sunflower 2

Nha cung cap

Cong ty Cf> ph§.n Cao b6c va tham bu
Dau tr Xay dung 16.462 Nam 2023 nh1,ra Qu6c 19 13 Khong c6
B.M.T
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Khach hang/ nha
Chi tr! giao d!ch/

Thifi gian giao
cung cap

doanh thu (lri?u
djch

S:in phfim, dich vu :\lfii quan h? (')
dong)

Cong ty CP Dflu Thi cong he thong thoat
tr Xay dung Binh

8.713
nu&c rnua ( KM53+625

Duong ACC Nam 2023 d@n Krn56+500) cong Khong c6

trlnh QL13

Cong Ty Tnhh
Thi cong cao b6c, tharn

Xay dung Giao 12.414 Nam 2024
bu nhva cong trlnh

Khong c6
QL13 tfr Km1+248 den

thong Blnh An
Km65+350

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phat tridn Hg tdng Ky thuat

() M6i quan he voi thanh vien H(Ji a6ng quan trt, thanh vien Ban Kidm soat, T6ng giam a6c, Ph6 T6ng
gidm doc, c6 dong Zan cita Cong ty tc;,i thai aidm ky ket hop dong.

10.7. Vi the cua Cong ty so voi cac doanh nghi@p khac trong cimg ngimh

10.7.1 Vi the cua IJC so vfri cac doanh nghi~p khac trong cimg nganh

❖ Nganh hol}t dc}ng ctia IJC

Cong ty C6 phfln Phat trin Ha tang Ky thujt IJC la rn9t trong nhi1ng doanh nghi~p tien phong trong l1nh
vi,rc dflu tu phat trien ha tang va belt d(lng san tai tinh Blnh Duong. Tren hanh trlnh hon 17 nam dong hanh
cung SI,!" phat tri@n cto thi - cong nghiep tai dia phu"O'ng, JJC da rncr rang hoat dong tren nhieu linh V\J'C then
ch6t nhu ct§.u tu dt,r an BOT giao thong, phat tri@n khu dan cu, cho thue bat dong san, cung dp djch vu thuong
mai va dflu tu tai chinh. Tfnh toi thoi diem hien tai, Cong ty cta nang ngu6n v6n chu so· hi1u tfr 337 ty d6ng
(narn 2007) len d@n hon 5.151 ty d6ng, tri@n khai 12 d1.1· an 16-n v6'i muc d§.u tu binh quan khoang 1.500 ty
d6ng va t6ng quy ct.it thanh pham len den 566.700 rn2•

Phat huy vai tro la m(lt thanh vien chu lrc trong he sinh thai cua T6ng Cong ty Becamex, IJC c6 li the trong
vi@c tiep can nguon quy dat chien luge, dac biet tai cac khu vre phat trin nang dong nhu Thu Dau Mot, Ben
Cat,Bu Bang., Tan Uyen va Bac Tan Uyen. Cong ty co danh mue san pham bat dong san dan dung da dang
tr nha o cong nhan, nha pho throng mai, den bi@t thr va can ho cao cap, gop phan dap mng nhu cau o thrc

va dflu tu dang ngay cang gia tang.

Song song d6, lfoh \f\l'C thu phi giao thong tir hai tram BOT tren Qu6c 19 l 3 - tuy@n huyet mach ket noi Blnh
Duong - TP.HCM - Blnh Phroe, tip tuc mang lai dong tien on djnh cho Cong ty dr kien den nam 2037.
Trong tuung lai, IJC se tiep tgc ct§.u tu nang dp tuy@n ctuong nay, gop phan gia tang gia tri tai san dai han

va dong g6p vao phat trien ha tang vung.

❖ Cac ben tham gia nganh va mfrc de} qnh tranh
Doi voi ming Kinh doanh bat dng san, djc bit la cac bat dong san dan dung, hien co rat nhieu doanh nghiep
belt d(lng san l&n/nho khac nhau nam rai rac khil.p cac tinh thanh 16·n, dong dan tren ca nu6"c. Theo s6 lieu
duqc Tong cue Thong ke (B6 Ke hogch va Dflu tu') cong bo ngay 06/01/2025 cho thiy, chi tfnh trong nam
2024, ca nu6'c c6 4.580 doanh nghi~p kinh doanh belt dong san duge thanh lap moi. Tfnh t6'i 30/06/2025, theo
thong ke cua YietstockFinance c6 khoang 144 doanh nghiep dang niem ySt va dang ky giao dich tren HOSE,
HNX va UPCoM thu(>c nh6rn bat dong san bao g6rn nha 6" va khu cng nghiep (chiem khoang 14% v6n h6a
thi trnong). Trong ct6 c6 nhieu doanh nghi~p 16'n, dflu nganh nhu· T~p ctoan Vingroup - CTCP (VIC), CTCP
Dflu tu· Nam Long (NLG), CTCP Yinhornes (VHM), CTCP Tap don Bit Xanh (DXG), CTCP np doan Dflu
tu Dia 6c No Ya (NVL), CTCP D§.u tu va Kinh doanh Nha Khang Dien (KOH), Cong ty C6 ph§.n Phat tri@n

Ha tang Ky thuat (IJC)....
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06i v6i rnang thu phi duong bo BOT. trong nhmng nam gin day, linh VlJ'c thu phi du·ong bo theo hinh thfrc
BOT tai Viet Nam da chmng kien sr tham gia soi dong cua nhieu doanh nghiep niem yet tren san chrng
khoan. Dac biet, viec Bo Giao thong Van tai chap thuan dieu chinh tang gia ve tai 44 dr an BOT voi tong
cong 48 tram thu phi tr ngay 29/12/2023 da tao dieu kin thuan loi cho cac doanh nghiep hoat dong trong
nganh nay tang nguon thu va cai thin hieu qua tai chinh. Cac doanh nghi@p tieu bieu co the ke den nhur
CTCP 0§.u tu H? tilng Giao thong Deo Ca (HHY), CTCP Dau tr Ha tang Ky thu?t Thanh pho Ho Chi Minh
(CII), CTCP Tasco (HUT), CTCP Du tu Phat trien Cuong Thu?n IDICO (CTI), CTCP T?p doan CIENCO4
(C4G), Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thu?t (UC), ... da dau tr va van hanh hang chguc tram thu phi
tren ca nu·6c.

❖ Vi the va thi ph:in ctia IJC trong nganh

Bang 16. So sanh voi cac cong ty cung nganh

\Iii Ti\ng \'CSII Gi:i trj so Gi:i dongTen doanh tai san EPSChrng
nghip

S:in
(tj' (l"j'

(d/Jng) s:ich/co Cll':l P/E P/B
l,ho:in

dong) dong) phi@u (dong) (30/6/2025)

CTCP Phat

IJC trien Ha
HOSE 7.843 5.151 931 13,637 12.500 13,4 0,9tilng Icy

thuat

VHM CTCP
HOSE 564.209 220.744 7.348 53.743 76.700 10,4 1,4Vinhomes

CTCPD.lu
NLG tuNam HOSE 30.318 14,569 1.285 37.863 39.100 30,4 1,0

Long
CTCP T?p

DXG doan Dat HOSE 29.183 15.202 352 21.094 16,900 48,0 0,8
Xanh

CTCPD.lu

HHV tr Ha tang
HOSE 38.906 10.930 1.025 25,285 12.350 12,0 0,5Giao thong

Do Ca
CTCP Dau
tr Ha tang

Cl! Ky thu?t
HOSE 36.671 9.124 723 28.536 14,750 20,4 0,5Thanh ph6

Ho Chi
Minh

CTCP T4
C4G doan UPCOM 9.409 3,920 501 10.972 8.200 16,4 0,7

CIENCO4

(Ngu6n: BCTC num 2024 da duoc kiem toan cua cac Cong ty dude so sanh)

10.7.2 Trien vong phat trien cua nganh

•• Kinh te trong nuoe n dinh va ben vrng, ho try sy tang truong cua nganh kinh doanh bat dong san
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Thu nh~p binh quan dftu ngu·O'i giai doan 2010 - 2024
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Ngu6n: Du: li¢u tu World Bank

Khi GDP tang truing, nen kinh te manh me han va tao ra viec lam, thu nhap va sv tang trm'rng dan s6. Dieu
nay thuc day nhu du sr dung va rnua ban b§.t d9ng san, bao g6rn ca mua nha fr, van phong, nha a cho thue
va cac loai bat d9ng san thuong mai. Khi do, cac c6ng trinh dr an dan dung cung tang cao de kip dap rng
nhu cau cua thi trumng. Cac cong ty x@y dung dan dung, dac biet la nhmg dr an cao tang, va cac cong ty
xay dung cOng nghiep s huong loi dang ke.

Theo Bao cao ve tinh hlnh thrc hien Ke hoach phat tri@n kinh te- xa h9i nam 2023, dr kien ke hoach nam
2024, va phuang huong, nhiem vu 5 narn (2021-2025) cl'.1a Chinh phl'.1 trlnh Qu6c h9i, kinh te vi mo ct:ia Vi~t
Nam dtrgc uu tien voi muc tieu giu· vfrng 6n djnh, ki@m soat lam phat a mfrc th§.p, thuc d§y chit lugng tang
trufrng, va darn bao cac can d6i Ian trong dieu kin kho khan.

Dr lieu nghien cuu cua H9i M6i giai Bit d9ng san Viet Nam cho th§.y, quy 2 nam 2025, ngu6n cung toan
thi trn<'rng BDS nha 6· Vi~t Nam d:;it 36 nghln san ph§.111, tang 2,5 lin so vai quy 2 nam 2025. Bao cao thj
truing bat dong san Viet Nam quy 2 narn 2025 cua H9i M6i gioi Bat dong san Viet Nam cho th§.y ngu6n
cung BDS nha fr v~n ti@p t1,1c da tang trufrng tich cvc, khi s6 luong dy an nha fr phe duyet moi dang dugc cai
thien, tong cung BBS nha fr d:;it 64 nghin san ph§.m, tu'O'ng cfaang 80% ca narn 2024. Nho· 116 l\l·c thao ga
vuong mac phap ly cua ca quan quan ly Nha nuac, hang tram d\1' an BDS cung da du·gc tai kho·i d9ng va d§.y
nhanh ti@n 09 tri@n khai, s6m ra hang nham don dau sy plwc h6i cua thi truang.

Nhin chung, thi truang BDS nha fr Vi~t Nam da co bu6c khO'i diu tuang d6i tich cvc trong nam diu tien cua
chu k moi. Mac du con nhieu thach thre, djc bi@t moi day nhat la anh huong thu quan thuong mai moi
cuaMy, tuy nhien, vai kha nang ngo:;ii giao kheo leo cmng voi viec ch d9ng va linh ho:;it trong vi~c thvc thi
chinh sch, Viet Nam kh6ng nhu·ng se giam thi@u tac d9ng do chinh sach thuS quan ma con c6 th@ tlrn ra cac
ca h9i mai trong thach thre. Dac bi@t la niem tin vao c9ng d6ng doanh nghiep tur nhan, trong d6 c6 doanh
nghiep BDS.
❖ f>fiu tu trre tiep nuoc ngoai (FDJ) vao Viet Nam tang manh
FDI mang den co hoi dau tr moi, tao dieu kien cho S\1' phat tri@n cua cac dt,r an bit d9ng san Ian va da dang
h6a thi truang. Ben canh do, cung c6 FDI co the tao ra nhu du tang cuang v@ nha fr, van phong, nha xuo·ng
va cac dt,r an thuong mai, ha ting giao thong.
Theo so lieu dugc c6ng 66 bfri B9 K@ ho:;ich va Diu tu· cho th§.y tinh den cuoi nam 2024, Vi~t Nam da thu
hut t6ng c9ng 38,23 ty USO v6n diu tu· tr\l·c ti@p nu6'c ngoai (FDI), tang 3% so v6i nam 2023. Trong d6, v6n
giai ngan d:;it mfrc ky l\lc 25,35 ty USO, tang 9,4% so vai narn 2023. Theo s6 li~u tfr C\lc Biu tu nuac ngoai
(B9 Tai chinh), tinh den ngay 30/6/2025, t6ng v6n FDI dang ky vao Viet Nam d:;it 21,52 ty USO

Co cau FDI theo nganh narn 2024:
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3.700%
3.700% 9.200

(i().900%
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• Cong nghiep che bien, che tao Hoat dong kinh doanh bat dong san

• San xuat, phan phoi dien. khi, nuoc, dieu hoa Ban buon va ban le; sra chra o to, mo to, xe may

Cac nganh khac

Ngu6n: Thong tin t6ng h9]J tic B9 Ki hoqch va Ddu tu

❖ Tang gia ve cho hau het cac dr an BOT tren cii nu6'c

89 Giao thong Van tai da co van ban ch§p thu~n di€u chinh gia ve cua 44 dr an BOT v6i t6ng c(mg 48 tram
thu phi, thai gian di€u chinh gia ve tl'.r ngay 29/12/2023 v6i muc di€u chinh tang khoang 18% so v6i tru6c
d6. Quy€t djnh nay ctia B9 Giao thong Van tai giup nhieu doanh nghiep ha tang dang niem y€t tren san
hucmg !qi nhu IJC, Cll, :Deo Ca, Cienco 4, Tasco ... khi c6 them ngu6n thu tll' thu phi dang ke tr nam 2024.

Han nfra, Blnh Duong v6i d?c thu la vung cong nghiep trong diem cua khu vvc phfa Nam, luu lugng xe qua
lai tren tuyen duong ket ni voi thanh pho Ho Chi Minh la rat lon. Vi vay hoat dong thu phi da mang lai
ngu6n thu on dinh va dang ke cho fJC trong thoi gian vfra qua.

Danh gia ve sr phu hgp dinh huong phat trien cua IJC so voi dinh hurong cua nganh,
chfnh sach cua Nha nuoc, xu the chung tren the gioi

V6i kh6 khan chung cua n€n kinh te the gi6i, xu huong dau tu ra nu6c ngoai cua cac qu6c gia phat tri€n c6
dau hi@u giam sat, Viet Nam vfu1 la di€m hip d~n d6n d§u dong v6n FDI khi chi phi cho thue re so v&i cac
nu&c khac. IJC nim a vj trf chi€n luge t?i tinh Blnh Duong - trung tam phat trien kinh t€ va c6ng nghi~p a
Vi~t Nam. Nam 2023, Blnh Duong thu hut gfrn 1,5 ti USD von dau tr nu·6c ngoai dung thfr hai Vi?t Nam
(sau Thanh ph6 H6 Chi Minh). T?n dµng !qi th€ trong vi~c so hifo nhieu dr an bit c19ng san, IJC day manh
cong tac ban hang cac dr an da du dieu kien phap ly, dong thoi hoan thien cac thu tue phap l dr an doi voi
cac khu nha a cong nhan, nha ph6 thu·ang mai, den biet thµ· va can h9 cao dp.

!JC c!inh hu6ng phat trien bn vmng voi trong tam la xay dµ·ng cac khu do thj hin dai, tich hgp giifa nha a,
thu011g m?i va ti?n ich cong cong tai khu vµ·c Blnh Duong, dong thwi mo rang danh mc du tu sang cac dµ·
an bit d9ng san gin v&i khu cong nghiep va do thi thong minh. :Djnh hu·6·ng nay phu hgp v6i xu the chung
cua nganh bit d9ng san Vi~t Nam, nai cac doanh nghiep dang chuy€n djch tfr phat tri€n 0011 le sang cac dr
an phfrc hgp nhi\.m dap u·ng nhu du do thj h6a va nang cao chit lugng song. Ve chinh sach nha nuoc, IJC
tan dung cac uu dai tfr chi€n luge phat tri€n khu cong nghi¢p va do thi m&i cua Chfnh phi, dac bit la tai cac
tinh trong diem kinh t€ nhu Binh Duong. Tren binh di¢n toan du, xu hu6ng phat tri€n b§t d9ng san xanh va
thong minh - v6i S\f t'.rng dµng cong ngh¢ trong quan ly do thj va ti€t ki¢m nang lugng - cilng dugc IJC chu
trong, the hien qua cac dµ· an nhu Prince Town II va IJC Aroma, hu6ng toi vi¢c ti;io dµng nhilng c9ng d6ng
b€n vung, phu hgp v6i tieu chuan quoe te va ky vong cua nha dau tu hien dai.

Hi¢n nay Blnh Duong dang tich cµ·c ph6i hgp v&i Thanh ph6 H6 Chi Minh va :D6ng Nai de day nhanh tien
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09 nhieu dr an giao thong lien k€t vung. Trong d6, hai d\r an quy mo l&n nhelt la m6' r9ng Qu6c 19 13 va keo
dai tuy€n Metro s6 1 tfr Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ d€n thanh ph6 m&i Blnh Duong. Blnh Duong cung dang
phat trien cac khu cong nghj~p l&n 6' phia Bic ma trong diem la khu khoa hoc - cong ngM Bau Bang r9ng
900ha; quy hoach do thi giao duc Cong Xanh 600ha 6 Tan Uyen, xay dung Dai hoc quo te Viet Dre tai thi
xa B€n Cat v&i quy mo l&n nhat Viet Nam ... V&i ti€m nang khu v1,rc ti€p t\.lC dm;rc uu tien phat trien ha tang
voi nhieu dr an quy mo nlm V?Y, ho<;tt d9ng thu phi tren Qu6c 19 13 d\.l· ki€n se tip tuc la ngu6n thu on dinh
cho IJC trong nhCmg nam ti€p theo.

Ban lanh d?o Cong ty danh gia dinh hu·&ng phat tri@n cua IJC la hoan toan phu hgp so v&i djnh hu&ng cua
nganh, chfnh sach cua Nha nu·&c va xu th€ chung tren th€ gi&i.

10.8. Ho~t di)ng Marketing

La rn9t cong ty hoat dong c6t Joi trong lmh v1,rc kinh doanh BDS, va thu phi BOT thi hoat dong Marketing
t6t nhclt la tfr chelt lugng san pham BDS va chat luong dich V\J ma cong ty da cung cclp. V&i djnh lm&ng phat
tri@n la "Xay d\l·ng IJC la doanh nghiep di dau trong cac linh vrc phat trien dr an belt d9ng san, khai thac
quan ly thu phi giao thong, xay dvng thi cong co s6' h? t§ng", Cong ty luon khong ngimg n6 Ive xay dung
uy tin trong vi~c d§u tu· va thi cong nhi€u cong trlnh.

Tinh den cuoi nam 2024, IJC luon quan tam va chu trong trong vi@c xay dung thuong hi@u va gia tri cha cac
mang kinh doanh c6t loi. Trong nam 2025, Cong ty ti€p t\.lc th\rc hi~n tn\.lC tieu da dang hoa danh tn\.lC belt
d9ng san, nang cao tinh canh tranh, kh[ng dinh thuong hi~u tren tfrng san ph§m, cung nlm chu trong tang
wcmg tlm ki€m co h(>i tham gia thi cong cac cong trlnh xay dung dan dung, cac cong trinh ha tang.

10.9. Quyen so hfru tri tuf, nhiin hifu, ten thmmg m~i, sang ch~

Ten day du cua Cong ty la Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thu?t. Cau Kien tao khong ngtmg" la
phuung cham hoat dong va phat tri@n cua Cong ty. Cong ty mong mu6n dem den cho khach hang san pham
va djch v1,1 v&i chclt lrn;rng t6t nhclt, pheln delu tra thanh dia chi tin c?y cua khach hang trong linh v1,rc d§u tu,
kinh doanh co so ha tang va belt d9ng san

Nhan hiu thurong mai c6NG TY co PHAN PHAT TRJEN HA TANG KY THuAr

Ten ti€ng Anh BECAMEX INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT JOINT STOCK
COMPANY

Logo Cong ty

~BECAMEX IJC
Kin tao khong ngrng

10.10. Chinh sach nghien ClfU va phat trien san phAm moi

Can cfr Quy€t dinh s6 07/2017/QD-TTg ngay 27/03/2017 cua Thu tu&ng Chinh phu ve viec thu gia djch V\.I
sfr d1,mg duc:mg b9 theo h1nh thfrc di~n tu· tl,J· d9ng khong dtrng, nam 2018, ban lanh dao Cong ty da nghien
cfru h~ th6ng thu phi tr dong khong dfrng (Electronic Toll Collectio, ETC), dau tr cho bo phan cong nghe
thong tin de phat tri@n djch V\J m6·i trong hoat dong thu phi la co sa cho vi~c phat trien ben vil'ng trong tau
dai. Dieu nay duoe the hien qua viec cha trong vao cc cong tac:

• Nam 2019 tri@n khai dua vao van hanh 7 Ian sr dung he thong thu phi tr dong khong dimg. Ttr nam
2020 d~n nay, 100% Jan thu phi cua Cong ty tai tram Vinh Phu va Su6i Giii'a d€u sr dung thu phi
khng dmng bang cong nghe ETC.

• Khong ngmng nghien cru de hoan thien quy trinh quan l, kiem soat chat luong han che sr dung
nguon lrc con nguoi, Cong ty tiep t\lC mng dung cng nghe kiem soat chong that thu qua cac thiet bi
dem xe, he thong camera AI de nhanh ch6ng phat hien tinh trang un tac cuc bo tren toan tuyen Quoc
19 13.
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• Cong ty dau tr chu ySu cho vi~c hoan chinh cac cong nghe thi cong ph6i hgp v6i cac nha tu vfrn
thiet ke chuyen nghiep tien hanh nghien cuu, phat tri@n nhfrng mo hlnh thiSt kS phu hgp v6i d?c
diem cua tung cong trinh xay lap de lam san ph§.m c6 chfrt lugng t6t nhfrt va dung ke hoach tien de;,
thi cong, giam gia thanh va hoat dong mang lai hieu qua.

• Ben canh cong ngh? 4.0, Cong ty cung nghien cuu mng dung k thu?t s6 trong quan ly dieu hanh
Cong ty va van hanh phan mem Eoffice tu· thang 4/2020; s6 h6a cac tai lieu lu·u tn1'; phat tri@n kenh
s6 v€ quan ba san ph§.m bfrt c!9ng san online tren phin mem dt cho tai trang web cua Cong ty nr
nam 2020.

• Ung dung cong nghe thong tin trong vi@c quan l van hanh cac dg an phat trien nha o thuong mai
cua Cong ty thanh khu nha o thong minh de nang cao chit lugng s6ng thoa man nhu du cua cu dan
s6ng trong moi truong hien dai nhung vin than thien voi moi trnong

Hoat dong xay dung chien luge va ke hoach trien khai cua Cong ty t?p trung vao tlwc hi?n vi?c nghien cuu
nhu du thi tn.rang bai ban nh~m h6 trg cho djnh lm6ng phat tri@n cac san ph§.m b§t d('>ng san, khai thac quan
ly thu phi giao thong, xay d9·11g thi cong ca sa h? t§ng ctia Cong ty. Ben canh do, cac hoat dong nghien cuu
va phat tri@n san ph§.m m6i cling hu6ng dSn 1111,1c tieu xay d9·ng va phat tri@n thuang hi?u Cong ty. Chinh
sach nghien cuu va phat tri@n cua Cong ty se dugc thl}'C hi?n trong thai gian t6i phu hgp v6i nhu du va tlnh
hlnh phat tri@n san xufrt kinh doanh cua Cong ty theo tung thoi di@m.

10.11. Chien luge kinh doanh

10.11.1 T6ng quan v~ chi~n Iu~rc kinh doanh

Chin luge he sinh thai

IJC se tiSp tl,lc phat huy cac the manh hien c6, dong thoi ke thra nhung kinh nghi?rn quy bau tu· T6ng Cong
ty Becamex, tap trung vao chi€n luge tai du true b9 may t6 chfrc, phat triSn quy dat va cac djch Vl,I do thi,
giin kSt v6i cruSn luge phat trin ha tang giao thong va khu cong nghi?p cua T6ng Cong ty.

Chien luge tang trnfrng

TJC se ti€p t1,1c triSn khai chiSn lu·gc "06ng hanh phat tri@n hgp tac ton dien tr he sinh thai cua T6ng Cong
ty" nham nang cao nang lre mo r(mg thi tmong, phat tri@n hgp tac va dat duoc sv tang truang vugt b?c,

De b6 sung nang l9·c tai chJnh, nang cao trlnh de;, chuyen mon va don dau cac ca h9i kinh doanh, IJC khong
ngung tlm kiSm, tham gia va da d,;mg h6a hgp tac v6i cac nha dau tu chi€n luge

Chien luge ha tang

IJC dinh hu6ng ma r(mg ho?t d('>ng kinh doanh sang li'nh v~rc thi cong xay dung ha tang giao thong, dijc bi~t
la cac tuySn du·ang huyet mach tren dja ban tinh, d6ng thoi phat tri@n cac d1,1· an gin li€n voi ha tang khu
cong nghi?p. Hi?n nay, Becamex IJC dang sa huu nhieu dr an bfrt d('>ng san, xay dung va ha tang giao thong
tai Binh Duong va cac tinh lan can, cac dr an nay se la nen tang vung chic d@ doanh nghi?p ma r9ng ho?t
d('>ng sang cac lmnh vge moi. Cac muc tieu nay se giup IJC phat tri@n thanh cong ty da nganh hang dau va
dong g6p tich c1,1·c cho s1,1· phat tri@n kinh t€ - xa h9i ci:ia dfrt 1m6c

Chien luge chuoi gia tri

UC luon chu c!('>ng va linh hoat trong vi?c phat triSn cac lien kt kinh doanh trong chu6i gia tri, hoan thi?n
he sinh thai de kiem soat chi phi, nang cao hi?u qua san xuat kinh doanh va dap ung nhanh ch6ng nhu du
thi tnrang.

Chin luge cong nghe

Ngoai viec ap dung he thong quan ly chat lugng ISO, JJC con chu tr9ng d€n vi~c frng d1,1ng cong ngh? thong
tin trong quan l. Cong ty se tiSp tl,lc tri@n khai va ap d1,1ng cac phan mem quan ly chuyen nghi?p cho tfrt ca
cac hoat dong. 0i€u nay se giup nang cao hi?u qua quan ly, dieu hanh, tiSt ki?m cru phi va cai thi?n nang l1,1·c
qnh tranh cua Cong ty

10.11.2 Thi gian thge hi@n chien luge
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DI,!' ki@n tu nam 2025 den nam 2028, dinh huong den nam nam 2030

10.11.3 Nguen von va nguon lye dr kien

Ngu6n von dr kien cho cac ho<;tt d(mg nay den tr dong tien tr ho<;tt d(mg san xuat kinh doanh cua Cong ty.
D6ng thai, Cong ty cung dr kin se huy d(mg v6n d~ thvc hi¢n chi@n luge kinh doanh tir cac nguf>n v6n va
nguf>n h,rc sau:

Ttr v6n chu so· huu cua Cong ty: Cong ty se co ke hoach phat hanh c6 phieu de tang von dieu le khi
c6 nhu cau ve von;
Cong ty huy d(mg v6n vay tt:r cac T6 chfrc tin d1,111g; va/ho~c
Phat hanh trai phi@u huy d(mg v6n tCr cac Nha dau tu.

10.12. T Chre Phat Hanh hoat dong trong linh vge nganh nghe kinh doanh co dieu kien

Khong c6

11 Chinh sach doi voi ngui lao dong

11.1. S6 tll'Q11g nglfoi lao dqng trong Cong ty

Bang 17. Co· du ngu·fri tao di)ng ciia Cong ty

Binh quiin trong 02 nam
Co-du lao cli_ing Tai ngay 30/06/2025 lien tue lien truoc nam 2025

( nam 2023, 202-')

Phan loai theo trlnh di_i chuyen mon

Tr@n Dai hoc 02 02

Dai hoc, cao dang 59 59

Trung cilp 12 12

Lao di;mg ph6 thong 124 133

Phan lo:_ii theo lao d(lng thu·crng xuyen ho~c thoi v1_1

Lao d9ng thucrng xuyen 197 206

Lao d9ng thcri Vl,I 0 0

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phat tri<in Hr;, tcing Ky thugt

11.2. Chinh sach do tao, luong thlf011g, trq· dp... ;
11.2.1 Chinh sach dao tao

Cong ty chu trong phat trien nguon nhan lrc thong qua vi¢c t~p trung dao t<;to, nang cao trlnh d9 chuyen mon,
da d<;tng nghi¢p V\J t<;ti cac don vi dao tao uy tin trong va ngoai nu&c.

Nham lien t\]c nang cao chat luong nhan sr, Cong ty thucmg xuyen t6 chfrc cac buoi dao tao, h9i thao 119i b9
trao a6i kinh nghiem nham nang cao ky nang nghi¢p Y\J, k:y nang mem cho cac CBNV.

11.2.2 Chinh sach tu-o-ng thu-o-ng, trq· dp,...

Cong ty luon no lyre phan dau xay dung moi truong lam vi¢c t6t nh§t;
Cong ty luon thrc hien day du cac nghla V\J nhu da cam ket voi ngtrai lao d(rng da duqc quy dinh trong
Thoa u·&c lao dong tap the va Hqp d6ng lao d9ng. Ngu·ai lao d9ng trong Cong ty deu co hqp d6ng lao
d9ng, duqc dong bao hiem xa h9i, bao hiem y te va hm'mg cac quy@n lqi theo quy dinh ca phap luat;
Ngoai ra, ngucl'i tao d9ng duqc trang bi trang ph1_1c lam vi~c, trang bj bao hQ lao d9ng theo quy che cua
cong ty va phu hqp v6i ch€ do tai chinh ke toan quy djnh;
Tai cac cong tmang va tr<;tm thu phi, tat ca nhan vien duqc trang b bao h9 lao d9ng, thuang xuyen t6
chfrc cac lop huan luyen ve an toan lao d9ng, phong ch6ng chay n nh~m aam bao an toan cho nguai
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lao dong va tranh cac benh nghe nghiep;
Chinh sach tin luong luon dam bao tinh canh tranh so v&i cac doanh nghiep cung nganh, phu hqp v&i
nang h,rc va hi@u qua lam vi@c cua CBNV. Ngoai ra, Cong ty dam bao chi tra day du cac khoan thLl'<'mg
trong cac dip I~ th t6 ch(rc cac chuo·ng trlnh du ]ich, kham s(rc kh6e dinh k tai co s6' y t@ d~t ch.it
luqng quoc te. Ben canh viec tham gia cac chuung trinh bao hiem y te bat bu9c, IJC con tham gia cac
clrnang trlnh bao hiSm tr nguyen dem lai nhieu lgi it t6t nhfrt cho CBNV.

11.3. Quy che phat hanh co phieu cho nguri lao dQng

Cong ty khong c6 quy che phat hanh c6 phi@u cho nguai lao d9ng ap d1,111g chung cho toan 69 qua trinh hoat
d9ng. D~i h9i d6ng c6 dong va H9i d6ng quan tri quy@t dinh va ban hanh quy che phat hanh c6 phi@u cho
nguai lao d9ng cho tfrng dqt phat hanh dam bao tuan thu quy dinh phap luat.
12 Chinh sach c6 tu:c

Cong ty c6 chu tnrang chi tra m9t mfrc c6 tfrc hgp l trong pham vi lgi nhuan sau thu@, sau khi trich lap cac
guy theo guy dinh cua phap luat va Dieu le Cong ty. Chfnh sach phan ph6i c6 tfrc do H9i d6ng quan tri Cong
ty de nghi va Dai hoi d6ng c6 dong quy@t djnh nhu sau:

• Cong ty chi duqc chi tra c6 tfrc cho c6 dong khi Cong ty kinh doanh c6 lai va da hoan thanh nghia
vu nop thue va nghia V\J tai chinh khac theo quy dinh cua Phap luat;

• C6 dong du9·c chia c6 nrc tuang du·ong voi phan von g6p va tuy theo d?c diSm tinh hinh kinh doanh
theo guy djnh cua phap lu~t.

• Ty I~ c6 tfrc se duqc DH-DCD quy@t dinh dga tren de xuat cua HDQT, v6'i can c(r la k@t qua ho~t
dong kinh doanh cua nam hoat dong va phuung an hoat dong kinh doanh cua cac niim t6'i.

• Trong nh11'ng nam vfra qua, IJC luon thgc hien chi tra c6 tic bang tin mat mot cach on dinh nho· c6
ket qua kinh doanh tich cue, nen tang tai chinh v[i'ng vang.

Bang 18. Ty le co t&re thre chi trii qua cac nam

Tlchi tra
Gi:1 tri chi tni (\':\'D) llinh tlnic Ghi chi1STT Nam

ca tli'c

l Nam 2022 14% 352.565.512.600 Tien m4t Da chi trii

2 Nam 2023 7% 264.423.868.800 Tien m4t Da chi trii

3 Nam 2024 5% 188.874.192.000 Tien mat (*)

Ngu6n: Nght quydt fJqi h(Ji d6ng c6 dong thung nien nam 2023, 2024 va 2025 cua Cong ty

(*) Can cu· tren so ke hoach thuc hien chi tra co tte nam 2024 duoc neu tqi Nghf quydt fJqi h(Ji d6ng c6 t16ng
thu&ng nien nam 2025 s6 01/NQ-fJHfJCfJ ngay 09/04/2025.

13 Thong tin ve tinh hinh sfr d1,1ng v6n thu dtrQ'C tir dQ't chao ban gan nhat

Trong 02 niim tfnh d@n tho·i diSm dang ky chao ban, Cong ty da th1,rc hi~n chao ban them c6 phi@u cho c6
dong hi~n huu theo gifry chmng nhan chao ban s6 14/GCN-UBCK do Chu tjch Uy ban Chung khoan Nha
l1U'O'C dp ngay 07/02/2024 ("f>q1 Chao Ban Nam 2024").

a) T6m tit tinh hlnh si'r dµng v6n thu duqc tu' -Dqt Chao Ban Nam 2024 theo Bao cao sr dung von da duge
kiSm toan s6 1.1024/25/TC-AC ngay 28/04/2025 bai Cong ty TNHH KiSm toan va Tu v.in A&C. Ti@n
d9 SU dµng v6n d@n thai diSm ngay 30/06/2025:

<D
<D

Mge dich

f>iu tU' g6p v8n vao don vi khac

So tin dr kien sr dung
theo Nghj quyJt s6

13/NQ-HOQT (d6ng)

366.000.000.000
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1.1 0.1u tu gap v6n thong qua hinh
thrc mua c6 ph.1n phat hanh
them vao Cong ty C6 ph.1n
Phat trien Ha tang Ky thuat
Becamex Binh Phu6c

366.000.000.000 366.000.000.000
-

;0

)»
51
RI
iT

So tin dr kien sr dung Stien da sir . .
STT M d, I I "'' I · < < Thi gian, uc en t 1eo ,~g 1! <tU)Ct so dt_Jng den ngay .. .-

• . oia1 noan
13/NQ-HOQT (dong) 30/06/2025 (dong) ,., "'

2

2.1

Tra ng goc/lai vay ngan han,
dai han ngan hang, trai
phi~u; trii IIQ' khach hang

Thanh toan lai trai phi Su quy II
nam 2024 den han ngay
30/06/2024 cho lo trai phiSu
IJCH2025001 (sau khi khau
tn'.r thuS TNCN)

853.486.477.058

6.371.072.054

853.486.477.058

6.371.072.054 01/07/2024
(do

30/06/2024
la ngay chu

nhat)

2.2 Tra nq g6c ngan han ngan
hang bao gom den han va tra
truoc han - Ngan hang TMCP
Dau tr va Phat trien Viet Nam
- CN Blnh Duang theo cac
Hqp dong han mrc tin dung
g6m:

a. s6 0J/2021/1728454/HDTD
ngay 1011112021

b. S6 01/2022/1728454/HDTD
ngdy 08/12/2022

c. S6 01/2023/1728454/HDTD
ngay 25/12/2023

2.3 Tra trn6c h~n nq goc cho
khoan vay dai han tai Ngan
hang TMCP Ban Viet - Chi
nhanh Blnh Duang theo H9-p

593.115.405.004

154.496.042.111

278.820.007.413

159. 799.355.480

26.200.000.000

593.115.405.004

154.496.042.111

278.820.007.413

159. 799.355.480

26.200.000.000

15/04/2024

15/04/2024

17/04/2024

15/04/2024

d6ng tin
0142000013600
28/4/2020

duna. ::, so
ngay

2.4 Tra tru6c h~n nq goc cho
khoan vay di han tai Ngan
hang TMCP Hang Hai - Chi
nhanh TP.H6 Chi Minh theo
Hqp d6ng tin dung bao g6m

I 02.800.000.000 I 02.800.000.000 15/04/2024

a. 3103/2020/HDCV-JJC ngay 52. 800. 000. 000
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so tin dr kien sr dung s6 ti€n eta sfr
Thb'i gianSTT M1,1c dich theo Nghi quyet so dung den ngay

13/NQ-HOQT (di>ng) 30/06/2025 (tlfmg)
giai ngan

31/3/2020

b. 3006/2020/HDCV-IJC ngay 50. 000. 000. 000 50. 000. 000. 000
30/6/2020

2.5 Tra tl'U'()'C han l19' g6c cho 75.000.000.000 75.000.000.000 17/4/2024
khoan vay ngan han tai Ngan
hang TMCP Tien Phong theo
Hqp d6ng cho vay s6
07/2023/HDTD/TTDTMN
ngay 22/01/2024

2.6 Tra tien lai cham tra co tre ­ 50.000.000.000 50.000.000.000 15/4/2024
Tf:Jng Cong ty Dau tr va Phat
tri€n Cong nghiep-CTCP

3 B6 sung v8n kinh doanh 39.672.272.942 39.672.272.942 Trong nam
2024

C9ng 1.259.158.750.000 1.259.158.750.000

b) Vi~c sfr dµng von thre te co sr diu chinh so v6i phu-ang an ban dau:
- Nguyen nhan dieu chinh: Do Cong ty da sr dung nguon v6n khac de tien hanh g6p v6n tru6c

100.000.000.000 d6ng trong tf:Jng s6 466.000.000.000 d6ng cho CTCP Phat trien Ha tang Ky thuat
Becamex Binh Phu·6c vao ngay 29/03/2024 va tra nq goc di han den han tra Ngan hang TMCP Hang
Hai chi nhanh Tp.HCM I 0.000.000.000 d6ng ngay 0 1/04/2024 (truoc thi diem ket thuc dqt chao ban).
D6ng thai dS giam chi phi lai vay va sr dung so tien thu duqc tu· dqt phat hanh vao ho?t d(mg kinh doanh
cua Cong ty nham nang cao hi@u qua sr dung nguon v6n phat hanh, HDQT IJC quySt dinh dieu chinh
phuang an sfr d1,1ng m9t phin so tien thu duqc tll' dqt chao ban de chi tra tnr6c h?TI nq g6c ngan han Ngan
hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet Nam - CN Binh Duong va Ngan hang TMCP Tien Phong.

- N(>i dung dieu chinh:

so tien dr kien
Thiri gian Ghi chu ,·f ,·ifc

STT f\11,1c dich giai ngan di€u chinh muc
sfr d1,1ng (d6ng)

dr kien dich sti- dunu v6n. "'
1 Dau tu- g6p von vao do·n vj 366.000.000.000 ch?m nhat

khac 15/5/2024

I. I Dfru tu· g6p v6n thong qua 366.000.000.000 Diu chinh
hinh thfrc mua c6 phan phat
hanh them vao Cong ty C6
phin Phat trien Ha tang Ky
thuat Becamex Binh Phu6c

2 Tri no goc/lai vay ngan han, 853.486.477.058
dai han ngan hang, trai
phieu; tra no khach hang

2.1 Thanh toan lai trai phieu quy 6.371.072.054 cham nhat
II nam 2024 den han ngay 30/6/2024
30/06/2024 cho 16 trai phiSu
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so tin dr kien
ThO'i gian Ghi chi vvie

STT l\'ll}c dich
sfr dl}ng ( clfing)

giai ngan di@u chinh muc

dyr kien dich sr dung von

IJCH2025001 (sau khi khfru
trr thue TNCN)

2.2 Tra ng goc ngan han ngn 593.115.405.004 cham nhfrt
hang bao gom den han va tra 10/6/2024
truoc han-Ngan hang TMCP
Dau tr va Phat trien Viet Nam
- CN Binh Du·ang theo cac
Hp dong han mrc tin dung
g6m:

a. s6 01/2021/1728454/HfJTD 154.496. 042.111
ngay 10/11/2021

b. s6 01 /2022/1728454/HfJTD 278.820.007.413
ngdy 08/12/2022

C. s6 01/2023/1728454/HfJTD 159. 799. 355.480 B6sung
ngay 25/12/2023

2.3 Tra trn&c han no goc cho 26.200.000.000 cham nhfrt
khoan vay dai han tai Ngan 29/4/2024
hang TMCP Ban Viet CN
Binh Duang theo H9-p d6ng
tin dung so 0142000013600
ngay 28/04/2020

2.4 Tra trn&c han ng goc cho I 02.800.000.000 cham nhfrt
khoan vay dai han tai Ngan 29/4/2024
hang TMCP Hang Hai CN
Thanh ph6 H6 Chf Minh theo
Hqp d6ng tin dung bao g6m:

a. 3103/2020/HfJCV-IJC ngay 52. 800. 000. 000
31/03/2020

b. 3006/2020/HfJCV-JJC ngy 50. 000. 000. 000 Didu chinh
30/06/2020

2.5 Tra tru&c lwn ng g6c vay ngftn 75.000.000.000 cham nhfrt B6 sung
han Ngan hang TMCP Tien 29/4/2024
Phong theo hgp d6ng cho vay
s6 07/2023/HDTD/TTDTMN
ngy 22/01/2024

2.6 Tra tien lai cham tra co tr ­ 50.000.000.000 cham nhfrt
T6ng Cong ty Dau tu va Phat 29/4/2024
tri@n Cong nghi~p - CTCP

3 B8 sung v6n kinh doanh 39.672.272.942 Trong nam Dieu chinh
2024

Tong cng l .259.158.750.000
(*)

(*) Can cfr theo bao cao ket qua dqt chao ban co phieu ra cong chung so 146/BC-IJC ngay 12/04/2024, t6ng
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so tien thu dtrqc tfr dqt chao ban (sau khi lam tron xu6ng do huy bo co phiSu le) la 1.259.158.750.000 d6ng.

- Cap co tham quyen phe duyet: Hoi dong quan tri cua Cong ty thong qua Nghi quyet so 13/NO-HDOT
ngay 17/04/2024 de diu chinh ITI\JC dfch sfr dl,lng v6n trong f)qt Chao Ban Nam 2024

- Thi diem thgc hien dieu chinh: ngay 17/04/2024

14 Thong tin ve nhung cam ket nhung chtra th1_rc hifn ciia TB Chuc Phat Hanh

❖ Cam ket doi v6i Trai phi€u chua dao han

Thong tin chi tdt vd trai phieu, tinh hinh thanh toan g<5c, lai trai phieu trong ky va tinh hinh sir d1,mg v6n,
tien d giai ngan cua trai phieu trong k' cho cac muc dich sr dung von due trinh buy tai khoan 8.3 mue IV
cita Ban cao bc;ich.

Cong ty cam ket thge hien day du cac nghfa V\J cua minh doi voi cac chu nq, cac nha dau tr, cac ben tham
gia trong cam ket ve cac cam ket neu tren; bao dam thgc hien day du, dung han doi vi cac n9i dung dii cam
kSt; bao dam quyen va !qi fch hqp phap cua cac chu ng, nha dau tr, cac ben tham gia trong cam kSt, phu hqp
v&i cac n9i dung dii cam kSt, thoa thuan gira cac ben va phu hqp v&i quy djnh cua phap luat.

15 Cac thong tin, nghia vg ng tiem an, tranh chap kien tung lien quan t6i To Ch&re Phat Hanh co
the anh huong den hoat dQng kinh doanh, tinh hinh ti chinh cua TA Chuc Phat Hanh, dQ't chao
ban, gia c6 phi€u chao ban, di! an sfr dl}ng v6n thu dtrQ'c tir dl}'t chao ban

Cho den ngy phat hanh Ban Cao Bach nay, T6 Chfrc Phat Hanh khong c6 cac nghTa vp ng tiem tang, tranh
chap, kien tpng nao dang dien ra co the anh hurong den (i) hoat dong kinh doanh, (ii) tinh hinh tai chinh, (iii)
dqt chao ban, (iv) gia c6 phiSu chao ban ho~c (v) phtro·ng an SU' dµ.ng v6n thu dtrqc tu- dqt chao ban cua T6
Chfrc Phat Hanh .

16 Thong tin ve cam ket cua To Chrc Phat Hanh khong thuQc tnrcrng hQ'P dang bi truy c\l'U trach
nhifm hinh S\J' hoijc da bi k€t an v~ mQt trong cac tQi xam ph:,m trit ti}· quan l kinh t€ ma chtra
du·gc xoa an tich

Cho den ngay phat hanh Ban cao bach nay, Cong ty cam ket khong thuoe truing hop dang bi truy cru trach
nhiem hinh sr hoc da bi ket an ve mot trong cac toi xam pham tr?at ty quan ly kinh te ma chua duye xoa an
tfch.

VI KET QUA HO,;.T DQNG KINH DOANH, TiNlI HINH TAI CHiNH vA ov KIEN Kt
HO,;.CH CUA TO cmrc PRAT HANH

1 K€t qua ho:,t dQng kinh doanh

1.1. Tom t~t mQt s6 chi tieu v~ ho:,t dQng kinh doanh ciia T6 Chuc Phat Hanh trong 02 nam gan
nhat va luy ke den qu gan nht

Bang 19. K€t qua ho:,t dQng kinh doanh hgp nhat cua Cong ty

Don vi: tri¢u t16ng

Chi ti@u 2023 20H '¼, tang/giam 6 tlu1ng ditu
nam 2025

T6ng gia tri tai san 6.403.754 7.842.670 22,47% 7.920.869

Doanh thu thuin 1.494.344 1.020.259 (31,73%) 323.761

Lqi nhu?n thuin tl.l' ho?t d(mg 483.074 420.542 (12,94%) 202.508
kinh doanh

Loi nhuan khac 11.318 (5.651) - (1.134)

Lgi nhuan truroc thue 494.393 414.891 (16,08%) 201.374

Loi nhuan sau thue 394.853 354.138 (10,31%) 172.407
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Chi tieu 2023 202-l '½, tang/ghim 6 thang dfiu
nam 2025

Ty le lgi nhuan tra co tre 66,97% 53,33% - -
Ty le co trc 7% 5% (*) - -

Ngu6n: BCTC h(lp nhdt ni'im 2023, 2024 do. aiwc kiim toan va BCTC hap nhat Quy IIniim 2025 cila !JC

(*) Can cir tren s6 ki ho«ch thJ!c hi¢n chi tra co ttc nam 2024 docnu tr;,i Nghi quyit Daihi dong c6 clang
thuang nien ni'im 2025 s6 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025

Bang 20. K€t qua ho~t d9ng kinh doanh Cong ty mt,

Don vf: tri¢u t16ng

Chi tieu 2023 202-l % tang/giam 6 thang dau
niim 2025

T6ng gia tri tai san 6.301.301 7.648.826 21,38% 7.680.629

Doanh thu thuan 1.184.495 700.629 (40,85%) 199.641

Lqi nhuan thuan tr hoat dong 447.423 293.859 (34,32%) 125.929kinh doanh

Lqi nhu?n khac 12.552 (192) - 2.340

Lqi nhu?n tru&c thu@ 459.975 293.667 (36,16%) 128.269

Lqi nhu?n sau thu@ 371.846 243.609 (34,49%) 102.712

Ty le li nhuan tra co tic 71,11% 77,53% - -

Ty le co tre 7% 5% (*) - -

Ngu6n: BCTCCong ty me nam 2023, 2024 da duoe kiem toan va BCTCCong ty m? Quy IInam 2025 ca IJC
() Cun ct tren so kehoach thue hi@n chi trd co ttc nam 2024 duo neu tai Nghi quyet Dai hoi dong co dong
thuang nien nam 2025 s6 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025

•• Cae chi ti@u khac de lam ro ket qua hoat dong kinh doanh can cu theo djc diem nganh hoat
dong:
Khong c6

·:· Skien cua To chic kiem toan doc lip:
Khong c6

1.2. Nhung nhan to anh hung den hoat dong kinh doanh cua Cong ty

1.2.1 Nhii'ng nhan t8 chinh tac dong den tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong 02 nam
2023, nam 2024 va va 6 thang ah nam 2025

·:· Thujn loi
Chfnh Phu va chfnh quyen dia phuong tri@n khai quyet liet nhieu giai phap nhfun thao go kh6 khan
ve thu tgc phap l du an, ha mat bang lai suat vay von tao dieu kien cho hoat dong san xuat kinh
doanh cua doanh nghiep thong suot, on dinh.

- Niem tin cua nha dau tu tren thi trucmg chfrng khoan va thi truang trai phi@u bilt d§u ph9c h6i, mo·
ra ca h9i cho doanh nghiep huy d9ng du·qc nhi@u ngu6n v6n khac nhau cho hoat dong dau tu va tai
ca du ngubn v6n kinh doanh.
IJC nim o vj tri chi@n luqc tc;ii tinh Blnh Duang- trung tam cua sr phat trien kinh te va cong nghiep
a Vi~t Nam. Nam 2023, Blnh Dll'ang thu hut g§n 1,5 ti USD v6n d§u tu nu6'c ngoai dung thfr hai
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Vi~t Nam (sau Thanh ph6 H6 Chf Minh). Blnh Duang dugc ctanh gia cao ve moi truong dau tr thu?n
lgi, hi;! t:1ng phat tri€n, thu hut cac nha dau tu cong nghe cao.
Quy€t dinh cua 89 Giao thong V?n tai v8 vi~c cti@u chinh gia ve cua 44 dt,r an BOT giup nhieu doanh
nghiep thu phf ha tang giao thong hm'mg lgi khi dugc gia tang ngu6n thu ru thu phf dang ke tr narn 2024.

❖ Kho khan

Kinh te the gioi gap kho khan, chu6i cung i'.mg tren the gioi gin doan do bat 6n dja chfnh tri, chinh sach
that chat tin te de chong lam phat ti;li cac nu6-c c6 quan he giao thuong 16-n voi Viet Nam anh hm'rng tlnh
hlnh ty gia, lai suat vay v6n trong nu&c lam tang chi phi san xufrt kinh doanh cua doanh nghiep.
Nhu cu tieu dung, dau tu mo rong noi chung cua nen kinh te co phuc hi nhung con cham djc biet
trong !Tnh vvc thu hut d§u tu bfrt d9ng san.
Chfnh sach thu€ m6-i cua My, v&i rnuc thu@ Jen tai 46% d6i v6-i hang h6a rir Vi~t Nam, dang gay ap
l1,1·c !en cac doanh nghiep. Dieu nay co the dan den vi@c cac tap doan da qu6c gia nhu· Samsung, LG,
Intel xern xet lai ke hoach mo rong tai Viet Nam, anh lmong ct€n nhu du thue dfrt va nha xuong
trong cac khu cong nghiep. gian ti€p anh lmong ct€n cac phan khuc bfrt d9ng san thuang mi;ii va nha
o, dac biet la tai cac khu vgrc do thj Ion nhu Ha Nji va TP.HCM.

1.2.2 Nhang bien dong lon co the anh huong toi ket qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty ke tr
thi diem ket thuc nam ti chinh gan nhat (nam 2024)

Khong c6

2 Tinh hinh ti chinh

2.1. Cac chi tieu CO' ban

Nam tai chinh cua Cong ty bftt dc1u rir ngay O I thang O I va ket thuc vao ngay 31 thang 12 hang ni'im. Bao cao
tai chinh cua Cong ty dugc lap theo dan vi tien te la Dong Viet Nam, tuan thi1 theo cac quy dinh cua Luat ke
toan va cac chuan mre, che d ke toan hien hanh Viet Nam.

2.1.1. Bao cao v~ v&n di~u I?, v&n kinh doanh va flnh hinh sfr d1_mg v&n di~u I?, v&n kinh doanh

Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thu?t la doanh nghi~p ctu-gc chuy€n ct6i tu- D1,1· an Qu6c 19 13 tn,rc
thuoc Cong ty Dau tr va Phat trien Cong nghiep (nay la Tong Cong ty Dau tr va Phat trien Cong nghiep­
CTCP) theo quy@t dinh s6 113 l/QD-UBND ngay O 1/03/2007 cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Du-ang v6·i
rnuc v6n di8u I~ ban d§.u la 337,47 ty d6ng. v6n dieu le tai 30/06/2025 cuaCong ty la 3.777.483.840.000 d6ng.

Ngu6n v6n kinh doanh va v6n dieu le cua Cong ty da ctu·gc sfr d1,1ng m9t each hgp ly va hi@u qua vao hoat
d9ng kinh doanh c6t loi cua Cong ty. Trong su6t qua trlnh hinh thanh va phat tri€n, Cong ty da tang v6n di8u
le va sr dung von vay de tang quy mo von hoat dong, mo rong nang lre tham gia du tu va thyc hi@n von
doi mng cac dr an bfrt d9ng san c6 gia tri 16-n, d6ng thai b6 sung v6n cho cac hoat dong kinh doanh hgp phap
khac cua Cong ty.

V6n kinh doanh cua Cong ty theo bao cao tai chinh hgp nhfrt bao g6m:

Bang 21. V&n kinh doanh hQ-p nhi1t cua Cong ty giai dol_ln 2023 den nay

£Jon vf: tri¢u a6ng

STT vfin kinh doanh 31/12/2023 31 /12/202..f 30/06/2025

l Vay ngan han 781.193 646.867 591.212

2 Vay dai han 210.033 546.781 519.442

3 V&n chu s& hfru 3.823.587 5.151.436 5.311.663

Trang a6:

V6n g6p cua chu so· hiru 2.518.325 3. 777.484 3. 777.484
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Th(mg du v6n c6phdn 211.326 211.326 211.326

V6n khac ciia chii sa hu-u 10.801 10.801 10.801

Quyadu tuphat trien 616.310 712.480 761.202

L9·i nhuqn sau thui chu·a phan
466.824 439.344 550.849phoi

Ngu6n: BCTC h(fp nhdt nam 2023, 2024 da duoe kiem toan va BCTC hop nhat Quy II nam 2025 cita !JC

Bang 22. Tinh hinh sr dung von diu le, von kinh doanh cua Cong ty giai doan nam 2023 den nay

Don vi: tri¢u d6ng

STT Von kinh doanh 31/12/2023 3 I /12/202-' 30/06/2025

1 TiSn va tuung ducmg tiSn 284.173 79.914 I 13.528

2 Dau tr tai chinh ngan han 14.800 16.300 750
3 Cac khoan phai thu ngan han 674.264 636.189 626.705
4 Hang t6n kho 2.765.491 3.682.761 3.724.782

5 Tai san ngan han khac 4.040 82.557 66.498

6 Cc khoan phai thu dai han 779.534 774.179 742.990

7 Tai san c6 djnh 581.973 547.622 535.189

8 B§t d(mg san d.iu tu· 672.586 514.518 509.425

9 Tai san do dang dai han 362.727 642.559 670.937

10 D.iu tu t i chinh dai han 223.600 834.646 905.534

11 Tai san dai han khac 40.565 31.425 24.531

Ngu6n: BCTC hap nhat nmm 2023, 2024 da duoe kiem toan va BCTC h9p nhdt Quy II nam 2025 cita !JC

2.1.2. Trich khliu hao tai san c6 djnh

❖ Tai san c6 djnh hfru hinh

Tai san co dinh hru hinh due the hi@en theo nguyen gia trr hao mon luy ke.

Nguyen gia tai san c6 dinh hru hinh bao g6m toan b9 cac chi phf ma Cong ty phai bo ra de co due tai san
co dinh tinh den thi diem dua tai san do vao trang thai san sang su dung. Cc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d.iu chi duqc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh neu cac chi phi nay chil.c chin lam tang lqi fch kinh te
trong tuang lai do sr dung tai san do. Cac chi phf phat sinh kh6ng thoa man dieu kien tren duqc ghi nhan la
chi phf san xut , kinh doanh trong nam.

Khi tai san c6 djnh hfru hlnh duqc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon luy ke duqc x6a s6 va lai,
16 phat sinh do thanh ly duqc ghi nh?n vao thu nh~p hay chi phf trong nam.

Tai san c6 djnh hiru hlnh dugc khau hao theo phuong phap dung thang dga tren th' i gian hru dung uoc
tfnh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san c6 dinh hiru hlnh nJm sau:

Nha cua, vat kien true 05-50 nam

May moc va thiet bi 05-10 nam

Phuong tien van tai, truyen dan 06-10 nam

Thiet bi, dung cu quan l 05-10 nam
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❖ Tai san cB djnh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hlnh dugc th~ hi~n theo nguyen gia trfr hao man lay ke.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m toan b9 cac chi phi ma Cong ty phai bo ra de co duge tai san c6
dinh tfnh dSn thcri di Sm dua tai san d6 vao trang thai san sang su- di,mg. Chi phi lien quan den tai san c6 dinh
vo hlnh phat sinh sau khi ghi nh?n ban d~u duvc ghi nh?n la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam tn'r khi
cac chi phi nay gan lien voi mot tai san c6 dinh vo hinh c the va lam tang lgi fch kinh te tr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao man lily k@ du·gc x6a s6 va !iii,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nh?n vao thu nh$p hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh vo hlnh cua Cong ty bao g6m:

Quyen sr dung dat
QuySn sr dung dat la toan b9 cac chi phi thvc t@ Cong ty dii chi ra c6 lien quan true tiep toi dat sr dung,
Quyen sr dung dat duye khau hao theo phurong phap dumng thang trong 50 nam.
Chi phi nghien cuu va tri@n khai
Chi phi cho hoat dong nghien cuu thvc hi~n v6'i 1111,1c dich thu th$p tri thfrc vS khoa h9c hoi[ic ky tlrn$t
m6'i dugc hach toan vao ngay chi phi khi phat sinh
Chuong trinh phan mem
Chi phi lien quan den cac chuung trlnh phan mem may tfnh khong phai la m9t b9 ph$n giln k@t v&i phin
c(rng c6 lien quan du·gc v6n hoa. Nguyen gia cua phan mSm may t(nh la toan b9 cac chi phi ma Cong
ty dii chi ra tinh d@n tha·i diSm du·a phin mSm vao sfr dt,Jng. Phan mem may tinh duge khau hao theo
plmang phap dung thang tr 05 nam den 20 nam.

Cong ty cam ket vi@c thuc hi@n xac djnh thcri gian khau hao phu hop v6'i quy dinh tai Thong tu s645/2013/TT/BTC
ngay 25/04/2013 cua B9 Tai chinh ve huong dan che do quan l, su d1,1ng va trich khau hao ti san c6 djnh va
Thong tu· s6147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vS sfra d6i, b6 sung m9t so dieu cua thong tu· 45/2013/TT/BTC
ngay 25/04/2013 cua 89 Tai chinh ve huong dan che d9 quan ly, sr dung va trich khau hao tai san co dinh. Chinh
sach trich khau hao cua Cong ty dugc thgc hien xuyen su6t, khong thay d6i va theo dung quy dinh Cl1a phap lu$t.
2.1.3. Mfrc luo-ng binh quan

Bang 23. Mfrc luo-ng binh quan

Dan vi: a6ng

Nam Thu nh?p binh quan (dfing/thang)

2023 12.650.272

2024 17.800.000

6 thang dau nam 2025 21.400.000

Ngu6n: Cong ty C6ph6n Phat trien Ha ting Ky thu(lt

Mt'.rc thu nh$p blnh quan cCia IJC cao han so v&i rnt'.rc thu nh$p binh quan dau nguoi tai Viet Nam 2023 va
2024, theo d6, can ct'.r theo so lieu cua Tong cue Thong ke Viet Nam, thu nh$p blnh quan dau nguoi tai Viet
Nam nam 2023 va 2024 !in lugt la 4,96 tri~u d6ng/ngucri/thang va 7,7 tri~u d6ng/ngtrai/thang.

Day cling la mfrc thu nh$p tu·ang doi canh tranh so v&i cac doanh nghi~p cung nganh:
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Cong ty

CTCP Dfru tu· Nam
Long (Ma ch(mg
khoan: NLG)

CTCP Tap doan
CIENCO4 (Ma ch(rng

khoan: C4G)

So luyng nhan
vi@n

Nam 2023: 834

Nam 2024: 814

Nam 2023: 455

Nam 2024: 485

T&ng chi phi
lu-o-ng, chi phi

nhan cong/ nam

Nam 2023:
270.187.835.041

Nam 2024:
324.077 .100.235

Nam 2023:
42.348.354.283

Nam 2024:
43.624.187.590

Nam 2023

26.997.186

7.756.109

Nam 202-t

33.177.426

7.495.565

JO-
OM
6
rRI
Yl

Thu nh@p binh qun (tri@u dong/. ,.,
ngu·o·i/ th,ing)

Ngu6n: Tinh toan ti'r s6 li¢u Bao co tai chinh nam 2023, 2024 tla tlur;c kidm toan cua cac cong ty
2.1.4. Tinh hinh cong RQ'

Bang 24. Tinh hinh cong ng hgp nhat cua Cong ty giai doan 2023; 2024 va Qu2 niim 2025

Dan v;: tri¢u tl6ng

Nm 31/12/2023 31 /12/202-t '¼, tang/giam 30/06/2025

Ng phai thu 1.453.798 1.410.368 (2,99%) 1.369.695

No phai tra 2.580.168 2.691.234 4,30% 2.609.206

Ngu6n: BCTC h9p nhdt nam 2023 va 2024 daduoe kiem toan, va BCTChop nhat Quy IInam 2025 cita JJC

Bang 25. Tmh hinh cong nQ' ciia Cong ty me giai doan 2023; 2024 va Quy 2 niim 2025

Dan vi: tri¢u tl6ng

Nam 31/12/2023 3 I /12/202-t % tang/gi,im 30/0ll/2025

No phai thu 1.391.298 1.405.826 1,04% 1.353.478

Ng phai tra 2.501.622 2.629.395 5,11% 2.570.668

Ngu6n: BCTCCong ty me nam2023 vu 2024 daduoe kiem toan, vu BCTCCong ty me Qu' IIndm 2025 ca IJC

2.1.5. Cc khoan phai thu

Bang 26. Chi tit cac khoiin phiii thu hgp nhat cua Cong ty giai doan 2023; 2024 va Qu2 niim 2025

Dan vj: tri¢u tl6ng

STT Chi tieu 31/12/2023 31 / 12/202-' 30/06/2025

1 Phai thu ngan han cua khach hang 636.959 595.339 586.988

2 Ira tru6'c cho ngucri ban ngin hc;i.n 3.386 6.065 4.685
.., Phai thu ngan han khac 34.257 39.371 39.077.)

4
Dr phong phai thu ngan han kho (337) (4.586) (4.046)
doi

5 Phai thu dai han cua khach hang 305.436 299.566 268.377
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TBng c9ng 1.453.798 1.410.368 1.369.695

Ngu6n: BCTChop nhat nam 2023 va 2024 dadtoe kiem todn, v BCTC hop nha Qu IInim 2025 cua IJC

Bang 27. Chi ti€t cac khoan phai thu Cong ty m~ giai do~n 2023; 2024 va Quy 2 nam 2025

Dan vi: tri¢u a6ng

STT Chi tieu 31/12/2023 31/12/202-t 30/06/2025

I Phai thu ngan han cua khach hang 564.203 564.253 571.218

2 Tra tnr6c cho nguoi ban ngan han 2.879 3.810 2.486
,., Phai thu ngan han khac 44.643 66.133 39.332.J

4 Dr phong phai thu ngan han kh6
(2.589) (2.589)-doi

5 Phai thu dai han cua khach hang 305.751 299.881 268.692

6 Phai thu dai han khae 473.822 474.338 474.338

TBng c9ng 1.391.298 1.405.826 1.353.477

Ngu6n: BCTCCong ty me nam 2023 va 2024 ail au·()'c kiim toan, va BCTCCong ty 111? Quy IInam 2025 cua !JC

Bang 28. Chi ti€t cac khoan phai thu qua han

Dan vi: tri¢u a6ng

31/12/2023 31 / 12/202-t 30/06/2025

Doi trong Thcri gian Gia tri co Gil\ tr!
• b qmi h,.111 Gia tri

the thu
Gi.i trj qu:i Gi:i trj co Gi.i trj co thequ,i h •.111

hoi han the thu hoi qmi h •.111
thu hoi

Tt.r 06
thang den 1.124 787 906 634
OJ narn

Phai thu cac Tr 01 den
8.007 3.764 6.077 3.039to chre va 02 nam

ca nhan Tr 02 den
102 31 1.123 33703 nam

Tren 03
5nam

Du&i 06
thang

19.524 19.524 29.667 29.667 17.762 17.762

Phai thu
tin bat

Tfr 06

dong san
thang den 29.580 29.580 22.069 22.069 28.381 28.381
01 nam

Tr 01 den 85.920 85.920 53.269 53.269 46.739 46.739
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31/12/2023 31 / 12/202-t 30/06/2025

Gi:\ trj
co the

Gia tri
au:i han

Gi:i tri co
the thu hi

Gi:i trj qu:i
han

Gi:i tri co
the thu

Gi:i trj
qua han

Thiri gian
qua han

J·

02 nam 3

Ttr 02 den ,7/

35.812 35.812 75.306 75.306 80.660 80.660 , H
03 nam

IU
Tren 03

261.854 261.854 281.938 281.938 285.668 285.668 '-\nam -
T6ng c(>ng 433.814 433.477 471.264 466.678 466.416 462.586

Doi tugng

Ngu6n: BCTCh9JJ nhdt niim 2023 va 2024 da duoe kidm todn, va BCTCh9JJ nhdt Quy IIniim 2025 cua !JC

Nguyen nhan: Cong ty da rat no Ire trong viec thu hoi cc khoan phai thu qua han. Tuy nhien, m9t s6 khach
hang/d6i tac ci:ia Cong ty vful clma thu xep dugc nguon von de thanh toan kip thoi cho Cong ty

Danh gia kha nang thu hoi cua cac khoan phai thu qua han: Cong ty danh gia rii.ng cac khoan phai thu nay
mac du da qua han thanh toan nhung chic chin thu dugc lgi ich kinh te trong tuong lai vi day hau het la cac cong
ng lien quan den hoat dong kinh doanh b§t d9ng san. Theo hgp d6ng quy djnh thl khach hang phai n9p tfr 95-
100% gia tri hop dong thi Cong ty moi tien hanh thu tgc lam Giay chug nhan quyen so hru bat dong san cho
khach hang. Nhr vay, khach hang bat buc phai thgc hien nghia vy np tien day du neu muon nhjn giay chug
nhan quyen so hru bat dong san cua minh. Ngoai ra khi khach hang vi pham hop dong Cong ty se phat lai cham
np va phat vi pham hop dong sau do ban lai cho khch hang moi gia cao hon. Cong ty van tiep tgc thre hi@n
theo doi de thu hoi cac khoan phai thu qua han trong thcri gian t6'i.

2.1.6. Cac khoan phiii trii

❖ Chi tiet so du· cac khoiin phiii trii

Bang 29. Cac khoiin phiii tra hgp nhat cua Cong ty giai doan 2023; 2024 va Quy 2 nam 2025

Don vi: triiu d6ng

STT Chi ticu 31/12/2023 3 I /12/202..J 30/06/2025

Ny ngan h:;m 2.317.793 2.089.228 2.019.532

I Phai tra nguwi ban ngan han 491.514 696.680 713.723

2 Ngucri mua tra tiSn tru6c ngan han 6.686 10.809 16.057

3 Thu@ va cac khoan phai nop Nha nu6c 194.956 28.375 29.245

4 Phai tra ngucri lao d9ng 11.268 9.727 7.833

5 Chi phi phai tra ngan han 337.409 282.530 250.945

6 Doanh thu chua thre hien ngan han 6 61 68

7 Phai tra ngan han khac 436.640 350.137 347.603

8
Vay va ng thue tai chinh ngin hi;in

781.193 646.867 591.212
(*)
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Ngdi han 262.375 602.006 589.675

Phai tra ngui ban dai han 18.839 18.839 9.419

2 Doanh thu chura thgc hien dai han 8.500 11.904 45.631

3 Phai tra dai han khac 25.003 24.482 15.183

4 Vay va nq thue tai chinh dai han () 210.033 546.781 519.442

Tong c@ng 2.580.168 2.691.234 2.609.206

Ngu6n: BCTCh9'P nhdt nam 2023 va 2024 aii tlwrc kiem toan, va BCTC hop nhat Quy 11 nam 2025 ciia IJC

Bang 30. Chi tiet cac khoan phai tra Cong ty me giai dogn 2023; 2024 va Qu 2 nim 2025

Dem vi: tri¢u tl6ng
I

STT Chi tieu 31/12/2023 3 I /12/202-' 30/06/2025

Ny ngan han 2.252.003 2.039.623 1.983.927

I Phai tra nguoi ban ngan han 433.020 682.027 703.634

2 Nguoi mua tra tien truoc ngan han 4.666 6.072 11.041

3
Thue va ca khoan phai nop Nha 189.337 22.425 26.132
nucrc

4 Phi tra nguai lao d9ng 2.380 2.390 2.431

5 Chi phi phai tra ngan han 323.312 278.385 249.213

6 Phai tra ngan han khac 433.700 348.449 345.122

Vay va no thue tai chinh ngan han 818.193 651.367 595.712
7

(*)

8 Quy khen thm'mg, phuc lqi 47.395 48.508 50.642

Ngdi han 249.619 589.772 586.740

1 Phai tra nguoi ban dai han 18.839 18.839 9.419

2 Doanh thu chua thuc hien dai han 8.500 11.904 45.631

,., Phai tra di han khac 12.248 12.248 12.248.)

4 Vay va nq thue t i chinh dai han () 210.032 546.781 519.442

;( 2.501.622 2.629.395 2.570.668Tong c9ng

Ngu6n: BCTC Cong ty me nam 2023 va 2024 da duoc kidm toan, va BCTC Cong ty me QuII nam
2025 ca JC
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❖ Tinh hinh thanh toan cac khoan no
Cac khoan vay ngan han, trung han va dai han deu duoe Cong ty thanh toan day du va dung han trong
th'i gian qua. Tinh den 30/06/2025, Cong ty khong co bat k cc khoan no phai tra qua han. Cong ty
luon thanh toan dung han cac khoan ng, dam bao uy tin cua Cong ty. Vi&c thanh toan cac khoan n9
durge thrc hien dung han va day du.
Cong ty khong vi pham ca dieu khoan khac trong hop dong/cam ket (bao gom cac vi pham cua T
chfrc phat hanh va cong ty con)

(*) Chi tit cac khoan vay va ny thue tai chinh

Dan v;: trifu il6ng

%
jpT_pp .2588

Cong ty me Hop nhat
Chi ticu

31/12/2023 3 I/ 12/202-' 30/06/2025 31/12/2023 31 / 12/202-' 30/06/2025

VAY NGANHAN 818.193 651.367 595.712 781.193 646.867 591.212

Vay ng:in h:,m ngan hang 470.320 493.514 409.697 470.320 493.514 409.697

Ngan hang TMCP -Ddu tu va
Phat tridn Vi¢t Nam - Chi 470.320 121.484 176.498 470.320 121.484 176.498
nhanh Binh D1rang

Ngan hang TMCP Ngoai
thirong Vi¢/ Nam - Chi - 200.000 53.632 - 200.000 53.632
nhanh Binh Duong

Ngan hang TMCPDong
Nami- Chi nhanh Binh - 45.746 - - 45.746 -
Duong

Ngan hang TMCP Qu6e te
- 126.284 179.566 - 126.284 179.566

Viet Nam

Vayngan han cae ca nhan khac 16.600 2.000 2.000 16.600 2.000 2.000

Vay di han den han tra 99.920 - 27.339 99.920 - 27.339

Trai phiu throng dai han
194.353 151.353 152.176 194.353 151.353 152.176

den han tra

Vay ngan han phai tra cac
37.000 4.500 4.500 - - -

bn lien quan

Cong ty TNHHMTV Khach
15.000 - - - - -

san Became.x

Cong ty TNHHMTV
15.000 - - - - -

Thuong 1119i Becamex

Cong ty TNHHMTV WTC
7.000 4.500 4.500 - - -

Binh Duong

VAY DAI HAN 210.033 546.781 519.441 210.033 546.781 519.442

Vay di han ngan hang 59.680 546.781 519.441 59.680 546.781 519.442

Ngan hang TMCP Ban Vi¢t
8.680 - - 8.680 - -

- Chi nhanh Binh Duong

Ngan hang TMCP Hang hdi 51.000 - - 51.000 - -
Vi¢t Nam - Chi nhanh TP.
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H6 ChiMinh

Ngan hang TMCP Quan D(ji
546.781 519.441 546. 781 519.44/- Chi nhanh Blnh Dtrong

- -

Ngu6n: BCTC Cong ty me, hop nhcit nam 2023,2024 da duoe kiem toan va BCTC Cong ty me, hop nhat
Quy II nam 2025 ciia Cong ty

·+· Thong tin ve trai phi@u con du no cua Cong ty

Bang 31. Bang tong hgp trai phieu dang lu·u hanh cua Cong ty

Gia trj Gia trj

Kj· phM dang Cac
Ma trai

han Ngay phat Lai suat hanh lu·u Kj· Dje diem dieuSTT
phieu trai phi&uhanh ('1/c,/nam) theo hanh tra lai khoiin

(nam) menh gia (tj· khac. ,.,
(ty dong) dong)

JJCH2025
001

5 31/12/2020
10,3%
/nam

500 153
3

thang/
lan

Trai phieu
khong chuyen
d6i, khong
kem chung
quyen, co tai
san bao dam

Ngay
dao
han:

31 /12/
2025

0

"'

Ngu6n: ]JC tong hop

Thong tin chi tiet ve cdc trai phieu, tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phiiu trong ky va tinh hinh st dung
v6n, tien d gii ngan cua trai phieu trong ky cha cdc muc dich st dung vn dure trinh bay tqi khoan 8.3
mue IV cita Ban ccio bqch

2.1.7. Cac khoan phi n@p theo luat dinh

Cong ty thre hien nghiem tic vi@c ke khai va n(lp d~y du cac khoan phai n(lp theo quy djnh hi~n hanh. S6
dl!' cac khoan phai n(lp ngan sach ti;ii ngay 3 l/12/2023; 31/12/2024; 30/06/2025 nhll' sau:

Bang 32. Thue va cac khoan phai nop Nha nuoe hop nhat giai doan 2023; 2024 va Quy 2 2025

Dan vi: tri¢u a6ng

STT Chi tieu 31/12/2023 31/12/202-t 30/06/2025

1 Thue GTGT hang ban n(li dia 61.255 2.670 -

2 Thue thu nh?p doanh nghiep 133.374 20.295 27.829

..,
Thue thu nh?P ca nhan 324 5.409 -.)

4 Cac loai thue khac ,, I 0.)

T6ng c(>ng 194.956 28.375 27.829

Ngu6n: BCTChop nhat niim 2023 va 2024 da due kiem toan va BCTChop nhat Quy IInam 2025 cita JJC

Bang 33. Thui va cac khoan phai n(>p Nha nu-6·c Cong ty mi; giai doi;tn 2023; 2024 va Quy 2 nam 2025

Dan vi: tri¢u a6ng
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STT Chi tieu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

1 Thue GTGT hang ban ni dia 59.478 - -

2 Thue thu nhap doanh nghiep [29.8[4 [7.342 26.051

3 Thue thu nhap ca nhan 45 5.083 8l

4 Cc loai thue khac - - -

T&ng cc}ng I 89.337 22.425 26.132

Ngu6n: BCTC Cong ty mf! nam 2023 va 2024 da duoe kiem toan, va BCTC Cong ty me QuII niim 2025 cua JJC

2.1.8. Trich lap cac quy theo luat dinh

Vi@c trich lap cac qu dm;rc thrc hien tuan thii theo dung quy djnh Phap lu?t. Hang nam, JJC trich lap va sfr
dung cac qu theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiep la cong ty co phan va theo dieu le to chrc va hoat
d9ng ciia Cong ty. s6 du cac quy tai ngay 31/12/2023; 31/12/2024; 30/06/2025 ciia Cong ty nhu· sau:

Bang 34. So du cac qu hgp nht cua Cong ty

£Jan vi: tri¢u tl6ng

STT Chi ticu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

I Quy khen thm:mg va phuc lqi 58. 121 64.042 62.846

2 Quy du tr phat tri€n 6[6.310 712.480 761.202

T&ng cc}ng 674.431 776.522 824.048

Ngu6n: BCTC hpp nhdt ni'im 2023 va 2024 da duoe kiem toan, va BCTC hpp nhdt Quy II ni'im 2025 cua IC

Bang 35. S du cac quy cua Cong ty me

£Jan vi: tri¢u tl6ng

STT Chi ticu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

I Quy khen thuang va phuc lqi 47.395 48.508 50.642

2 Quy dau tu va phat trien 593.025 704.578 753.300

T&ng cc}ng 640.420 753.086 803.942

Ngu6n: BCTC Cong ty me nam 2023 va 2024 tla tlux;rc kiim toan, va BCTC Cong y me Qu II ni'im 2025 cua JJC

2.1.9. Nhung bin dong lon co the anh huong toi tinh hinh ti chinh cua To chrc phat hanh ke tr
thoi diem ket thuc nam tai chinh gan nhat

Khong c6

2.2. Cac chi ti@u ti chinh chu yeu

Bang 36. Ca chi ti@u tai chinh cua Cong ty
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Oo-n ,·j
Hop nhat Cong ty mg

Cc chi ti@u tinh
31/12/2023 31 /12/202..J 31/12/2023 3 I/12/202..J

1. Kha niing thanh toan

He so thanh toan ngan han
Lan 1,61 2,15 1,61 2,16

[Tai san ngan han/Ny ngan han]

H~ s6 thanh toan nhanh
[(Tai san ngan han - Hang t6n kho)/Nq Lan 0,42 0,39 0,38 0,36
ngan han]

, I.
2. Co cau von

He sNy/Tong tai san % 40,29 34,32 39,70 34,38

He so Ng/Von chu so hru % 67,48 52,24 65,84 52,38

3. Nang lgc hoat dong

Vong quay tong tai san
Lan 0,23 0,14 0, 19 0,10

[Doanh thu thufuvf6ng tai san binh quan]

Vong quay v6n ltru ct(mg
[Doanh thu thuan/Tong tai san ngan Lan 0,78 0,53 0,64 0,37
han -Ng ngan han binh quan]

Vong quay hang t6n kho:
Lan 0,27 0,17 0,20 0,11

[Giav6n hang ban/Hang t6n kho binh quan]

4. Kha nang sinh loi

Ty suat loi nhu?n tren doanh thu (ROS)
[Lqi nhu?n sau thu@ cua cong ty % 26,42 34,71 31,39 34,77
me/Doanh thu thuan]

H~ s6 lqi nhu?n sau thu@ tren v6n kinh
doanh (ROA)

% 6,11 4,97 5,85 3,49
[Loi nhun sau thue/Tong tai san binh
quan]

H~ s6 lc;ri nJrn?n sau thu@ tren von chu
so· hfru (ROE)

% 10,34 7,89 9,78 5,52
[Lqi nhu?n sau thue/Von chu so hru
blnh quan]

Thu nhap tren co phan (EPS) D6ng 1.458 931 - -

Ngu6n: BCTC hop nhat, Cong ty mg nam 2023 va 2024 da duoc kiem ton cua IJC

N
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Kha nang thanh toan:

H~ s6 thanh toan ngiin h?n cua Cong ty trong cac nam 2023 va 2024 theo bao cao tai chfnh hqp nhftt cho
th§.y kha nang dap ung cac nghia V\1 nq ngiin h:;m bang tai san ngan han o muc 6n dinh va co XU hu&ng cai
thien. Cy the, he so nay tang tr 1,61 lan (n4m 2023) 1en 2,15 lan (nam 2024), vugt nguong an ton 1. Dieu
nay phan anh Cong ty duy tri luong tai san ngan han doi dao so voi ng ngan han. Ben canh do, he so thanh
toan nhanh van duy tri on dinh, theo so lieu tinh toan tfr bao cao tai chinh hqp nh§.t, h~ s6 thanh toan nhanh
113rn 2023 dat mrc 0,42 Ian. giam nhe xuong con 0,39 lan vao n3rn 2025.
Co· du vBn:

Co du v6n cua Cong ty the hien su can d6i gifra v6n ch11 so hi'h.1 va nq phai tra trong giai doan 2023-2024.
Theo so lieu tinh toan tu· bao cao tai chinh hqp nhat, he so nq tren t6ng tai san cua Cong ty 113111 2023 va
2024 1an luot la 40,29% va 34,32%. H~ s6 nq tren v6n ch11 so· hiiu cua Cong ty dat 67,48% 113111 2023, sau
d6 giam xu6ng con 52,24% nam 2024.

Nang h_1·c hol_lt di)ng:

Chi s6 vong quay hang t6n kho tai bao cao hop nhat da du·qc ki@m toan 113111 2023 o· mt'.rc 0,27 1an cho th§.y
Cong ty c6 tai san la hang t6n kho kha 16'n. Trong 113rn 2024, chi s6 vong quay hang t6n kho tai bao cao hqp
nhat gim nhe xuong 111t'.rc 0,17 lan. Ben canh do, he so vong quay tong tai san va vong quay v6n luu d9ng
theo bao cao tai chinh hqp nh§t 2024 da duqc ki@m toan cua !JC cung ghi nh?n sµ giarn nhe, dat lan lugt la
0, 14 l§n va 0,53 l§n.

Kha nang sinh loi:

Thu nhap tren co phan cua Cong ty n3rn 2023 theo bao cao tai chinh hqp nh§.t da duqc ki@m toan la 1.458
dong. He so lqi nhu?n sau thu~ tren v6n chu so hiiu d?t mfrc I 0,34% trong n3m 2023 va ROA dat 6, 11%.

Nam 2024, thu nhap tren co phan cua Cong ty theo bao cao tai chinh hop nhat di'i du·qc ki@m toan giam nhe, dat 931
d6ng. 06i v6'i ty su§.t l9i nhu~ tren doanh thu, UC d?t 34,7 l% theo cao bao tai chinh hop nhat 2024 di'i duqc ki@m
toan. 06i v6i ROA va ROE, Hnh toan theo bao cao tai chinh hqp nh§.t n3m 2024 lan luot dat 4,97% va 7,89%

Y kien cua To chrc kiem toan doe lap: Khong co

3 Y kien cua T chre kiSm toan doi voi Bao cao tai chinh ciia T& chrrc phat hanh

Y kien cua to chrc kiem toan thre hi@n kim toan bao cao tai chinh 02 nam gan nhat cua To Chuc Phat Hanh
nhu sau:

3.1. Y ki~n ciia T& cbfrc kiSm toan doi voi Bao cao tai chinh hop nhat cua Cong ty nam 2024

Bao cao tai chinh hqp nh§.t n3m 2024 cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thu?t dugc kiem toan boi
Cong ty Trach nhiem Hru han Kiem toan va Tu van A&C.

"Theo y kdn cua chiing t6i, Bao cao tai chinh h9p nh6t ilaphim anh trung th~rc va h9p ly, tren cac khia cqnh
trongyeu, tinh hinh tai chinh h9p nh6t cua T(tp iloan tr;ii ngay 31 thong 12 niim 2024, ciing nhu· kdt qua hor;it
ilr}ng kinh doanh h(Jp nh6t va tinh hinh luu chuyin tidn t¢ h9p nh6t cha nam tai chinh kdt thuc cimg ngay,
phi, hrJp vai cac Chudn mvc kd toan Vi¢t Nam, Ched6 ke toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy atnh phap
l co lien quan adn viefc l(tp va trinh bay baa cao tai chinh h9p nh6t. "

3.2. Y ki~n cua T& chfrc kiSm toan doi v6i Bao co tai chinh Cong ty me nam 2024

Bao cao t i chinh Cong ty me nam 2024 cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thu?t duqc ki@m toan
bi Cong ty Trach nhiem Hru han Kiem toan va Tu van A&C.

"Theo y kidn cua chiing t6i, Bao cao tai chinh ila phan anh mmg th~rc va h(Jp ly, n·en cac khia canh trong
ydu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tr;ii ngay 31 thong 12 nam 2024, cimg nhu kdt qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh hru chuyin tidn t¢ cha nam tai chinh kdt thiic cimg ngay, phi, h(Jp vai cac Chudn mvc
kd toan Vi¢t Nam, Ched6 ke toan doanh nghi¢p Vi#Nam va cac quy afnh phip l co lien quan adn viefc l(tp
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va trinh bay baa cao ti chinh. "

3.3. Y kien cua T6 chm kiim toan doi voi Bao cao tai chinh hQ'P nhit cua Cong ty nlim 2023

Bao cao tai chfnh hQ'P nhit nam 2023 cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat duve ki@m toan boi
Cong ty Trach nhi~m Huu h<;1n Ki@m toan va Tu vin A&C.

"Theo y kiin cua chng toi, Bao cao ti chinh hop nh6t aaphan anh trung thue va hop l, tren cac khia cc;mh
trongyiu, tinh hinh tai chinh hop nhdt cua T(lp aoan tc;li ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu kit qua hoc;,t
a(mg kinh doanh hop nhdt va tinh hinh Luu chuydn tin t¢ hop nhdt cha nam tai chinh ket thc cng ngy,
phu hop v6'i cac Chudn nwc ki toan Vi¢t Nam, Chi a(J ki toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy afnh phap
l co lien quan ain vi¢c l(lp va trinh bay baa cao tai chinh hop nhdt. "

3.4. Y kien cua T6 chm kiim toan doi voi Bao cao tai chinh Cong ty m~ nlim 2023

Bao cao tai chinh Cong ty me nam 2024 cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat duoc ki@m toan
boi Cong ty Trach nhiem Hru han Kiem toan va Tu van A&C.

"Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh tla phan anh trung thuc va hap l, tren cac khia cc;,nh trong
yiu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tc;li ngay 31 thang 12 nam 2023, cftng nhu kit qua hoc;,t c1(Jng kinh doanh
h9'fJ nhdt va tinh hinh hru chuydn tiin t¢ cha nam tai chinh kit thiic cung ngay, phu h()'p v6'i cac Chudn 1111,tc
ki loan Vi¢t Nam, chi tf(J ki loan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy tlfnh phap ly c6 lien quan ain vi¢c lgp
va trinh bay baa cao tai chinh "

4 K~ hol_lch doanb thu, IQi nhu~n va c6 rue

4.1. Ke hogch doanh thu, lgi nhuan va co tue nam 2025

Bang 37. Ki hol_lch doanh thu, IQi nhu~n va c8 tfrc nlim 2025

Nam 2025

Chi ticu
Thgc hi@n nam 2024 (t Ke hoachdong) '¼, t:ing/giam so

(ty dong) voi nam 2024

Doanh thu thuftn hgp nhit 1.020 2.008 97%

Loi nhuan sau thu@ hgp nhit 354 429 21%

Ty le Li nhuan sau thue hgp
34,71% 20,57%

nhit!Doanh thu thuftn (%)
-

Ty le Lgi nhuan sau thue/Ven
chu so· huu blnh quan (%) 7,89% 6,63% -
(ROE)

Ty I~ c6 tfrc (%) 5% 5% -

Ngu6n: Cong ty Cdphdn Phat tridn He;, tcing Ky thwjt

4.2. Cap co tham quyen thong qua ke hogch neu tren

Ke hoach kinh doanh neu tren da dugc thong qua tai Nghi quyet so 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025 bi
Dai hi d6ng c6 dong Cong ty t<;1i D<;1i h(>i c6 dong thuang nien nam 2025 cua Cong ty C6 phftn Phat trin Ha
tang Ky thuat.

4.3. Can err d~ dl_lt ki hol_lch doanh thu, loi nhun va c6 rue neu tren

Nam 2025, ke hoach t6ng doanh thu hqp nhat tai IJC la 2.086 ty d6ng, tang 78% so v&i nam 2024. Lqi nhu~n
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trn6c thuS va sau thuS la 517 ty d6ng va 429 ty d6ng lan luot tang 25% va 21 % so v6i nam 2024.

Ke hoach hoat dong kinh doanh cua ttmg !Tnh VllC ho?t d(mg nam 2025, cµ the nlm sau:

Doanh thu tir ho?t d(mg kinh doanh b.lt d9ng san la 990 ty d6ng tang 207% so voi thrc hien nam 2024,
!qi nhu?n sau thuS dµ· kiSn la 203 ty d6ng tang 827% so v&i nam 2024. Cac di,r an dr kien trien khai du·a
vao kinh doanh trong nam chu yeu la cac dµ· an tai cac khu vgc phuong Hoa Phu, thanh ph6 m&i Blnh
Duang: di! an Khu Bi?t thv Sunflower ll, dµ· an Khu nha 6 JJC Hoa Lqi, dv an Khu nha 6 Prince Town
11 (mo r9ng), dµ· an Tai djnh cu Hoa Lqi, d~r an Chung cu· JJC Aroma, ...
Doanh thu tr hoat dong thu phi la 309 ty d6ng tuang duang v6i nam 2024. Lqi nJm?n sau thuS dt,r kiSn
la 148 ty d6ng tang 3% so v&i nam 2024.
Doanh thu kinh doanh khac (cho thue nha, hoat dong xay dung. hoat dong kinh doanh bat dong san diu
ttr, thu nh?p tr hoat dong tai chinh, hqp tac kinh doanh, lai ghi nh?n tLr c6ng ty lien kSt. .. ) la 787 ty d6ng
tang 46% so v&i nam 2024.

M9t sf> can CU' va cac giai phap th\l'C hi?n de dat dugc cac ke hoach doanh thu, !qi nhu?n va c6 tfrc neu tren
g6m:

Hoi.it di)ng kinh doanh b~t di)ng san:

Day manh nghien cuu phat trien va dua vao kinh doanh cac san pham bat dong san phu hgp v&i nhu du
thi trubng.
Th!lc hi?n hoan thien dau tr xay dµng ca so ha tang ky thu?t va cac cong trinh ti?n ich tai cac di! an nhim
gia tang gia tri cho d~r an, ph1,1c vµ t6t cho c6ng tac ban hang va thu hut ngubi dan vao sinh s6ng.
Mo· r9ng cac kenh ban hang, xay dµ·ng chfnh sach ban hang phu hop v&i thi truing bat dong san tai tmg
thwi diem.
Xay dung va ban giao nha theo dung tien do ban hang, thµ·c hi?n dp gi§y chfrng nh?n guy€n sa hru tai
san cho cac khach hang da mua cac dr an bat dong san theo dung ti€n d9 guy dinh trong hqp d6ng.
Tim ki€m nha dau tr c6 ti€m Ille tai chfnh m?nh de thµ·c hi?n ban sl ho~c chuyen nhu9·ng m9t phin dµ· an.

Roi.it di)ng thu phi giao thong:

Hoan thi?n h6 sa phap ly, dau tu thi cong xay d1,1·ng d1,1· an Qu6c !9 13 mo· r9ng.
Hoan thi?n vi?c thi cong h? th6ng c6ng thoat nu-6c mua, he thong den chi€u sang, via he Qu6c !9 13 cac
doan con lai cua thi tr.in Bau Bang.
Tang cuang cong tac kiem tra, giam sat hoat dong thu phi, ap dung cng ngh? tien tiSn vao quan ly, dam
bao kh6ng xay ra that thoat trong hoat dong thu phi.

Cac linh Vl_l'C khac:

Tim hieu co hji dau tu vao cac cong ty JJC tham gia g6p v6n, cac cong ty c6 cung nganh ngh€ kinh doanh
de t?n dµng kinh nghi?m va lqi th€ kinh doanh nhim phat trien cac dµ· an b§t d9ng san va tham gia thi
cong xay dµ·ng cac cong trinh dan dung, CO' SO' h? ting.
Tiep tgc ap dung chuyen di so nhim phat trien va tao ra !qi the canh tranh, bat kip nhung thay d6i lien
t1,1c cua thi trnong. (fng dµng khoa hoc cong ngh? vao cac hoat dong san xuat kinh doanh, hoat dong guan
ly nllim m1,1c tieu t6i uu h6a guy trlnll lam vi?c, nang cao hieu suat, loi nhu?n,
Hoan thanh vi?c phat hanh them c6 phi€u tang v6n di€u I? nhim gia tang nang lµ·c tai chfnh, chu d9ng
ngu6n v6n mo r9ng guy 1116 san xucit kinh doanh.
Quan ly ch~t che chi phi, dam bao su dµng ngu6n v6n c6 hi?u qua; rnlng cao nang Ille tai chfnh, dam bao
phat trin lien tge, on dinh, vung chac.

4.4. Banh gia cua To chrc trvan ve ke hogch doanh thu, lgi nhuan va co tre

V&i tu each la T6 chfrc t1r v§n, SSJ da ti€n hanh thu th?p thong tin, nghien c(ru, phan tfch v€ ho?t d9ng kinh
doanh cua Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thu?t cung nhu v€ cac li'nh v~rc kinh doanh ma Cong ty
dang hoat dong.
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D1,ra tren k€t qua kinh doanh cua Cong ty trong cac nam vra qua, kha nang phat tri~n va phan ph6i cac san
pham bat dong san, cac hoat dong thu phi BOT cua Cong ty, chung toi nhn thay ke hoach doanh thu, lqi nhuan
va c6 tt'rc ma Cong ty ctua ra c6 tinh kha thi cao. Ben canh do, ke hoach lgi nhuan due xay d1,mg tren co sa
cac hgp ct6ng cta ky ket va trien khai, cac dt,r an ctugc xay dung da ctugc chao ban thanh cong ra thi trucmg va
ti€n ct(> ghi nhan doanh thu.

Chung toi luru y rfulg, cac y kien nhan xet neu tren ctu·gc ctua ra du&i g6c ct9 ctanh gia cua m9t T6 chfrc tu·
van, dra tren nhung co sa thong tin duoc thu th@p co chon loe ma kh6ng ham y bao dam gia tri cua ch(mg
khoan cung nJm tinh chiic chiin cua nhu·ng so lieu duge dr bao. Nhan xet nay chi mang tinh tham khao va
nha dau tu se tr minh ra quyet dinh dau tr.

Luu:Nhmng danh gia va nhan dinh cua To cln'rc tir vdn chi mang tinh chdt tham khao, kh6ng aam boo chiic
chiin cha kit qua th~rc hi¢n kd hoc;rch kinh doanh cua Cong ty cimg nhu baa ham hay dam bao cho gia co
phidu cua IJC.

[Phdn cu6i cua trang nay dueco tinh bo trong dechyen tidp sang n(!i dung !rang tidp theo cua Ban Cao Bc;rch}
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VII THONG TIN VE coBONG SANG LAP, COBONG LON, THANHVlEN HQI BONG QUAN
TRJ, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM BOC, PHO TONG GIAM BOC VA KE TOAN
TRUONG

1 Thong tin v€ ca dong sang lip

Theo quy dinh ti:,ti l<lioan 3 va khoan 4 Dieu 120 Lu?t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:
Trong thoi han 03 nam, ke tu ngay Cong ty duge cap Giay chfrng nh?n dang k doanh nghip, co dong sang
lap co quy@n tl,r do chuy~n nhuqng c6 phin cua minh cho c6 dong sang lap kha va chi duqc chuy~n nlmqng
c6 phin ph6 thong cua minh cho nguai khong phai la c6 dong sang lap neu dugc sy chap thu?n cua Dai hoi
d6ng c6 dong. Cac han che doi vdi co phan pho thong cua c6 dong sang l?p duqc bai b6 sau thai hi:,tn 03 nam,
ke tr ngay Cong ty duqc dp Gi.iy chfrng nh?n dang k doanh nghiep.

Gi§.y chfrng nh?n dang k doanh nghiep cua Cong ty C6 phin Phat tri@n Hi:,t ting Ky thu?t duqc Sa K@ hoi:,tch
va Oiu tu tinh Blnh Duang dp lan dau ngay 02/07/2007, tinh den thoi diem hien tai, cac han che chuyen
nhuong doi voi co phan cua co dong sang lap deu da het hi@u lyre.

2 Thong tin v€ ca dong l6'n

JJC hi~n ti:,ti chi c6 01 (m(>t) c6 dong Ian nirn giil' tren 5% c6 phin co bieu quyet cua Cong ty.

Bang 38. Danh sach c6 dong niim gifr tren 5% vBn c6 phan tai thi diem hi@n tai

Soluong co phi&u Ty le co phieu namSTT Ten co dong So dang k so hii·u . . ,. , . . ,. , •
· n:im giii· (co phicu) giii/ von dicu I~('¼,)

T6ng Cong ty 0.lu tu va Phat
trien Cong nghi¢p -CTCP 3700145020 187.977.424 49,76%

2.1. Thong tin chung v€ c6 dong 16'n
Ngu6n: Cong ty CJph6n Phat triin Hc;z t6ngKy thuqt

Ten Cong ty: T6ng Cong ty Dau tu va Phat tri@n Cong nghiep- CTCP

Nam thanh l?p: 03/06/20 I 0

s6 Giay CNDKDN: 3700145020

Qu6c tich: Viet Nam

Dia chi tr1;1 sa chfnh: Ting 9, Toa nha WTC Tower, s6 I duang Hung Vuung, Phu·o·ng Blnh
Duung, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam

Hoat dong chfnh cua doanh Kinh doanh bat dong san, quy@n sr dung dat thuoc ch so hil'u, chu sr dung
nghi€p ho~c di thue (trr dau tr xy dung ha ting nghfa trang, nghfa dia de chuyen

nlmqng quy@n sr dung dat gan v&i hi:,t ting).

Chi ti@t: Kinh doanh b§.t d9ng san. Kinh doanh ca s6 hi:,t ting ky thu?t khu
cong nghiep, khu dan cu va khu do thi; dich Y\l nha a cong nhan.

V6n di@u I~ (30/06/2025): I 0.350.000.000.000 d6ng

Nguai dai di@en theo phap Ong Nguy~n Van Hung - Cht:1 tich HOQT
lu?t Ong Nguyen Hon Vii - T6ng Giam d6c

Nguoi dai din von tai IJC Ong BB Quang Ngon
theo uy quy@n

M6i quan he voi IJC T6 chfrc c6 lien quan t6'i Ngu·o·i n(>i b9 (Ong DB Quang Ngon - Cht:1 tich
HOQT ti:,ti !JC, Ong Quang Van Vi~t Cu·O'ng - Ph6 Chu tich HOQT ti:,ti UC)
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2.2. st, lm;mg va ty If cA phan nam git, co phan co quyen bieu quyet cua cA dong 1611 va
nhurng nguoi co lien quan

Bang 39. So lrong va ty le co phan nam gir va quyen bieu cua co dong l6n

STT Ten

Tai thoi diem tro thanh
co dong 16-n

(ngay 3/3/2008)
Dy kin sau dot chao ban ()

so co phin Tyl$() soc phan Tyl@("%) soc phiin Tj·lf (%)

Tf>ng Cong
ty Dau tu va
Phat trien

Cong nghiep
-CTCP

441.129 75% 187.977.424 49,76% 313.295.706 49,76%

Ngu6n: Cong ty Ca°phd.n Phdt tridn Hq_ tcing Ky thuqt

Bang 40. Danh sach ngucri co lien quan d~n cfi dong Io·n

STT Ho va ten
Mai quan he v6i Co dong

16-n

Tai thoi diem
I.JC trfr thimh
ci'1dongl6"n

(ngay
3/3/2008)

scP Tyl¢
(%)

lli?n 1:Ji
Dr kien sau
d1,rt chito h:tn

()

Tj· I?
(%)

s6 Tyl¢ so
(%) CP

Cht:1 tich HDQT - Nguoi
Nguyen Van Hung dai dien Phap lujt -Nguri 0 0 0 0 0 0

CBTT

2 Nguyen Phu Thinh Ph6 chu tich HDQT 0 0 0 0 0 0

3 Pham Ngoc Thu@n Ph6 chu tich I--IDQT 0 0 0 0 0 0

4 Nguyen The Duy
Ph6 chu tjch HDQT kiem

0 0 0 0 0 0
Ph6 Tf>ng Giam doc

5 Vu Quang Vinh Thanh vien HDQT doc lap 0 0 0 0 0 0

6 Nguyen Van Hien Phuc Thanh vi@n HDQT doc lap 0 0 0 0 0 0

7 Nguyen Danh Tung
Thanh vien HDQT khong

0 0 0 0 0 0
dieu hanh

Tong giam doe - Nguwi di
8 Nguyen Hon Vu din Phap luat - Nguoi 0 0 0 0 0 0

CBTT

9 Nguyen Van Thanh Huy Ph6 Tf>ng Giam doc 0 0 0 0 0 0

10 Quang Van Viet Cuong Ph6 Tf>ng Giam d6c 0 0 0 0 0 0

11 Trinh Xuan Due Ph6 Tf>ng Giam doc 0 0 0 0 0 0

12 Tran Thi Hong Minh Ph6 Tf>ng Giam doc 0 0 0 0 0 0
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Tj· If

Dr kien sau

111ft ch:io h:in
(')

Hin tai

so Tyl& so

Tai thoi diem
IJC trfr th:rnh
co dong lon

(ngay
3/3/2008)

S6 CP l'j' If

M6i qu:rn hf ,6-i C6 dong
lon

Ho va tenSTT . ,>
. C'
-3

oz/

13 Ho Hong Thach Truong Ban Kiem Soat 0 0 0 0 0 0

14 Hu51nh Thi Que Anh Thanh vien Ban Kim Sot 0 0 0 0 0 0 ,
2

15 Nguyen Thi Thuy Ducmg Giam d6c tai chinh 0
'· ·,,'

0 0 0 0 0 '\~·,.
'

16 Nguyen Thi Thanh Nhan Ke toan tnrang 0 0 0 0 0 0

17 Tang Phuang Ph6 ban Ki~m toan 119i b(J 0 0 3.480 0,001 5.800 0,001

18
Uy ban nhan dan tinh

T6 chuc sa huu tren I 0% 0 0 0 0Binh Duang 0 0

19
Cong ty CP Phat

Cong ty con
turien D6 thi (UDJ)

0 0 0 0 0 0

20
Cong ty CP Benh

Cong ty con 0 0 0 0 0 0
vi@n My Phuroc

21
Truing Dai hoe quo te

Cong ty con 0 0 0 0 0 0Mien Dng

Cong ty CP Benh vi&n
22 Da khoa Quoe te Cong ty con 0 0 0 0 0 0

Becamex

Cong ty TNHH MTV H6
23 try Khoi nghiep Cong ty con 0 0 0 0 0 0

Becamex !DC- Block 71

Ngu6n: Cong ty C6phdn Phdt trien Ha ting Ky thu(lt

(*) s6 b,(9'ng c6phi@u du kien sau dot cho ban cua c6 dong tan, nguai c6 lien quan sephtl thw;c vao khci
nang thue hien quydn mua cua tat ca cac c6 dong cua IJC. Gia dtnh cac c6 dong ddu th1,rc hi¢n quydn mua
c6ph6n thi ty l¢ so· hru cua co dong tru6·c va sau khi phcit hanh la g6n nhu kh6ng d<5i.

2.3. Thong tin vi cac bqp d6ng, giao dicb dang thre hi@n hoc da k kt va cbua thgre hi@n gira TB
cbfrc pbat banb voi c& dong, nguoi dai di@en theo uy quyen cua c6 dong so- bfru tren 10% t&ng s6
c& pbin pb& thong cua To chrc phat banb va nhrng nguoi co lien quan cua ho

T6ng Cong ty Dau tu va Phat trien Cong nghiep- CTCP ("BCM") va nhfrng nguai c6 lien quan cua BCM
da ky ket cc hop dong, giao dich v&i !JC, thong tin ve cac giao dich nhu sau:
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I Cap co tham

Dfii tm.rng

I

Lo:.,i giao

I
Gia tri gia_o djch (tri~u I Dieu khoan quan tryng

I

quyen chap
dich dong)

thu:}n

Hc_rp d6ng mua
Hqp d6ng mua ban nha a rieng

ban nha a 1.242.684
le ky viTbng Cong ty 0§.u tu H<)i d6ng quan

rieng le va Phat trien Cong nghiep­ tri

Tbng Cong ty
CTCP

Dfiu tu va Phat Hqp d6ng mua ban nha van

trien Cong phong s6

nghi¢p - CTCP Hqp d6ng mua 240601/HDMB/BCM-IJC ve
H<)i d6ng quan

ban nha van 202.923 viec chuyen nhung 5 tang cua
phong toa nha Becamex thu<)c dµ an

tri

trung tam do thi Becamex
(Becamex City Center)

Cong ty CP Hqp d6ng
Hqp d6ng s6 887/2024/HD-

8¢nh vi¢n 0a kham s(rc
330 KSK-BHl v~ vi¢c kham sue

H<)i d6ng quan
khoa Que te khoe cho nhan tri
Becamex vien

khoe cho 20 I nhan vien

2.4. LQ'i ich lien quan di vi TB chrrc phat hanh

C6 dong 16-n duqc nh~n c6 tuc hfu1g nam theo phuung an duqc DHDCD thuang nien thong qua.

2.5. CB dong dong lon co IQ'i ich lien quan tai doanh nghi@p khac hoat d{,ng kinh doanh trong cimg
linh V\J'C voi IJC hojc la khach hang/ nha cung cap lon cua IJC

2.5.1 Loi ich lien quan cua Tong Cong ty Dau tr va Phat trien Cong nghi@p - CTCP tai cac doanh
nghi?p cimg nganh

❖ Ten doanh ngltifp: Cong ty CfJ phfin Pluit triin Do thf

Dja chi: Cl-2-3, DuO'llg DT6, Khu Lien hqp Cong nghi~p- Dich V\J va 86 thi Blnh DuO'llg, Phuong
Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Dfru M9t, Tinh Blnh Du·o-ng

Gifry chmng nhan dang k doanh nghiep so: 3700785535 do So Ke hoach va Dfru tu tinh Blnh Duang
cap lan dau ngay 26/03/2007, dang k thay doi tai tmg thoi diem

Hoat dong kinh doanh chfnh: San xu.it be tong tr9n s[n; Dfru tu xay dung. kinh doanh w so ha tang
k thuat Khu Cong nghi@p, khu dan cu va do thj; Kinh doanh bfrt dc)ng san

V6n di~u l~ (30/06/2025): 165 ty d6ng

Phan khue khach hang mue tieu: cac doanh nghiep, ca nhan hoat dong va sinh song tai tinh Binh

Du·ong

Dia ban hoat dong: tinh Blnh Duang

San pham, dich V\1: San xu.it be tong tron san; Dau tr xay dung, kinh doanh ca so ha tang k thut
Khu Cong nghiep, khu dan cu va do thi; Kinh doanh bat dong san.

Tyl~ sa hil"u cua BCM va nhil"ng ngu·ai lien quan cua BCM tai doanh nghiep (30/06/2025):

0a,
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STT Ten co dong lon va nguoi
lien quan

Chfrc n.1
dang nfim

gir tai BCM

Chfrc Vl}

dang nf.m
gir tai doanh

nghifp

S& hnrnu cfi. ,,
phlin nfim
gifr t:._ii
doanh

Tj· If sfr
hu-u cfi
ph:1n t:._ii
doanh

nghifp (c6 nghifp ('¼,)
phieu)

T6ng Cong ty Dftu tll' va Phat Khong ap Khong ap
8.415.000 51,00%tri@n Cong nghi?p - CTCP dung dvng

Ph6 T6ng Ph6 Chu tich
2 Ong Quang Van Viet Curong Giam d6c H9i d6ng 0 0%

quan trj

Phl!'ang an kiem soat xung dot lgi ich: lJC dam bao th~rc hi?n phll'ang an kiem soat xung dt lgi ich theo
dung quy dinh phap lu~t va thµc hi?n c6ng b6 thong tin minh bach voi cac giao djch c6 lien quan nay.

❖ Ten doanh nghi¢p: Cong ty CJ phfm Setia - Becamex

Dia chi: Khu nha van phong, duo·ng Rl 1-1, EcoLakes My Phl!'6'c, Khu ph6 6, Pbuang Tb6i Hoa,
Thanh Ph6 B~n Cat, Tinh Blnh Duung, Vi?t Nam

Gi:iy chfrng nh?n dang ky doanh nghi?p s6: 3700848665 do Sa K~ ho~ch va 0ftu tu· tinh Blnh Duung
c:ip liin dftu ngay 08/11/2007, dang k thay doi tai tung thoi diem

Ho~t d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b:it d9ng san

V6n di@u I? (30/06/2025): 660 ty d6ng

Phan khuc khach hang muc tieu: cac doanh nghiep, ca nhan hoat dong va sinh song tai tinh Binh
Duang

Dia ban hoat dong: tinh Blnh Duung

San pham, djch v: Kinh doanh bat dong san.

Ty I~ sa hu·u cua BCM va nhil11g ngll'ai lien quan cua BCM ti;ii doanh nghiep (30/06/2025):

6
~(
(i
K'

STT Ten cf. dong ln va nguri
lien quan

Chfrc v1_1 Chfrc ,·1_1 S8 Iu·o-no cfi Tj' If sfr....
(lang nf.m clang nfim phlin nfim hfru c6

oifr tai BCM gir tai doanh gir tai phan tai,., .
nghi@p doanh dmrnh

nghifp (c6 nghifp (%)

phieu)

T6ng Cong ty Diiu tu va Phat Khong
trien Cong nghiep-TCP dung

ap Khong
dvng

ap
26.400.000 40,00%

Nhmng nguoi lien quan cua BCMkh6ng c6 l()'i ich lien quan tgi Cong ty C6phdn Setia - Becamex

Phuong an kiem soat xung dot lgi ich: !JC dam bao thre hien phuong an kiem soat xung d9t lqi ich theo
dung quy dinh phap luat va thµc hi~n c6ng b6 thong tin minh bi;ich v6'i cac giao djch c6 lien quan nay.

❖ Ten doanh nghifp: Cong ty TNHHBecamex Tokyu

Oja chi: Khu d6 thi m6'i thu9c khu lien hqp Cong nghiep - Dich vu- 06 thi tinh Blnh Duung, Phuong
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Hoa Phu, Thanh ph6 Thu D§u M<'.\t, Tinh Blnh Du'O'ng, Vi?t Nam

Giay chung nhan dang k doanh nghiep s6: 3702013478 do So Ke hoach va Dau tu tinh Binh Drong
cap lan dau ngy 0 1/03/2012, dang k thay di tai tung thi diem

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh khu do thi

V6n di~u l? (30/06/2025): 8.600 ty d6ng

Phan khuc khach hang mu ti@u: cac doanh nghi?p, ca nhan hoat dong va sinh song tai tinh Blnh
Dmmg

Dia ban ho?t d9ng: tinh Blnh Duong

San pham, dich vg: Kinh doanh khu do thj.

Tyl? so hCru cua BCM va nhli'ng nguai lien quan cua BCM tai doanh nghi?p (30/06/2025):

STT Ten cfi dong lo·n ,·a ngui.-i
lien quan

. . Ty If so·Chfrc Yl.J Chfrc v1_1 So luyng co
dang niim dang niim phfin niim hfru cf>

uifr tai BCM ujfr tai doanh ojfr tai phan tai,., . ., . :,, .
nghifp doanh doanh

nghifp (cf> nghifp (%)

phiJu)

T6ng Cong ty Dau tr va Phat
tri€n Cong nghip- CTCP

Khong
dung

ap Khong
dung

ap
301.000.000 35,00%

Nhimg ngu-&i lien quan cua BCMkh6ng c6 l9'i ich lien quan tqi Cong ty TNHHBecamex Tokyu

Phuong an kiem soat xung d9t lgi fch: IJC dam bao tht1c hi?n phuang an ki€m soat xung d9t lgi fch theo
dung quy dinh phap luat va thgrc hien cong bo thong tin minh bach voi cac giao djch c6 lien quan nay.

❖ Ten doanh ngltifp: Cong ty C6 pitfin Pluit trien Ha tang K thu@t Became.x - Binh Phu:&c

Bia chi: Qu6c !9 14, T6 8, Khu ph6 3, Phuang Minh Thanh, Thi xii Chan Thanh, Tinh Blnh Plm6'c,
Vi?tNam

Giay chmng nhan dang ky doanh nghi?p s6: 3800405138 do So Ke hoach va Dau tr tlnh Blnh Phu6'c
cap lan dau ngay 02/01/2008, dang ky thay doi tai tmng thai diSm
Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k thuat khu cong nghi?p, khu
dan cu va khu do thj

V6n di~u 1? (30/06/2025): 1.798 ty d6ng

Phan khuc khach hang muc tieu: cac doanh nghi?p, ca nhan ho?t d9ng va sinh song tai tinh Blnh Phu6'c

E>ja ban hoat dong: tinh Binh Phu6'c

San ph§m, dich v1,1: Kinh doanh khu do thj.

Ty I? so huu c11a BCM va nhung nguai lien quan cua BCM tai doanh nghi?p (30/06/2025):
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STT Tn co dong lfrn vii ngu·iri
lien quan

Chfrc n.1 Chfrc VI} st; lm.,rng c6 Ty le so
dang niim clang niim phfin niim hru co

oifr tai BCM gir tai doanh gifr t:_ii ph:1n t:_ii,., .
nghi@p doanh doanh

nghi@p (co nghi@p ("%)
phiJu)

T6ng Cong ty Diu tu· va Phat Khong ap Khong ap
71.935.000 40,00%tri€n Cong nghiep CTCP dung dung

Ph6 T6ng Ph6 Chu tich
2 Ong Quang Van ViSt Cuang Giam d6c H(li d6ng 0 0%

quan tri

Phuung an ki€m soat xung d(lt !qi icb: IJC dam bao th\rc hi~n phuang an kiSm soat xung d(lt !qi ich theo
dung quy dinh phap lu?t va th1,rc hi~n cong b6 thong tin minh bach voi cac giao dich c6 lien quan nay.

❖ Ten doanh nghifp: Cong ty ca phfin Becamex Binh Dfnh

Dia chi: 0 B14, Lo B07-B08-B09 Duong N, Khu TDC-DC Hip Vinh 1B, XaCanh Vinh, Huyen Van
Canh, Tinh Binh Dinh, Vi~t Nam

Giay chmng nh?n dang ky doanh nghiep so: 4101505893 do Ser Ke hogch va Dau tu tinh Binh Dinh
c§p I~ diu ngay 18/0l/2018, dang k thay doi tai tung thcri diSm

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh b§.t d(lng san

V6n di~u l~ (30/06/2025): 590 ty d6ng

Phan khuc khach hang muc tieu: cac doanh nghiep, ca nhan hoat dong va sinh s5ng ti;ii tinh Binh Dinh

Dia ban hoat dong: tinh Binh Djnh

San phftm, dich v: Dau tu, kinh doanh bat dong san.

Ty le so hru cua BCM va nhfrng nguoi lien quan cua BCM tai doanh nghiep (30/06/2025):

-
Ji

Ten co dong lon va nguoi
lien quan

Chre vu
clang niim

gir tai BCM

Chfrc 'I.I
clang niim

gifr t~i doanh
nghi?p

So lung co
phan nam
gir tai
doanh

Tj· I? SO'
hfru c6
phan tai
doanh

nghi?p (c6 nghi?p ('¼,)
phiJu)

T6ng Cong ty Dau tu va Phat Khong
tri€n Cong nghiep-TCP dung

ap Khong
dung

ap
23.600.000 40,00%

M

"'

Nhmng ngui lien quan cua BCMkh6ng co loi ich lien quan tgi Cong ty C6phdn Becamex
Binh Djnh

Phuang an ki€m soat xung d(lt !qi ich: IJC dam bao th\l·c hi~n phuang an kiSm soat xung d(lt lqi ich theo
d(mg quy dinh phap lu?t va thre hien cong b6 thong tin minh bach voi cac giao dich c6 lien quan nay.

❖ Ten doanh nghifp: Cong ty ca plzfin Dfiu tu· v<t Phat tridn Cong nglzifp Dong Sai Gon

Dia chi: S6 337, du·cmg Vo Van Ki@t, Phuong Phu Thuy. Thanh ph6 Phan ThiSt, Tinh Binh Thu?n,

Viet Nam

Gi§.y ch(rng nh?n dang ky doanh nghi~p s6: 3401215865 do Sa KS hoi;ich va Dau tu tinh Binh Thu?n
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d.p lan dau ngay 16/12/2020, dang k thay doi tai tmng thoi dim

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san

V6n di~u I? (30/06/2025): 100 ty d6ng

Phan khuc khach hang mgc tieu: cac doanh nghi?p, ca nhan hoat dong va sinh song tai tinh Binh Thuan

Dja ban hoat dong: tinh Blnh Thu:fm

San phfun, dich vg: Dau tu, kinh doanh bat dong san.

Ty I? so huu cua BCM va nhfrng nguoi lien quan cua BCM tai doanh nghi?p (30/06/2025):

STT Ten cfi dong lfrn va ngu·iri
lien quan

Chfrc ,·I} Chfrc "I.I S& lm_rng c& Tj· I? sii'
clang n5m dang nam phan nam hii'u cfi

oifr tai BCM gir tai doanh oifr tai phiin t:]i., . ,., .
nghiep doanh doanh

nghi?p (cfi nghi?p ('¼,)
phieu)

T6ng Cong ty Dau tu va Phat
tri@n Cong nghi?p - CTCP

Khong
dung

ap Khong
dung

ap
3.000.000 30,00%

Nhmng ngui lien quan cua BCMkhong co loi ich lien quan tgi Cong ty C6ph6n £>6u tu va
Phat tridn Cong nghiip Dong Sai Gan

Phuong an ki€m soat xung d9t lqi fch: IJC dam bao th\l·c hi?n phuong an ki€m soat xung d9t lqi fch theo
dung quy djnh phap lu~t va thvc hi?n cong bo thong tin minh bach voi cac giao djch c6 lien quan nay.

2.5.2 Lgiich lien q uan ciia Tfing Cong ty Diiu tu va Phat trien Cong nghiep --CTCP tai la khach hang/
nhacungc4pI&nciiaIJC

Khong c6
3 Thong tin v~ thanh vien H{,i d&ng quiin trj, Ban kiem soat, Ban T6ng giam dc, Ke toan tnrong

3.1. H{,i d6ng quan trj

STT Ho va ten Chre vu

I Ong D5 Quang Ngon Chu t\ch HBQT

2 Ong Quang Van Vi~t Cucmg Ph6 Chu tich HBQT

3 Ong Tran Thi±n The Thanh vien HDQT

4 Ba VO Thi Huyen Trang Thanh vien HDQT kiem PTGD

5 Ba Le Thi Xuan Di&u Thanh vien H:ElQT d(>c l~p

3.1.1 Ong D6 Quang Ngon - Chii tjch HDQT

- H9 ten: D6 Quang Ngon
- Nam sinh: 1967
- Qu6c tjch: Vi?t Nam
- Trinh d9 van h6a: 12/12
- Trlnh d9 chuyen 111611: Cfr nhan Kinh t€
- Qua trlnh c6ng tac:
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Thiri gian Don vi cong tac Chfrc n.1

I 989 - 1991 Cong ty Thuang m~i T5ng hqp Nhan vien
1992 - 1994 Chi nhanh Lang Son Ph6 Giam d6c
1995 - 1998 Chi nhanh Lang Son Ke toan truang
1999 - 2001 Be) ph~n quiin 15' thu phf QL.13 Truing bo phan
2002 - 2004 CTCP Bong da Binh Duong T5ng giam d6c
2005 - 2007 Nha may san xuat Be tong thep Giam d6c
2007 - 04/2022 CTCP Phat trien Ha tang Ky thujt T5ng giam d6c
04/2022 - nay CTCP Pht trien Ha tang Ky thu Chu tjch HDQT

Cht vu hi@n nay tai JC: Cht:1 tjch H9i d6ng Quan trj
- Chre vu dang nam git tai cac t6 chfrc khac:

+ Thanh vien HfJQTCTCP B¢nh vi¢n fJa khoa Qu6c ti Becamex;
+ Thanh vien HfJQTCTCP Phcit trdn Hr;i t6ng Ky tlnujt Becamex Binh Phu6·c.

- s6 luqng, ty I~ s& hfru co phan cua ban than, dc;ii di~n scr hu·u va nguci-i c6 lien quan tc;ii IJC ngay I 0/3/2025:
187.977.424 co phan, chiem 49,76% von dieu le. Trong d6:
+ So- hfm ca nhdn: 0 c6ph6n, chidm 0% von dieu le;
+ So- hiiu &;ii di¢n: 187.977.424 c6ph6n, chidm 49, 76% von diu le;
+ S6 hi:ru cua nguo·i c6 lien quan: 0 c6ph6n, chidm 0% von dieu le.

- Thong tin ve nhmng nguai c6 lien quan d6ng thcri la c6 dong, nguai n9i b9 cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6
- Lqi fch lien quan d~n T6 Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin v@ cac hqp d6ng, giao djch dang thrc hi@en hoj da ky ket va chura thrc hi@n gira T6 Chfrc
Phat Hanh v6i Ong 06 Quang Ngon va nguai c6 lien quan cua Ong 06 Quang Ngon:

i\16i quan h~ viri . . Ci.1 tri giao Cap co thfim
• ,= Loai giao di·l •• o·" kl . , I ,Doi hn)'ng Ong 0o Quang ·

1
.

1
!C 1 ( tru;u 1cu 10an quan trong quyen c iap

( IC I • •
Ngon · dong) thu..111

CTCP
B¢nh vi¢n
Da khoa
Que te
Becamex

TB chfrc lien
quan

Hqp d6ng vb
vi¢c Kham

sfrc khoe cho
201 nhan vien

330

Hqp d6ng s6 887/2024/HD­
KSK-BHI vb vi¢c Kham sue
khoe cho 20 I nhan vien v6·i chi
phi dr kien 1.695.000 d6ng/nguai

(da bao gom hue VAT)

Hc)i d6ng
quiin tri

+ Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thre hien hojc da ky ket va chua thgc hien gira cong ty
con cua T6 Cht'.rc Phat Hanh, cong ty do T6 Chfrc Phat Hanh nam quyen ki6m soat tren 50% von dieu
le v@i Ong Do Quang Ngon va nguai c6 lien quan cua Ong 06 Quang Ngon: Khong c6

+ Thu lao, tien luong va cac !qi fch khac (nhu so tien throng, co phieu throng ...) trong 02 nam lien (\1c
lien truoc nam dang k phat hanh va den th'i diem hien tai:

Co phi&u ESOP
Thu tao Tien luong Tien throng

Gia (d&ng/ KhacNam
(tri?u d&ng) (tri?u d&ng) (tri?u dfing) S& hn_rng

(co phieu) co phi@u)

2023 528,9 900 375 - - -

2024 398,4 900 525 - - -
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- Cac khoan nq a6i v&i T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

- Lqi fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vre voi T6 Chfrc Phat Hanh
hojc la khach hang/nha cung dp Ian cua T6 Chte Phat Hanh :

Ten doanh
nghifp

Hoat dong chinh h:h:ich himg
muc ti@u

Dj:t ban ho._tt
cli}ng San pham dich vu

Chuc vu nam
gir va t le so
hfru t:_1i doanh

nghifp

CTCP Phat E>ftu tu xay di,rng va Cac doanh
trien Ha tang kinh doanh ha tang nghiep. ca nhan

Kinh doanh khu doKy thu?t ky thu?t khu cong hoat dong va Blnh Phu6'c
thiBecamex Blnh nghiep, khu dan cu sinh song tai tinh

Phu&c va khu do thi Blnh Phu6'c

Thanh vien
HDQT

<D
0,

Phu·o-ng an kiem soat xung d(}t IQi ich: IJC dam bao th1,rc hi~n cac phuong an kiem soat xung dot loi ich theo
dung quy dinh phap luat va thre hien cong b6 thong tin minh bach doi v&i nhung giao djch c6 lien quan nay.

3.1.2 Ong Quang Van Vi€t Cu-o-ng- Pho Chu tjch HE>QT

- H9 ten: Quang Van Vi€t Cu·o·ng
- Nam sinh: 1970
- Qu6c tich: Viet Nam
- Trinh 09 van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen mon: Thac si ngon ngl1' Anh
- Qua trinh cong tac:

Thiri gian 0011 ,·j cong t:ir Chfrc YI;!

2009- 2018 T6ng Cong ty E>ftu tu va Phat trien Cong Giam dbc Phong E>fiu tu
nghip -- CTCP

2018 - nay Tbng Cong ty E>ftu tu va Phat trien Cong Ph6 T6ng Giam dbc
nghiep - CTCP

Tu nam 2017 den nay Cong ty C6 phftn Phat trien Ha tang Ky tlm?t Ph6 Chu tich H(>i d6ng Quan tri

- Chuc vu hien nay tai 1JC: Ph6 Chu tich H9i d6ng Quan tri
- Chre vu dang nam git tai cac to chfrc khac:

+ Pho T6ng Gicim t16c T6ng Cong ty Ddu tU' va Phdt trien Cong nghi¢p - CTCP;
+ Chu tfch HDQTCTCP Kinh doanh va Phat tridn Binh Duong;
+ Pho Chu tich HDQTCTCP Phat tridn Do thj (UDJ);
+ Pho Chu tfch HDQTCTCP Phat tridn H9 tdng Ky thu(tt Becamex Binh Phuo·c.

- S6 luqng, ty 1~ so huu c6 phin cua ban than, dai dien so hru va nguai c6 lien quan tai IJC ngay 10/3/2025:
19.140 co phan, chiem 0,0051% von dieu le. Trong d6:
+ Sa hint ca nhan: 0 c6phcin, chidm 0% von dieu le;
+ Sa hu dai dien: 0 c6phcin, chiim 0% von dieu le;
+ Sa hfru cua ngudi co lien quan: 19.140 c6phdn, chiim 0,0051% von dieu le.

- Thong tin ve nhmng ngui co lien quan dong thoi la c6 dong, ngucri n9i b9 cua T6 Chi'.rc Phat Hanh:

Moi quan he .
S·1··I· 11 , • · · , . :. Cht'rc , 11 ctia So l11-o11g co , , .9 \'ll ten \'ffl ngum 1101 . ' . , I\' le

I • • nou-iri co lien phiin nam ~ifr · ·)(_I b ~
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quan tai Tong
Cong t

Ph~m Thi Lan Thao Vq Khong c6 19.140 0,0051%

- Lgi ich lien quan den T Chuc Phat Hanh:
+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao djch dang thyc hien hoc da ky ket va chua thyc hien gita To Ch'tc

Phat Hanh v&i Ong Quang Van Viet Cuong va nguai c6 lien quan cua Ong Quang Van Viet Cuong:

i\lc1i quan h?, fri
Loai giao

Gia tr! giao Cap co tham
Ofii tm_rng Ong Quang Van

dich djch ( tri?u Dieu khoan quan trong quyen chap
Vit Crong dfing) thu:jn

!-Iqp d6ng mua ban nha a
T6 chuc lien Hqp d6ng rieng le k voi T6ng

H(\i d6ng quanmua ban nha 1.242.684 Cong ty 0fru tu va Phatquan a rieng le rien Cong nghi¢p - tri

T6ng Cong ty CTCP
0fru tu va Phat Hgp d6ng mua ban nha

trien Cong van phong s6
nghi¢p-

Hqp d6ng 240601 /H0MB/BCM-IJC
CTCP T6 chuc lien

mua ban nha 202.923 v~ vi¢c chuy~n nhuc;mg 5 H(\i d6ng quan
quan

van phong tfulg cua toa nha Becamex tri
thu(\c d\r an trung tarn do
thi Becamex (Becamex

City Center)
Cong ty CP

Hqp d6ng thi Hqp d6ng thi c6ng c6ng
Kinh doanh va T6 chuc lien trinh 7.465.135.424 (theo H(\i d6ng quan

Phat trien cong cong 7.465
BCTC quy I, quy 2 nam triquan

trinhBinh Duang 2024)

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao dich dang thuc hien hoac da ky ket va chua thgc hien giua cong ty
con cua T6 Chfrc Phat Hanh, cong ty do T6 Chfrc Phat Hanh niim quyen kiem soat tren 50% v6n diSu
le voi Ong Quang Van Viet Cuong va nguai c6 lien quan cua Ong Quang Van Vi St Cuang: Khong c6

+ Thu lao, tien lurong va ca lgi ich khac (nhu s6 tibn tlmong, c6 phi@u thU'C'rng ...) trong 02 nam lien t\lc
lien truoc nam dang k phat hanh va den thoi diem hi@n tai:

Tin luong Tien throng
Cfi phi~u ESOP

Thu lao
KhacNam

(tri?u dfing) (tri?u dt1ng) (tri?u clfing) So lugng Gi:i (dfing/
(co phi&u) co phi@u)

2023 423,l - - - - -

2024 318,7 - - - - -

6T2025 208,8 - - - - -

- Cac khoan ng d6i v&i T6 Chte Phat Hanh: Khong c6

- Lgi ich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vvc v6'i T6 Chfrc Phat Hanh
ho~c la khach hang/nha cung cap Ion cua To Chuc Phat Hanh:

,..,

j

Ten doanh
nghi@p

CTCP Phat

Ho:.it clqng chinh

San xuat be tong

h:h:ich hitng
nH,IC tieu

Cac doanh

Dia ban hoat
dong

Binh Duang

S:in phfim dich vu

San xuat be tong

Chic vu nam
gir va ty le so
hii"u t:,i doanh

nghi?p

Ph6 Chu tich
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tri€n Do thi tron sin; Dau tu nghi¢p, ca nhan tr9n sin; D§u tu J-IDQT
xay d\rng, kinh hoat dong va xay d\rng, kinh
doanh ca so h? sinh song tai tinh doanh ca so h? t§ng

tang k thult Khu Blnh Duang k thult Khu Cong
Cong nghi¢p, khu nghi¢p, khu dan cu
dan cu va do thi; va do thi; Kinh
Kinh doanh bfit doanh bfit d9ng san

d9ng san

CTCP Phat
Dau tr xay dung Cac doanh

rien Ha tang
va kinh doanh ha

nghi&p, ca nhan
Ky thuat

tang k thujt khu
hoat dong va Blnh Phu&c

Kinh doanh khu do Ph6 Chu tich

Becamex Blnh
cong nghi¢p, khu

sinh song tgi tinh
thi HBQT

dan cu va khu do
Phuoc

thi
Blnh Phuoc

Kinh doanh va dau Kinh doanh va dau
tu co so ha tang

Cac doanh
tu ca so ha tang

CTCP Kinh khu dan cu, khu do
nghi¢p, ca nhan

khu dan cu, khu do
doanh va Phat hi. Thi cong cac thi. Thi cong cac

tri€n Blnh cong trinh cong
hoat dong va Blnh Duang

cong trlnh cong
Chu tich HDQT

Duang nghi¢p va dan
sinh song tgi tinh nghi¢p va dan

dung. San xuat vat
Binh Duang dl,lng. San xufit V?t

lieu xay dung li¢u xay dung

Phmmg an kiem soat xung dot lgi ich: IJC dam bao th1,rc hi~n cac phuang an kiem soat xung d9t lqi fch theo
dung quy dinh phap luat va thgc hien cong bo thong tin minh b?,ch d6i v6'i nhl1ng giao dich c6 lien quan nay.

3.1.3 Ong Tran Thi@n The - Thnh vi@n HDQT

- Ho ten: Tran Thi@n The
- Nam sinh: 1963
- Qu6c tjch: Viet Nam
- Trinh do van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen m6n: Cu nhan Tai chinh Ke toan
- Qua trinh c6ng tac:

Thiri gian D<n1 , i ding t:tc Chic vu
10/1985 - 12/1988 Lien Hi¢p cac Xi Nghi¢p Sanh Su song Be Nhan vien K€ Toan

1988 - 1995 Xi nghi¢p G6m St'.r Xufit Khfiu Song Be Ke Toan Truong

1996 - 1997 Xi nghiep Xay Dymng Becamex Ke Toan Truong

1998 - 1999 Cong ty Becamex Ph6 Phong ke toan

2000-2018 Cong ty Co phan Chung khoan De Nhat Tbng Giam d6c

2019 - nay Cong ty Cb ph§n Tu vfin Dich V\J va Dau tr Tbng Giam d6c
D¢ Nhfit

Tu nam 2017 den nay Cong ty Cb phftn Phat trien Ha tang Ky thuat Thanh vien HDQT

2021 - nay CTCP Phat tri€n H? tftng Ky tlrn?t Becamex Thanh vien HDQT
Blnh Phuoc .

- Chuc vu hien nay t?,i IJC: Thanh vien H0QT
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- Chuc vµ dang nam gir tai cac t6 ch(rc khac:
+ Thanh vien HDQTCTCPXdy dung va Giao thong Binh Du-ang;
+ Thanh vien HDQTCTCP Phat trdn Hc;t tcing Ky thwjt Becamex Binh Phu-6·c
+ T6ng Giam tl6c Cong ty C6phdn Tu- win Djch VF va Ddu !U'Di Nh6t.
S6 luqng, ty le so hih1 co phan cua ban than, d:;ti di~n sa huu va nguai c6 lien quan t:;ti IJC ngay 10/3/2025:
0 co phan, chiem 0% von dieu le.

Thong tin ve nhmng nguai c6 lien quan dong thoi la c6 dong, nguai rn;ii b9 cua T6 Chuc Phat Hanh: Khong
c6

- Lgi ich lien quan den T Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin vS cac hqp d6ng, giao dich dang thrc hi@n hoc da k ket va chua thµc hi~n gifra T6 Chfrc
Phat Hanh v6'i Ong T1in Thi~n ThS va nguai c6 lien quan cua Ong Tran Thien The: Khong c6

+ Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thuc hien hojc da k ket va chua thgc hien giua cong ty
con cua T6 Chfrc Phat Hanh, cong ty do T6 Chuc Phat Hanh nfun quySn kiSm soat tren 50% v6n diSu
le voi Ong Tran Thin The va nguai c6 lien quan cua Ong Trkn Thi~n ThS: Khong c6

+ Thu lao, tiSn luung va cac !qi ich khac (nlm s6 tibn tlmang, co phieu thung ...) trong 02 nam lien tµc
lien truoe nam dang k phat hanh va den thoi dim hi@n tai:

Tin luong Tien throng
Co phi&u ESOP

Th11 lao
h:h:\cN:im

(tri?u dfing) (tri?u dfing) (tri?u dfing) S6 hn_rng Ci:\ (dfing/
(co phiu) co phieu)

2023 246,8 - - - - -

2024 185,9 - - - - -
6T2025 121,8 - - - - -

- Cac khoan 119· d6i v&i T6 Cht'.rc Phat Hanh: Khong c6

- Lqi ich lien quan t:;ti doanh nghip khac ho:;tt d(mg kinh doanh trong cung linh vi.re v6'i r6 Cht'.rc Phat Hanh
hojc la khach hang/nha cung dp l&n cua T6 Cht'.rc Phat Hanh:

Chrc vu nam
Ten doanh • . h:h:\ch h:'lng Oja ban ho:.tt . .. . giii', :'I tj I? s<i'

.. Hoat dong chinh .. . San pham dich vu - .nghu;p · 1111_1c t1eu d,_mg hu u tai doanh
nghi?p

(
1

CTCP Xiiy
dung va Giao
thong Blnh
Duang

Xiiy dµng diin
dung va c6ng
nghiep. San lap
mat bing, dau tr
xay dung va kinh
doanh ca SCI h?
tang khu diin CU',

khu cong nghiep.
Kinh doanh bfit

d9ng san

Xiiy dµng dan dung
va cong nghiep.

Cac doanh San lfip mi:i,t b~ng,
nghiep, ca nhan dau tr xay dung va
hoat dng va Blnh Duang kinh doanh ca SCI

sinh song tai tunh ha tang khu diin cu,
Binh Duang khu cong nghi~p.

Kinh doanh bfit
d9ng san

Thanh vien
HDQT

Phuo-ng an kiem soat xung dot lgi ich: IJC dam bao th1,rc hi~n cac phuung an kiSm soat xung d(>t lqi fch
theo dung quy dinh phap lujt va thrc hien cng bo thong tin minh bach doi voi nhfrng giao dich c6 lien quan

nay

3.1.4 Ba Vo Thj Huy~n Trang -Thanh vien HDQT kiem PTGD
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

- Ho ten: Vo Thj Huy€n Trang
- Nam sinh: 1973
- Qu6c tich: Vi~t Nam
- Trlnh d9 van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen mon: Cfr nhan Kinh ti
- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Dffll \'i cong t:tc Cht'rc n_i

1995 - 1997 Doanh nghiep tr nhan Throng mai Hong Phat Nhan vien kinh doanh

1997 - 1998 Cong ty Toa Viet Nam TNHH
Trc;r ly T6ng Giam a6c kiem Chuyen
vien tiep thj

1998 - 2006 Cong ty C6 phin Thanh Le Nhan vien phong kinh doanh

2006 - 2008 Cong ty Co phn Phat trien KCN Song Than Ph6 phong kinh doanh

2008- 2010 Cong ty C6 phan Dai Nam Quyen truong phong kinh doanh

2010 - 2012 Cong ty Becamex IDC Nhan vien

2012 - 9/2015 Cong ty Becamex IDC
Ph6 Ban quan l dr an Nha a xa h◊i
Becamex

9/2015 - 6/2016 CTCP Phat trien Ha tang Ky thut Truong phong kinh doanh

6/20 I 6 - 4/2022 CTCP Phat trien Ha tang Ky thut Ph6 T6ng Giam Doc

4/2022 - nay CTCP Phat trien Ha tangKy thuat
Thanh vien HDQT kiem Ph6 T6ng
Giam Doc

- Chuc vg hien nay tai IJC: Thanh vien HDQT kiem Ph6 t6ng giam doc
- Chuc vu dang nam gir tai cac t6 chfrc khac: Khong c6
- S6 luqng, ty le so hiru co phan cua ban than, d?i di~n s6 hiiu va nguai c6 lien quan tai IJC ngay 10/3/2025:

0 co phan, chiem 0% von dieu le.
- Thong tin ve nhmg nguai c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguai n9i b9 ciia T6 Cht'rc Phat Hanh: Khong

c6

- Lgi ich lien quan den To Chtc Phat Hanh:
+ Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thyrc hi@n ho4c dak ket va chua thrc hi@n gira To Chuc

Phat Hanh v&i Ba Vo Thi Huy€n Trang va nguoi co lien quan cua Ba Vo Thi Huy€n Trang: Khong c6

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao dich dang thre hien hoc da ky ket va chua thuc hien gira T6 Cht'rc
Phat Hanh, cong ty con cuaT chre phat hanh, cong ty do T6 cht'rc phat hanh nam quyen kiem soat
tren 50% v6n dieu le voi Ba Vo Th~ HuySn Trang va nguo·i c6 lien quan cua Ba Vo Thi Huyen Trang:
Khong c6

+ Thu lao, tien lurong va cac !qi ich khac (nlm s6 tiSn thuong, c6 phiiu thuong ...) trong 02 nam lien tgc
lien true nam dang k phat hanh va den th'i diem hien tai:

Tien lrong Tien throng
Co phi&u ESOP

Thu lao
:\;im

(tri?u diing) (tri?u ctBng) (tri?u diing) S& lmrno G iii I d/Jng/ h:h:tc. ,.,
(co phieu) co phieu)

2023 246,8 660 452 - - -

2024 185,9 660 385 - - -

6T2025 121,8 330 220 - - -

0
0
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BANCAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

- Cac khoan nq d6i v&i T6 Cht'.rc Phat Hanh: Khong c6
- Lqi fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung IInh vvc v&i T6 Cht'.rc Phat Hanh

ho~c la khach hang/nha cung dp Ian cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

3.1.5 Ba Le Thi Xuan Di@u - Thanh vien HDQT de lap

- Ho ten: Le Thj Xuan Di@u
- Nam sinh: 1983
- Qu6c tich: Viet Nam
- Trinh de) van h6a: 12/12
- Trinh de) chuyen mon: Cfr nhan Luat, Cr nhan Tieng Anh Thurong mai

Qua trinh cong tac:

Thiri gian Do-n vj cong h1c Chfrt' n;1

2007 - 2009 Cong ty C6 ph§n Xay d\.fng s6 I Thu ky ban di~u hanh I

2009 - 2014 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trien Gia
Nhan vien HCNSDinh

Cong ty C phan Cong ngh va Truyn thong Thu k HDQT, nguoi phu trach quan
2015 - nay tri Cong ty, Thu ky Cong ty, TruangViet Nam

phong HCNS

Ttr nam 2023 den nay Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thug Thanh vien H0QT dc)c l~p

- Chuc vu hien nay tai IJC: Thanh vien HDQT doc lap
- Chfrc v1,1 dang nim gifr t~i cac t6 chfrc khac:

+ Thu ky HDQT, ng1c&i phz,t trach quan tri Cong ty, Thu ky Cong ty, Truangphong HCNS Cong ty co·
phim Cong ngh¢ va Truydn thong Vi¢t Nam

- S61Lrqng, ty I~ sa hQ-u c6 phfrn cua ban than, dai dien so hull va nguai co lien quan tai IJC ngay 10/3/2025:
0co phan, chiem 0% von dieu le.

- Thong tin vS nhfi'ng ngu·o·i c6 lien quan dong thi la c6 dong, ngucri 119i be) c(ia T6 Chfrc Phat Hanh: Khong
c6

- Lqi fch lien quan den To Chuc Phat Hanh:
+ Thong tin vS cac hqp d6ng, giao dich dang thrc hin ho4c da ky ket va chura thrc hi@n gira T6 Cht'.rc

Phat Hanh v&i Ba Le Thi Xuan Di@u va nguoi co lien quan cua Ba Le Thi Xuan Di~u:

:\16i quan h? nl"i Gi:1 trj giao Cap co thilm
Doi tugng B Le Thi Xuan Loi giao

djch ( tri?u Oi~u khoan quan tn.mg quyen chap
Di?u djch

dl>ng) thujn

Hgp d6ng s6

T6 chfrc lien 1-lgp d6ng thi I 00 l /2024/HDTC/TJC-
1-lc)i dflng quan221 VNTT ve vi@e thi congquan cong

thay th€ duang dy cap tri
CTCP

ngufln chi€u sang QL 13
Cong

1-lgp dflng s6
nghe va T6 chfrc lien Hgp dflng 2002/2024/HDXD/IJC- Hc)i dflng quanTruyen 278

quan xay dung VNTf thi cong Cong trinh trithong Viet
Khu nha a Sunflower II

Nam
Hgp d6ng s6

T6 chl'.rc lien Hgp dflng
7.393

1803/2024/HE)XD/IJC- Hc)i dflng quan
quan xay d\.fng VNTT thi cong Cong trinh tri

Qu6c le) 13
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

Hqp d6ng s6
T6 chuc lien Hqp d6ng thi

3105/2024/HBTC/fJC-
Hi dong quan

104 VNTT xr ly sr co tram
quan cong bi~n ap Ilf-630 kva - Khu tri

do thi UC
Hqp d6ng s6

256/2024/Hf)TC/IJC-
T6 chfrc lien Hqp d6ng thi

136
VNTT cung cap vat tu va H(li d6ng quan

quan cong ve sinh baa trl thi nghi¢m tri
08 tram bien ap chieu sang

qu6c ]9 13

T6 chre lien Phu luc hgp
Phµ l\lC so 0 I dinh kem H(li d6ng quan

270 hqp d6ng s6
quan d6ng 2212/2023/Hf)/IJC-VNTT tri

Mua hang h6a dich vµ:
1.064.707.046 d6ng (theo
BCTC quy I, quy 2 nam

To chrc lien Mua hang
2024)

H9i d6ng quan
3.118 Mua hang ha djch vu:

quan h6a dich vµ 2.052.8 I 6.328 d6ng (theo
tri

BCTC quy 3, qu 4 nam
2024)

Hqp d6ng s6
T6 chfrc lien Hqp d6ng

119
099/2024/HDMB/JJC- H(li d6ng quan

quan mua ban VNTT cung cap vat tr den trj
tin hi¢u giao thong QL13

Hqp d6ng s6

T6 chuc lien Hqp d6ng
1909/2024/HDKT/IJC- H(li d6ng quan

284 VNTT cung cap va lip dqt
quan mua ban thiet bi man hinh Led tai

trj

van phong cong ty
Hqp d6ng s6

31 /2024/HDXD/JJC-

T6 chfrc lien 1--!qp d6ng
VNTT baa tri ve sinh, thi 1--!(li d6ng quan

589 nghiem, thay the thiet bi
quan xay dung may bien ap tram chieu

tri

sang va tram bom mr6c
tren QL13

Hqp d6ng s6
2911/2024/HDKT/JJC-

T6 chl'.rc lien Hop dong
34

YNTT cung cap den Led H(li d6ng quan
quan mua ban chieu sang lap cho nut trj

giaa QL 13 voi duong Tan
Long - Lai Uyen

+ Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thue hien ho4c da ky ket va chua thye hien gira To Chuc
Phat Hanh, cong ty con cua T6 chuc phat hanh, cong ty do To chre phat hanh nam quyen kim soat t:ren
50% v6n di€u I~ v6i Ba Le Thj Xuan Dieu va ngui c6 lien quan cua Ba Le Thi Xuan Di~u: Khong c6

+ Thu lao, tien luong va cac lgi ich khac (nhu s6 ti€n thucmg, c6 phi~u thu&ng ... ) trong 02 nam lien tuc
lien truoe nam dang k phat hanh va den th' i diem hien tai:
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Tien luong Tin throng
Co phi&u ESOP

i\iim
Thi, lao

(trifu clfing) (trifu clfing) (trifu d6ng) S6 hrow• Gia (dfing/ h:h:tc....
(co phieu) co phieu)

2023 - - - - - -
2024 185,9 - - - - -
6T2025 121,8 - - - - -

- Cac khoan no di vdi T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6
Lgi fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vre voi To Chuc Phat Hanh
ho~c la khach hang/nha cung cap lon cua To Chtc Phat Hanh: Khong c6

3.2. Ban kim soat

STT Ht,> ,·:i ten Chirc v1_1

I Ong NguySn Hai Hoang Tn.rong Ban ki€m soat

2 Ba Le Thi Thuy Duang Thanh vien Ban ki€m soat

3 Ba Mai Thi Huynh Mai Thanh vien Ban ki€m soat

3.2.1 Ong Nguy~n Hai Hoang -Trufrng Ban kiem soat

- Ho ten: Nguyen Hai Hoang
- Nam sinh: 1991
- Qu6c tich: Viet Nam
- Trinh d9 van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen mon: Thac si Tai chfnh
- Qua trlnh cong tac:

Tlu)·i gian Don vi cong t:tc Chirc v1_1

2014- 2018 CTCP Chung khoan R6ng Vi~t Chuyen vi@n Phan tich Dau tu

2018-2019 Quy dau tu Korea Investment (VP TP.HCM) Chuyen vi@n Phan tich Dau tu

2019 - 2020 T6ng Cong ty Dau tr va Phat tri€n Cong
Nhan vien T6 trq Ifnghiep - CTCP

2020 - 12/2024 T6ng Cong ty Dau tr va Phat trien Cong Pho Giam doc Ban quan If va Phat
nghi€p --CTCP trien von

Tu nfun 2022 den nay Cong ty C phan Phat trin Ha tang Ky thug Truong Ban ki€m soat

2023- nay CTCP Xay dµng va Giao thong Blnh Duang Truong Ban ki€m soat

Tu 01/2025 den nay
T6ng Cong ty Dfiu tu va Phat trien Cong

Pho phong Quan If Tai chinh
nghip - CTCP

- Chre vu hien nay tai 1JC: Truong Ban kiem soat
- Chuc vu dang nam gir tai cac to chfrc khac:

+ Truong Ban kidm soat CTCP Phat triin Do thf;
+ Truong Ban kidm soat CTCP Kinh doanh va Phat trin Binh Du·ong;
+ Tru-ong Ban kidm soat CTCPXay dl,l'ng va Giao thong Binh Dirong;
+ Thanh vien Ban kiem sot CTCP Cong ngh¢ va Truyin thong Vi¢t Nam.
+ Pho phong Quan l Tai chinh T6ng Cong ty Ddu ti.I' va Phat triin Cong nghi¢p - CTCP
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

- s6 IU'<;rng, ty 1¢ so hilu co phan cua ban than, dai dien so hi1u va ngubi c6 lien quan tai JC ngay I 0/3/2025:
0 co phan, chiem 0% vn dieu le.

- Thong tin ve nhmng nguai c6 lien quan a6ng thbi la c6 dong, nguoi ni bo cua To Chre Phat Hanh: Khong
c6

- Lgi [ch lien quan d@n T6 Chfrc Phat Hanh:
+ Thong tin ve cc hgp dong, giao dich dang thgc hin ho4c da ky kt va chua thuc hien gita To Chr

Phat Hanh voi Ong Nguyen Hai Hoang va nguwi co lien quan cua Ong Nguyen Hai Hoang:

Mai quan he voi Lo:.,i giao
Gi:i trj giao Cap co tham

Doi trong Ong guyen dich (trieu Diu khoan quan tryng quyen chap
H:ii lfo:'ing

djch
dilng) thuan

Hgp d6ng
Hgp d6ng mua ban nhii a

T6 cht'.rc lien mua ban nhii 1.242.684
rieng le ky v&i T6ng Cong H9i d6ng quiin

T6ng
quan o ring le

ty Dfiu tu va Phat trien tri
Cong nghi¢p - CTCP

Cong ty Hgp d6ng mua ban nhii van
Dfiu tu vii
Phat trien

phong s6

Cong Hgp d6ng
24060 l /HDMB/BCM-lJC

T6 ch(rc lien ve vi&c chuyen nhugng H◊i d6ng quan
nghi¢p- mua ban nhii 202.923 tfing ci:ia toa nhii Becamex tri
CTCP

quan van phong thu9c di,!" an trung tam do
thi Becamex (Becamex City

Center)
Hgp d6ng s6

Tb cht'.rc lien Hgp d6ng thi
100 I /2024/H:0TC/lJC- Hi dong quan

221 VNTT v~ vi¢c thi cong thay
quan cong the dumng day cap nguon

tri

chieu sang QL13
Hgp d6ng s6

T6 ch(rc lien Hgp d6ng
278

2002/2024/HDXD/lJC- H9i d6ng quan
quan xay dung VNTT thi cong Cong trlnh tri

Khu nhii a Sunflower II
Hgp d6ng s6

Tb ch(rc lien Hgp d6ng 7.393
1803/2024/HDXD/lJC- H◊i d6ng quan

CTCP
quan xay dung YNTT thi cong Cong trlnh tri

Qu6c 19 13
Cong Hgp d6ng s6

ngh¢ vii
Truyen Tb cht'.rc lien Hgp d6ng thi

3 l 05/2024/HDTC/JJC-
H9i d6ng quan

104 YNTT xr l su c6 tr,:tm
thong Yi¢t quan cong bi~n ap IIl-630 kva - Khu

tri
Nam do thi IJC

Hgp d6ng s6
256/2024/HDTC/JJC-

Tb ch(rc lien Hgp d6ng thi
136

VNTT cung cap vat tu va H◊i d6ng quan
quan cong ve sinh bao tri thf nghi¢m tri

08 tram bien ap chieu sang
qu6c 19 13

T6 cht'.rc lien Phu lguc hop
Pl11,1 l\tc so O I dinh kem hop Hi dong quan

270 d6ng s6
quan dong 2212/2023/HD/JJC-VNTT tri

Tb cht'.rc lien Mua hang
3.118

Mua hang h6a dich v1,1: H9i d6ng quii.n
quan h6a djch v1,1 1.064.707.046 d6ng (theo tri
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BCTC quy l, quy 2 nam
2024)

Mua hang h6a dich vv:
2.052.816.328 dong (theo
BCTC quy 3, quy 4 nam

2024)

Hc;,p d6ng s6
T6 ch(rc lien Hc;,p d6ng 099/2024/IIDMB/TJC- H('>i d6ng quanl 19quan mua ban VNTT cung cap vat tr den tri

tfn hi~u giao thong QL l 3
Hc;,p d6ng s6

T6 chfrc lien Hc;,p d6ng l 909/2024/HDKT/UC-
H('>i d6ng quii.n284 VNTT cung cap va lap dtquan mua ban

thi€t bi man hinh Led t(li tri

van phong cong ty
Hc;,p d6ng s6

31/2024/HDXD/IJC-VNTT
T6 chfrc lien Hc;,p d6ng biio tri v¢ sinh, thi nghiem, Hi)i d6ng quiin589quan xay dung thay the thiet bi may bi€n tri

ap tram chieu sang va tram
barn nuac tren QLI 3

Hc;,p d6ng s6
2911/2024/HDKT/TJC-

T6 chfrc lien Hc;,p d6ng VNTT cung d.p den Led H('>i d6ng quiin34quan mua ban chieu sang lap cho nut giao tri
QL 13 v6i duang Tan Long

- Lai Uyen
Cong ty
CP Kinh

Hc;,p d6ng thi
Hc;,p d6ng thi cong cong

doanh va T6 chfrc lien trinh 7.465.135.424 (theo H('>i d6ng quan
Phat trin

cong cong 7.465
BCTC quy I, quy 2 namquan

trlnh tri
Binh 2024)

Duang

+ Thong tin v€ cac hqp d6ng, giao djch dang thrc hien hoc da ky ket va chua thrc hien gita To Cht
Phat Hanh, cong ty con cua To chtc phat hanh, cong ty do T chre phat hanh nam quyen ki€rn soat
tren 50% v6n di€u I~ v&i Ong NguySn Hai Hoang va nguoi co lien quan cua Ong NguySn Hai Hoang:
Khong c6

+ Thu lao, tien lurong va cac !qi ich khac (nhu so tien throng, co phieu throng ...) trong 02 narn lien tge
lien truoe nam dang k phat hanh va den thoi diem hien tai:

Tien luong Tien throng
Co phi&u ESOP

Thu lao
Nam

(trieu dong) (tri@u dong) (trieu dong) Sil hrow• Gi.1 (dfing/ Kh,tc. .,
(co phieu) co phieu)

2023 246,8 - - - - -

2024 185,9 - - - - -

6T2025 121,8 - - - - -

- Cac khoan ng doi v6i To Chue Phat Hanh: Khong c6
- L9·i fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vre v6i To Chuc Phat Hanh
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ho~c la khach hang/nha cung dp l6'n cua T6 Chfrc Phat Hanh:

Chrc vu nam
Ten doanh h:hach h:'mg Dja b:'111 ho... t ujfr \'ll tv le SO"

Ho;_tt di}ng chinh San pham dich vu ., ..
nghi@p mg ti@u di}ng hru tai doanh

nghi@p

San xufrt be tong
San xufrt be tong

trc)n sii.n; Dfiu tu
trc)n sii.n; Dfiu tu

xay d\Tng, kinh Cac doanh
xay d\Tng, kinh

CTCP Phat
doanh ca SCI h? nghi@p, ca nhan

doanh ca SCI h? tfing Tnrcrng Ban
tri€n 06 thi

tdng ky thu?t Khu ho?t dc)ng va Blnh Duang
ky thU?t Khu Cong ki€m soat

Cong nghiep. khu sinh song tai tinh
dan cu va d6 thj; Binh Duang

nghiep. khu dan cu

Kinh doanh bfrt
va d6 thj; Kinh

dc)ng san
doanh bfrt dc)ng san

Kinh doanh va dfiu Kinh doanh va dfiu
tu ca SCI h? tfing

Cac doanh
tu ca so ha tang

CTCP Kinh khu dan cu, khu d6
nghiep, ca nhan

khu dan cu, khu d6
doanh va Phat thj. Thi c6ng cac thi. Thi c6ng cac Tmcrng Ban

trien Binh c6ng trlnh c6ng
ho?t dc)ng va Binh Duong

c6ng trinh c6ng ki€m soat
Duang nghiep va dan

sinh s6ng t?i tinh
nghiep va dan

d\mg. San xufrt V?t
Binh Duong

dung. San xuat vat
lieu xay dung lieu xay dung

Xay dung dan
Xay dung dan dung

dung va cong
nghiep. San lap

va cong nghiep.
Cac doanh San lfrp mi;it bing,

CTCP Xay lll?t bing, dfiu tu
nghiep. ca nhan du tr xay dung va

dung va Giao xay d\rng va kinh Thanh vien Ban
thong Binh doanh ca SCI h?

ho?t dc)ng va Binh Duang kinh doanh ca SCI
kiem soat

Duang tfing khu dan cu,
sinh s6ng t?i tinh Ii? tfing khu dan cu,

Binh Duong khu cng nghiep.
khu cng nghiep.

Kinh doanh bat
Kinh doanh bfrt

dc)ng san
dc)ng san

Phuo-ng an kiem soat xung dQt li;,i ich: IJC dam bao thgc hien cac phuung an kiem soat xung dot lgi ich
theo dung quy dinh phap luat va thre hi@n cong b6 thong tin minh b;;ich d6i v6'i nhfrng giao djch c6 lien quan

3.2.2 Ba Le Thi Thuy Dtmng - Thanh vien Ban ki~m soat

- Ho ten: Le Thi Thuy Du·o·ng
- Nam sinh: 1989
- Qu6c tich: Viet Nam
- Trlnh d9 van h6a: 12/12
- Trinh d9 chuyen man: Ky su Kinh te
- Qua trlnh c6ng tac:

Thoi gian 0011 ,., cong tac Chrc vu
2012-2017 CTCP Phat tri€n H? tfing Ky thw}t Thuky

2017- nay T6ng Cong ty Dfiu tu va Phat tri€n Cong
Nhan vien phong quan ly CTCPnghiep -- CTCP

Tu nfun 2017 den nay Cong ty C6 phfin Phat trien Ha tang Ky thu?t Thanh vien Ban ki€m soat
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHA.T TRIEN HA TANG KY THU4T

2023- nay CTCP Xay d~rng va Giao thong Binh Duang Thanh vien Ban kiem soat

,.._
0

- Chuc vu hien nay tai IC: Thanh vin Ban kiem soat
- Ch(rc V\J dang niim gifr t~i cac t6 ch(rc khac:

+ Thanh vien Ban kidm soat CTCP Phat triin Do tht;
+ Thanh vien Ban kiim soat CTCPXdy dung va Giao thong Binh Duong
+ Nhdn vien phong QLTC Timg Cong ty Ddu tu va Phat triin Cong nghi¢p - CTCP.

- S6 luqng, ty le so hfru co phan cua ban than, dai dien scr huu va nguai c6 lien quan t~i IJC ngay 10/3/2025:
0 co phan, chiem 0% v6n di@u I?.

- Thong tin ve nhmg nguai c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguai n(>i b9 cua T6 Ch(rc Phat Hanh: Khong
c6

- Lgi fch lien quan den To Chuc Phat Hanh:
+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao dich dang thre hi@n ho4c da k ket va clma tht,rc hi~n giu-a T6 Cht'.rc

Phat Hanh v6-i Ba Le Thj Thuy Du·ang va ngu·o·i c6 lien quan cua Ba Le Thi Thuy Duung:

i\lfii quan h? \'O"i
Loi giao Gi.1 tri giao djrh Cap co

Doi trong B:i Le Thi Thuy
djrh (triu dong) Dieu khoan quan trgng tham quyen

Du-o-ng chap thuin

Hc;rp d6ng Hc;rp d6ng mua ban nha 6
T6 cht'.rc lien

mua ban nha 1.242.684 rieng le k)' v6i T6ng Cong H(\i d6ng
T6ng quan

6 rieng le ty Dfiu ttr va Phat tri@n quan tri
Cong nghiep -- CTCPCong ty
Hc;rp dong mua ban nhaDfiu tu va

Phat tri@n van phong s6
Cong Hc;rp d6ng 240601 IHDMBIBCM-IJC

T6 cht'.rc lien v€ vi~c chuy€n nhuc;rng 5 H(\i d6ngnghiep­ mua ban nha 202.923
tfing cua toa nha Becamex quan triCTCP quan van ph6ng
thu(\c d\f an trung tam d6
thi Becarnex (Becamex

City Center)

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao djch dang thrc hien hojc da ky ket va chua thrc hien gira To Chuc
Phat Hanh, cong ty con cua T6 ch(rc phat hanh, c6ng ty do T6 ch(rc phat hanh niim quyen kiem soat
tren 50% von dieu le voi Ba Le Thi Thuy Ducmg va nguai c6 lien quan cua Ba Le Thi Thuy Duang:
Khong c6

+ Thu lao, tien lurong va cac lgi fch khac (nhu so tien thuong, co phieu throng ... ) trong 02 nam lien t\Jc
lien true nam dang k phat hanh va den thoi dim hien tai:

Tien throng
Co phi&u ESOP

Thu lao Tien lurong
KhacNam

(tri?u dl>ng) (tri?u di>ng) (tri?u di>ng) So lung Gia (dflng/
(co phi@u) co phieu)

'

2023 176,3 - - - - -

2024 132,8 - - - - -

6T2025 87 - - - - -

- Cac khoan no doi v6i To Cht Phat Hanh: Khong c6
- Lgi fch lien quan tai doanh nghi?p khac ho~t d(>ng kinh doanh trong cung ltnh V\J"C v6i T Cht Phat Hanh

hoi_ic la khach hang/nha cung cap lon cua To Chrc Phat Hanh:

rl-------------------------------------i=iH~0n°QT.T-:i'i°iBBH-2°50~0006
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHANPHA.T TRIEN HA TANG KY THUAT

Clui-c ,·1_1 niim
Ten doanh h:h,teh h:ing Dia ban hoat . gifr va t le sci'

. float clung chinh . . San pham dich \'U . .
nghic;p . . llll_lC tieu cl~ng . . hfru t:_ti cloanh

nghi@p

CTCP Phat
trien D6 thi

San xufit be tong
trc)n sii.n; Diu tu
xay dung. kinh
doanh ca sa h\l

tang k thugt Khu
Cong nghiep, khu
dan cur va do thi;
Kinh doanh bfit

dc)ng san

Cac doanh
nghiep. ca nhan
ho9-t dc)ng va

sinh song tai tinh
Binh Duang

Binh Duang

San xu.it be tong
trc)n sful; Diu tu
xay dung, kinh

doanh ca so ha tang Thanh vien Ban
k thuat Khu Cong kiem soat
nghiep, khu dan cu
va do thi; Kinh

doanh bfit dc)ng san

Phuo-ng an ki€m soat xung d(it l9·i ich: lJC darn bao thi,rc hi~n cac phuang an kiem soat xung d9t !qi ich theo
dt'.mg quy dinh phap luat va thrc hien cong bo thong tin minh bach doi voi nhfrng giao dich c6 lien quan

3.2.3 Ba Mai Thi Huynh Mai - Thanh vien Ban ki~m soat

- HQ ten: Mai Thj Huynh Mai
- Nam sinh: 1990
- Qu6c tich: Vi~t Nam
- Trinh do van h6a: 12/12
- Trinh 09 chuyen mon: Ctr nhan Tai chinh doanh nghi~p; Th?c si Tai chinh
- Qua trlnh cong tac:

Thiri gian Om, vi cong tac Chire \'I_I

08/2013 - I 0/2023 Cong ty CP Lam san va XNK T6ng hgp Binh
Ph6 Phong K6 loan

Duang

I I /2023 - nay T6ng Cong ty Diu tu va Phat trien Cong
Nhan vien phong quan ly CTCPnghiep -- CTCP

Ti.r thang 04/2025 Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat Thanh vien Ban kiem soat

- Chuc vu hien nay tai IJC: Thanh vien Ban kiem soat
- Chuc V\I dang nam gir tai cac to chrc khac:

+ Nhan vien phong quan lCTCP T6ng Cong ty Dciu tu va Phat tridn Cong nghi¢p - CTCP.
- S6 lu-qng, ty I~ scr huu c6 phin cua ban than, dai dien so hru va nguo·i c6 lien quan tai IC ngay

I 0/3/2025: 0 c6 phin, chiim 0% von dieu l.

- Thong tin v@ nhung ngu-ai c6 lien quan dong thoi la c6 dong, ngu-o·i n9i b9 cua T6 Chuc Phat Hanh:
Khong c6

- Lqi ich lien quan dSn T6 Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin ve cac hqp d6ng, giao dich dang thue hien hoc d k ket va chu·a th1,rc hi~n gifra T6 Chuc
Phat Hanh v6i Ba Mai Thi Huynh Mai va ngu-ai c6 lien quan cua Ba Mai Thi Huynh Mai:

Moi quan he vi ,,, c;a a,, ,, Cap co tham
. Loai giao atri grno chch . . .

Doi tmrnu Bit ;\lai Thi . . . .: , . Oieu khoan quan trong quyen chap
· ,., dtch (tneu clono) · '"' ·

Huynh Mai · · ,., thu:)n

Tong
Cong ty
Diu tu va
Phat trien

T6 cht'.rc lien
quan

Hgp d6ng
mua ban nha
a rieng le

1.242.684
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BANCAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Cong CTCP
nghiep­ Hgp abng mua ban nha
CTCP van phong s6

240601 /HDMB/BCM-

Tb chCrc lien Hgp c16ng IJC ve vi@c chuyen
H9i c16ng quanmua ban nha 202.923 nhugng 5 t~ng cua toaquan

van phong nha Becamex thu9c d~r tri

an trung tam do thi
Becamex (Becamex City

Center)

-
d

\j(

p,
EM
Tf-

cr,
0

+ Thong tin ve cc hop dong, giao dich dang thre hin ho4c da ky ket va chura thre hien gira To Chtc or
Phat Hanh, cong ty con cua T chrc phat hanh, cong ty do T6 chre phat hanh nam quyen kiem soat
tren 50% von dieu le voi Ba Mai Thi Huynh Mai va ngucl'i c6 lien quan cua Ba Mai Thi Huynh Mai:
Khong c6

+ Thu lao, tien luong va cac lgi ich khac (nhu so tin thurong, co phieu thuong ... ) trong 02 nam lien
tu lien truoe nam dang ky phat hanh va den thi diem hi@n tai:

Tien luong Tien throng
Co phieu ESOP

Thi1 lao
i\iim

(tri@u dong) (tri@u dong) (tri@u dong) S6 lm,rng Gi:1 (cl6ng/ Khac
(co phi@u) co phieu)

2023 - - - - - -
2024 - - - - - -

6T2025 87 - - - - -

- Cc khoan no doi voi T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

- Lgi ich lien quan tai doanh nghi@p khac hoat dong hnh doanh trong cung li'nh v1,rc v&i T6 Ch(rc Phat
Hanh ho~c la khach hang/nha cung dp l&n cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

3.3. Ban Dieu hanh va Ke toan trnirng

STT Ho va ten Chfrl' \'l_l

I Ong Trinh Thanh Hung Tbng Giam a6c

2 Ba Vo Thi Huyen Trang Ph6 Tbng Giam a6c

3 Ong Tran Ngoc Hien Ph6 Tbng Giam a6c

4 Ong Vu Phi Hung Ph6 Tbng Giam a6c

5 Ba Bui Thi Thuy Ke toan truang kiem Giam a6c Phong quan l tai chinh

3.3.1 Ong Trinh Thanh Hung - T&ng Giam f>Bc

- Ho ten: Trinh Thanh Hung
- Nam sinh: 1965
- Qu6c tjch: Vi~t Nam
- Trinh d9 van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen mon: Ky su Kinh te
- Qua trlnh cong tac:
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

1997 - 2007 Cong ty Chan nu6i VIFACO Blnh Duong Ke toan truc'rng

2007 - 05/2014 CTCP Phat trien Ha tang Ky thu(\t
Truc'rng Phong Quan l tai chinh
kiem Ke ton truc'rng

05/2014 - 03/2021
CTCP Phat trien Ha tang Ky thu(\t Ph6 T6ng Giam dbc kiem Ke ton

truc'rng

04/2021 - 04/2022 CTCP Phat tri~n H~ ting K51 thu(\t Ph6 T6ng Giam dbc

04/2022 - nay CTCP Phat trien Ha tang Ky thujt T6ng Giam dbc

- Chre vu hien nay tai 1JC: T6ng Giarn d6c
- Chre vu dang nam git tai cac t6 ch(rc khac: Khong c6
- S6 luvng, ty I~ sa hu11 c6 phfin ci:ia ban than, d?i di~n sa huu vii nguo·i c6 lien quan ti;ti IJC ngay I 0/3/2025:

0 c6 phfin, chi@m 0% v6n di@u I~.
- Thong tin ve nhng nguoi c6 lien quan dong thoi la c6 dong, ngu·oi n(>i b(> cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong

c6

- Lgi fch lien quan den T Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao dich dang thgc hien hoc da ky ket va chua thrc hien giua T6 Chfrc
Phat Hanh v&i Ong Trinh Thanh Hung va nguo·i c6 lien quan cua Ong Trinh Thanh Hung: Khong c6

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao djch dang thre hien hoc da ky ket va chua thµc hi~n gifra T6 Chfrc
Phat Hanh, cong ty con cua T6 chfrc phat hanh , cong ty do T6 chre phat hanh nam quyen kiem soat
tren 50% von diu le voi Ong Trinh Thanh Hung va nguoi c6 lien quan cua Ong Trinh Thanh Hung:
Khong c6

+ Thu lao, tien luong va cac lgi foh khac (nhu s6 ti@n thuang, c6 phi@u thuang ...) trong 02 nam lien tuc
lien truoc nam dang ky phat hanh va den thoi diem hien tai:

Tien lrong Tien throng
Co phi&u ESOP

Th11 tao
Nam .. sfi lu1,rng Gi:1 (d6ng/ h:h:k

(tri?u d6ng) (tl'i?u d6ng) (tri?u d&ng)
(co phi@u) co phi&u)

2023 - 840 618 - - -

2024 - 840 490 - - -

6T2025 - 420 280 - - -

- Cac khoan ng d6i v6i T6 Chfrc Phat Hanh : Khong c6
- Lgi fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung !Inh vvc v6·i T6 Chfrc Phat Hanh

ho~c la khach hang/nha cung d.p 16n cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

3.3.2 Ba Vo Thi Huy~n Trang - Pho T8ng Giam f>6c

Chi titeft xem m1:1c 3.1.4 m1,1c VII

3.3.3 Ong Tran Ngoc Hin - Ph6 Tong Giam Doc

- Ho ten: Tran Ngoc Hien
- Nam sinh: 1975
- Qu6c tjch: Vi~t Nam
- Trinh do van h6a: 12/12
- Trinh d(> chuyen mon: Cfr nhan Quan tri Kinh doanh
- Qua trlnh c6ng tac:
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BANCAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIENHA TANG KY THUAT

Thfri gian Don vi cong t:ic Chfrc ,·1;1

Trucrc 2007 Cong ty Thuang M?i Dfiu tu va Phat tri€n
Becamex

2007 - 03/2021 CTCP Phat trien Ha tang Ky thu(it Tru6'ng phong Quan l thu phf

04/2021 - 08/2024 CTCP Phat trien Ha tang Ky thu(it Ph6 T5ng Giam dbc kiem Giam dbc
phong Quan ly thu phi

08/2024 - nay CTCP Phat trien Ha tang Ky thu(it Ph6 T5ng Giam d6c

- Chuc vu hien nay tai IJC: Ph6 Tong Giam dc
- Chfrc vv dang n~m giu· t?i cac t6 chfrc khac: Khong c6
- S6 luqng, ty le so huu c6 phcin cua ban than, d?i dien scr huu va ngm',·i c6 lien quan t?i IJC ngay I 0/3/2025:

0 c6 phan, chiem 0% von dieu le.
- Thong tin ve nhmng ngm:ri c6 lien quan d6ng thcri la c6 dong, ngucri n9i b9 cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong

c6

- Lqi ich lien quan din T6 Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin ve cac hqp d6ng, giao djch dang thre hien hojc da ky ket va chua thvc hien giil'a T6 Chfrc
Phat Hanh v&i Ong Tran Ngoc Hien va ngucri c6 lien quan cua Ong Tr§n Ng9c Hi@n: Khong c6

+ Thong tin ve cac hqp d6ng, giao dich dang thre hien hoc da ky ket va chua thv·c hien giil'a T6 Chfrc
Phat Hanh, cong ty con cua T6 chfrc phat hanh, cong ty do T6 chfrc phat hanh nam quy@n kiSm soat
tren 50% von dieu le voi Ong Tran Ngoc Hien va ngucri c6 lien quan cua Ong Tran Ngoc Hien: Khong
c6

+ Thu lao, tien luong va cae !qi ich khae (nhu so tien thuong, co phieu throng ... ) trong 02 nam lien tvc
lien trn6'c nam dang k phat hanh va den thoi diem hien tai:

Tien luong Tien throng
Co phi&u ESOP

Th11 lao
h:h:icNam

(trieu dong) (tri@u dong) (tri@u dong) Si\ hrow• Gi:i (clfing/. ,.,
(co phieu) co phi@u)

2023 246,8 660 452 - - -
2024 185,9 660 385 - - -

6T2025 - 330 220 - - -

- Cae khoan nq d6i v&i T6 Chfrc Phat Hanh: Khong e6
- Lgi ich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong eung ITnh vvc v&i T6 Cht'.rc Phat Hanh

hoc la khach hang/nha cung dp Ian cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

3.3.4 Ong Vii Phi Hung - Pho T6ng Giam f>8c

- Ho ten: Vii Phi Hung
- Nam sinh: 1978
- Qu6c tich: Viet Nam
- Trinh 09 van h6a: 12/12
- Trinh 09 ehuyen mon: Cfr nhan Kinh ti nganh Quan tri Kinh doanh; Kiin true su nganh Kiin true cong

trinh
- Qua trinh cong tac:
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Duang Binh Hoa

2006 - 2009 Tinh Doan Binh Duang Can b9

2010-2013 CTCP Phat trien Ha tang Ky thut Nhan vien phong KD&PTDA

2013 - 2022 CTCP Phat trifn Hc;t t§.ng Ky thu~t Trg 1)1 T6ng Giam d6c

2022 - 09/2024
CTCP Phat trien Ha tang Ky thuat Giam doc Phong Phap che kiem Trg

ly chu tich HflQT

09/2024 - nay CTCP Phat trien Ha tang Ky thuat Ph6 T6ng Giam d6c

- Chuc vu hien nay tai IJC: Ph6 T6ng Giam d6c
- Chrc vu dang niim gir tai cac t6 chfrc khac: Khong c6
- So luong, ty le so hLi'u c6 phful cua ban than, □?i di~n si'J hLi'u va nguc':J'i c6 lien quan t?i IJC ngay I 0/3/2025:

0 c6 phful, chi@m 0% v6n di~u If
- Thong tin ve nhmg nguai c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguai n9i b9 cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong

c6

- Lgi fch lien quan den To Chuc Phat Hanh:

+ Thong tin ve cac hop dong, giao dich dang thyc hien hoc da ky ket va chua thyc hi@n gila To Chuc
Phat Hanh v6'i Ong Vu Phi Hung va ngu·ai c6 lien quan cua Ong Vil Phi Hung: Khong c6

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao djch dang thgc hin ho4c da ky ket va chura thuc hien gilaT Chic
Phat Hanh, cong ty con cua T6 chfrc phat hanh, cong ty do T6 chfrc phat hanh nam quyen kiem soat
tren 50% von dieu le voi Ong Vil Phi Hung va ngucri c6 lien quan cua Ong Vil Phi Hung: Khong c6

+ Thu lao, tien luong va cac lgi fch khac (nlm s6 ti~n thm'mg, c6 phi@u thui'Jng ... ) trong 02 nam lien t9c
lien true nam dang k phat hanh va den thoi diem hien tai:

Tif-n hnrng Tif-n tl11ni'ng
C phi&u ESOP

Thia lao
Khac:'\iim

(tri@u dong) ( tri?u dfing) (tri@u dong) So lrong Chi (diing/
(co phi@u) co phi&u)

2023 - - - - - -

2024 - 215 110 - - -

6T2025 - 330 220 - - -

- Cac khoan ng doi voi T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

- Lgi fch lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung inh vuc voi T6 Chfrc Phat Hanh
ho?c la khach hang/nha cung c§.p 16'n cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6

3.3.5 Ba Bi.ti Thi Thuy - Ke toan truing kiem Giam doc Phong quan l tai chinh

- Ho ten: Bi.ti Thi Thuy
- Nam sinh: 1982
- Qu6c tjch: Viet Nam
- Trlnh 09 van h6a: 12/12
- Trinh do chuyen m6n: Cr nhan Quan tri Kinh doanh
- Qua trlnh c6ng tac:

Thiri gian DO'l l \'j cong t:k Chfrc ,.I}

11/2004 - 6/2007 Cong ty Dau tu Xay dung 3/2 Nhan vien

7/2007 - 6/2009 CTCP Phat trien Ha tang Ky thult Nhan vien phong Quan ly tai chfnh
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7/2009 - 3/2021 CTCP Phat trien Ha tang Ky thuat Ph6 phong Quan l tai chinh

4/2021 - 4/2022 CTCP Phat trien Ha tang Ky thuat Ke toan tnrcmg

4/2022 - nay CTCP Phat tri€n l-l(l tftng Ky thu~t Ke toan tnrang kiem Giam d6c
Phong Quan ly t i chinh

04/2025 - den nay CTCP Xay d\fng va Giao thong Blnh Duang Thanh vien HDQT

04/2025 - den nay CTCP Duang Cao t6c Thanh ph6 H6 Chf
Thanh vien Ban ki€m soatMinh - Tht1 Dftu Mc)t - Chan Thanh

- Chfrc V\J hi?n nay tai IJC: KS toan tmang kiem Giam d6c Phong Quan l tai chinh
- Chfrc V\J dang n:im gifr t;,ii cac t6 chfrc khac:

+ Thanh vien HDQTCTCPXdydung va Giao thong Binh Duong
+ Thanh vien Ban kiim sodt CTCP Du'(Yng Cao t6c Thanh ph6 H6 ChiMinh - Thu Ddu M(Jt - Chon Thanh

- S6 lm;rng, ty I? so· hfru co phan cua ban than, dai din s6 hi1'u va ngucri c6 lien quan t(li IJC ngay 10/3/2025:
0 c6 phlin, chiSm 0% von dieu le.

- Thong tin v nhmng nguoi c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguai n9i 69 cua T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6
- Loi ich lien quan dSn T6 Chfrc Phat Hanh:

+ Thong tin ve cac hgp d6ng, giao dich dang thrc hien hoac da ky ket va chua thµc hi?n gifra T6 Chfrc
Phat Hanh v&i Ba Bui Thi Thuy va nguai c6 lien quan cua Ba Bui Thi Thuy: Khong c6

+ Thong tin v@ cac h9·p d6ng, giao dich dang thre hien ho?c da k ket va chua thvc hi?n gifi'a T6 Chl'.rc
Phat Hanh, cong ty con cua T6 chl'.rc phat hanh, cong ty do T6 chfrc phat hanh n:im quyen kiem soat
tren 50% v6n di@u I? v&i Ba Bui Thj Thuy va nguai c6 lien quan cua Ba Bui Thi Thuy: Khong c6

+ Thu lao, tien lurong va cac lgi fch khac (nhu so tien thuong, c6 phi Su thm:mg ... ) trong 02 nam lien tuc
lien truoc nam dang ky phat hanh va den thi diem hien tai:

Tien luong Tien throng
Co phiu ESOP

Thi, lao
KhacNm

(trii}u dfing) (trii;u dfing) (trii;u llfing) S6 hn.mg Gi:1 (dfing/
(co phieu) co phieu)

2023 - 660 452 - - -
2024 - 660 385 - - -
6T2025 - 330 220 - - -

- Cac khoan no doi vdi T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6
- Lgi fch lien quan tai doanh nghi?p khac ho:;it d9ng kinJ1 doanh trong cung linh vi,rc v&i T6 Chfrc Phat Hanh

hoc la khach hang/nha cung d.p l&n cua T6 Chfrc Phat Hanh:

Chic vu nam
Ten doanh Hoat dong Khach hang Dia b:'111 ho;.tt San phfim d!rh gir va t Ii; so·

nghii;p chinh mg tiu dong vu hru t;.ti doanh

nghii;1>

CTCP Xay d\fng
va Giao thong
Blnh Duang

Xay dung dan
d1,111g va cong
nghiep. San lap
mt bing, dau tr
xay dgng va kinh
doanh ca sa h(l
tftng khu dan cu,
khu cng nghiep.

Cac doanh
nghiep. ca nhan
ho(lt dc)ng va sinh
song t(li tinh
Binh Duang

Binh Duang

Xay dung dan
d1,111g va cong
nghiep. San lap
mqt bing. dau tr
xay dung va kinh
doanh ca sa h(l
tang khu din cu,
khu cong nghiep.

Thanh vien H9i
d6ng quan tri
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHA.N PHA.T TRIEN HA TANG KY THU4T
Kinh doanh bfit
d9ng san

Kinh doanh bfit
d9ng san

Phu·o-ng an ki€m soat xung d9t l9·i ich: IJC darn bao thv·c hi~n cac phuung an kiem soat xung d9t !qi ich theo
dung quy dinh phap luat va thue hien cong bo thong tin minh bach doi v&i nhfrng giao dich c6 lien quan

[Phdn cw5i cita /:rang nay au()'c c6 tinh bo tr6ng ad chuyen tiep sang n9i dung /:rang tidp theo cita Ban Cao Br;rch]
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHANPHA.T TRIEN HA TANG KY THU4T

VIII THONG TIN VE DQ'T CHA.O BAN
1 Loi co phieu
Co phieu pho thong

2 M@nh gia co phieu

Menh gia c6 phiSu I 0.000 d6ng/c6 phi Su

3 Tong so lugng co phieu cho ban

T6ng s6 lu-qng c6 phiSu dang ky chao ban them la 251.832.256 c6 phiSu

4 T6ng gia trj c6 pbi~u chao ban theo menh gia

2.518.322.560.000 d6ng (Hai nghin nam tram mudi tam ty, ba tram hai muai hai tri¢u, nam tram sau muai
nghin i16ng)

5 Gia cho ban dg kien

10.000 d6ng/c6 phiSu

6 Pbu011g phap tinh gia

Mfrc gia chao ban them co phieu ra cong chung la mfrc gia do D?i h9i d6ng c6 dong ciia Cong ty thong qua
tai Nghi quyet Dai hi d6ng c6 dong thm:mg nien niim 2025 s6 O I /NQ-DHDCD ngay 09/04/2025 vo·i mfrc
gia du9·c thong qua la 10.000 d6ng/c6 phi@u.

7 Phu011g thre phan phoi

C6 phieu chao ban cho c6 dong hi~n hCi'u theo phu·ang thfrc th~rc hi~n quy@n:

Ty le thrc hien quyen la 3 :2 (tai ngay ch6t danh sach c6 dong, c6 dong sa hfru O I c6 phieu dugc huong
0 I quy@n mua, m6i 03 quy@n mua dU'Q'c mua 02 co phieu phat hanh them theo nguyen tiic lam tron
xuong den hang dan v!);
PlmO'ng an xu ly co phi@u le va c6 phi@u con lai chua phan ph6i h@t ("C6 Phi@u dn Phan Ph6i"):
S6 C6 Phi@u Cfrn Phan Ph6i dugc HDQT phan phoi tiep cho Nha dfru tu khac (bao g6m ca cac c6 dong
hien hru, nguai n9i 69 cua Cong ty va cac nha dfru tu khac) co nhu du va niing h,rc tai chinh d€ mua s6
C6 Phieu Can Phan Ph6i nay v6'i gia khong thfrp han gia chao ban cho c6 dong hien hru. HDQT xay
di,rng tieu chi va li,ra ch9n nha dfru tu co nhu du mua C6 Phi@u dn Phan Ph6i.
S6 IU'9·11g C6 Phi@u dn Phan Ph6i dugc chao ban cho Nha dfru tU' khac theo quy@t dinh ciia HDQT se
bi han che chuyen nhu·qng trong vong O l nam ke tr ngay ket thuc dQ't chao ban, tru· trno·ng hgp phap
luat co quy dinh khac. Vi~c phan ph6i C6 Phi@u Cfrn Phan Ph6i cho Nha dfru tu- khac phai dap ung cac
dieu kin sau:

• Tuan thu quy dinh tai Dieu 195 Luat Doanh nghiep 2020: "Cong ty con kh6ng ili,(Jc ildu tu mua
c6phdn, g6p v6n vao c6ng ty m?. Cac c6ng ty con cua cimng m{}t c6ng ty m? kh6ng ilir(Jc i16ng thai
cung g6p v6n, mua c6phdn iid sa huu cheo ldn nhau. "

• Dam bao tuan thu quy dinh tai Dieu 42 Nghj djnh s6 155/2020/ND-CP do Chinh Pht'i ban hanh
ngay 31/12/2020 v@ vi~c quy dinh chi tiet thi hanh m9t so dieu cua luat chmng khoan.

Trong trnang hgp van con c6 phi@u khong phan phoi het sau khi thgc hi@n phan phoi tiep theo nguyen
tiic neu tren, thi s6 c6 phi@u chua duqc phan ph6i h@t nay se bi huy va H9i d6ng quan trj ra quy@t djnh
ket thuc dQ't chao ban.
Chuy€n nhtrgng quy@n mua c6 phi@u: C6 dong hin hru co ten trong danh sach t:;ii ngay ch6t danh sach
c6 dong dugc phan bo quyen mua co quy@n chuy€n nhll'qng quy@n mua c6 phieu cua minh cho ngu-ai
khac trong thoi gian quy dinh va chi duoc chuyen nhll'qng O I lfrn duy nhfrt (ben nh~n chuy€n nhll'qng
khong du·qc chuy€n nhll'gng cho ben thfr ba). Ben chuy€n nhll'gng va ben nhan chuyen nhugng tr th@a
thu~n mt'.rc gia chuy€n nJmqng va thanh toan tien chuyen nhll'qng.
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PRAT TRIEN HA TANG KY THUAT

8 Bang ky mua ca phi€u

S6 lugng c6 phi@u dang k mua t6i thiSu: Khong quy c!inh
Thai h~n c!ang ky: Cong ty se thong bao thai gian dang k cu thS trong Ban thong bao phat hanh va c!am
bao thoi gian dang ky va nop tien mua chi'.rng khoan cho nha dau tu t6i thiSu la 20 (hai muui) ngay theo
c!ung quy c!jnh.
Phucrng thu-c dang k va thanh toan ti@n mua c6 phi@u: Danh sach c6 c!ong t~i thai c!i~m ch6t danh sach
la co so dang k thgc hien quyen mua c6 phi@u m6i chao ban theo ty I~ du-gc mua da quy dinh.

• Di voi co dong da luru k: Cc co dong dang k mua va nop tien mua co phieu tai cac Thanh
vien luru k noi c6 dong mo tai khoan giao dich chfrng khoan.

• Di vi c dong chua luu k: Cac co dong dang ky mua tai Try so Cong ty Co phan Phat trien
H~ t§ng Ky thu?t (s6 230 D~i 19 Blnh Duong, Phuang Phu Lgi, Thanh ph6 Hf> Chi Minh. Viet
Nam) va n9p ti@n vao tai khoan phong toa theo thong tin:

Ten tai khoan: Cong tyC phan Phat trien Ha tang Ky thu?t

S6tai khoan: 8650056879
Ten ngan hang no·i mo tai khoan: Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trien Viet Nam - Chi nhanh
Blnh Du-ang

9 Ljch trinh phan ph6i dl,l' ki€n
Thai gian phan ph6i c6 phi@u cha c6 dong hien htu dr kien thgc hi@n toi da trong vong 90 ngay, kS ti:r ngay
Giiy chung nh?TI dang ky chao ban c6 hi~u Ive. Tnrang hgp do cac nguyen nhan khach quan khong th~ hoan
thanh vi~c phan ph6i chung khoan ra cong chung trong thai h~n nay, Cong ty se xin phep Uy ban Chung khoan
Nha mr&c xem xet gia han viec phan ph6i chung khoan nhung tbi da khong qua ba muai ngay.

Thoi gian tien hanh dr kien: Ke tr ngay Giay chung nhan dang ky chao ban co hieu hre.

Bang 41. Lich trinh dr kin cac m6c thiri gian cua d9·t phat hanh

TT N@i dung cong vi@c Thfri gian

l Ngay Giiy cht'rng nh?n dang k chao ban c6 phi@u c6 hi~u lt,rc D

Gfri hf> sa d@n VSDC, HOSE, thong bao ve viec thgc hien quyen mua c6 phi@u
phat hanh them cha c6 c!ong g6m thong tin cac ngay cµ thS nhu-: ngay dang ky

2
cu6i cung, thai gian chuySn nhugng quy@n, thai gian c!ang ky mua/tht,rc hi~n

D+ den D+3
quyen
(Trong truang hgp nay, ngay dang ky cu6i cung hu-ong quy@n mua dµ· ki@n la
D+l l)

,., Cong b6 thong tin theo quy dinh D den D+7.)

4 Cong ty nh?n danh sach t6ng hgp nguai so huu c!ugc phan b6 quy@n D+l3

5 Cac c6 dong tien hanh dang ky, va nop tien mua co phan D+ 15 dSn D+40

6
Tong hop vi@c thrc hien quyen mua cua co dong hien hru.

D+4 l c!@n D+50
Thge hien xr ly so co phan khong cho ban het (neu can thiet)

7
Bao cao ket qua phat hanh; chuySn giao c6 phi@u va hoan tit thu tvc luu ky va D+5 I d@n 0+70
niem yet bo sung c6 phiSu

10 Cc han che lien quan den vi@c chuyen nhugng co phieu

Co phan cho ban them cho co dong hien htu theo ty le thgc hien quyen mua khong bi han che chuyen
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11.htrqng;

S6 luqng C6 Phi@u Cful Phan Ph6i duqc chao ban cho Nha dau tu khac theo quyet dinh cua HE>QT se
bi han che chuyen nhrong trong vong I nm ke tr ngay ket thuc dot cho ban, trr tuong hop phap luat
c6 q uy dinh khac.

11 Tai khoiin phong toa nhin ti€n mua c6 phi€u

Ten tai khoan: Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat
S6tai khoan:8650056879

Ten ngan hang nO'i mo tai khoan: Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trien Viet Nam - Chi nhanh Blnh
Du'O'ng

12 Y ki€n cua cO' quan co thiim quy€n v€ dgt tang v&n dieu le cuaT Chuc Phat Hanh
Khong c6

13 Huy ho dqt chao ban

0qt chao ban bi huy b6 trong truong hqp s6 luqng c6 phiJu duqc ban cho cac nha dau tr khong dat ty le
t6i thiJu: Khong ap dung

PhuO'ng an thu hoi va hoan tra ti Sn cho nha dau tr dang ky mua c6 phi@u trong truong hqp d9t chao ban
bi huy bo: Trong truo·ng hqp Uy ban chung khoan Nha nu6'c quyJt djnh huy 66 d9t chao ban c6 phi@u
ra cong chung theo quy dinh tai Di Su 28 Lu?t Chfrng khoan s6 54/20 l9/QH l4, trong thoi han 07 ngay
lam vi~c kJ nr ngay dqt chao ban ra cong chung bi hi:ty 66, Cong ty se cong 66 vi~c huy 66 chao ban
chfrng khoan ra cong chung tren O 1 to bao dien tr hoi;ic bao in trong 03 s6 lien tiJp va thu h6i c6 phi Ju
da phat hanh, d6ng thai hoan tra tiSn cho nha dau tr trong thoi han I5 ngay ke tr ngay dot chao ban bi
huy bo. Het thoi han nay ma Cong ty v§.n chua hoan tra tiSn mua, t6 chu·c phat hanh phai boi thung
thiet hai cho nha dau tu.

Trong trucmg hqp qua thoi h?n ma Cong ty van chua hoan tra tiSn mua, Cong ty cam ket se b6i tlmcrng
thiet hai cho cac nha dau tu nhu sau: Cong ty se tra ti en phat lai suat di vdi s6 tien cham tra nha dau tr
tuong mng vi so ngay cham tra voi lai suat bang lai suat tiet kiem ca nhan k han 12 thang cua Ngan
hang TMCP Dau tr va Phat trien Viet Nam cong bo tai thoi diem chi tra

14 Bi~n phap dam biio tuan tho quy djnh v€ s& hfru nmrc ngoai

H(>i d6ng quan tri thong qua phuong an dam bao viec chao ban c6 phi@u ra cong chung cho c6 dong hien
hru de tang v6n diSu l~ dap (mg quy ciinh ty le so huu nu·6'c ngoai cua Cong ty C6 phful Phat trien Ha tang
Ky thuat nhu sau:

Ty I~ s6· huu nu·6'c ngoai t6i da tai To Chfrc Phat Hanh theo quy dµ,h phap lu?t: !JC da thgc hien thu tgc
thong bao ty le so huu nu·&c ngoai t6i da tai Uy ban Chfrng khoan Nha nu-6'c theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua Chfnh phu quy dinh chi tiet thi hanh m9t s6 diSu cua Luat
Chfrng khoan. Can cfr theo Cong van s6 6507/UBCK-PTTT ngay 28/09/2023 cua Uy ban Chu·ng khoan
Nha nu&c vs h6 SO' thong bao ty I~ s& huu nu&c ngoai t6i da tai IJC hien nay la 49% v6n di Su I~

Ty I~ sa huu nu&c ngoai t6i da t?i T6 Chfrc Phat Hanh theo quy@t dinh cua Dai hoi d6ng c6 dong va
quy dinh tai Dieu le cong ty: 49% (theo khoan 8 BiSu 6 BiSu I~ Cong ty)

Tyl~ s6' hCi'u 1m&c ngoai t?i T6 Chfrc Phat Hanh t<;ti ngay 10/03/2025: 4,66% (theo danh sach c6 dong
ch6t ngay I 0/03/2025 do VSDC cung dp)

Trong thwi gian thrc hien quyen mua co phieu chao ban them, vi@c phan phoi cho co dong hien hru van dam
bao quyen lqi cua c6 dong va tuan thu theo quy djnh. Tai thi diem ch6t danh sach c6 dong th1,1·c hi~n quySn
mua c6 phiJu phat hanh them, Cong ty se xac dinh du·qc ty le chuyen nhuqng quySn t6i da cua c6 dong hien
hru de dam bao ty I~ so· huu nu·6'c ngoai sau chuySn nhuqng quySn khong VU'Qt qua 49% theo dung quy di.nh
cua phap luat. Cong ty se thong bao cho cac c6 dong, VSDC va cac w quan co tham quyen de dam bao tlwc
hien dung cam ket.
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BAN cAo B,;.CH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN H,;. TANG KY THU4T

15 V6i so co phieu con lai chua phan phoi het, Hai dong quan tri Cng ty Co phan Phat trien Ha
tangK thuat cam ket chi thre hi@n phan phoi cho cac di trgng khac la nha dau tunuoe ngoai
theo dung quy djnh ciia phap Iu~t va dam biio ty If sir hfru cua nha du tu nu&c ngoi toi da tai
Cong ty la 49%.Ca loai thue co lien quan

Cac c6 dong se phai chiu thu@ thu nh?P khi c6 thu nh?P tfr vi~c chuy@n nhu·qng c6 phi@u, nh?n c6 tfrc ... theo
cac quy dinh hien hanh cua lut thue Thu nhap ca nhan, luat thue Thu nhap doanh nghi@p va cac van ban
hu&ng dful thi hanh.

15.1. Doi v6i nha dau tu ca nhan

Thu nh(tp tu: chuyin nhu:(lng chu:ng khodn:

Dieu 16, Thong tu· 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy djnh:

Thu@ thu nhap ca nhan
phai n(>p

Gia chuy@n nhuqng ch(rng
khoan tfrng lftn

X
Thue suat

0,1%

Thu nh(tp tir cJ tU'c:
Theo Thong tu· s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hu&ng dfin th1,rc hi~n Lu?t Thu@ thu nhap ca nhan,
thu nhap cua ca nhan tr dftu tu v6n va chju thu@ v&i mfrc thue suat ton phftn la 5%.
Truong hqp nha dftu tr nhan co urc bang tien mat, thu@ TNCN du·qc tfnh bing c6 rue m6i lftn tra nhan v&i
thue suat 5%. Truong hqp nh?n c6 tfrc bing co phieu hoc co phi@u thucmg, nha dftu tu chua phai np thu@
khi nh?n c6 phftn, tuy nhien khi tien hanh chuyen nhuQ'11g s6 c6 phftn nay thi nha dftu tu moi phai nop thu@
thu nh?p ca nhan doi voi thu nhap tr dftu tu· v6n va thu nhap tr chuy@n nhuqng ch(rng khoan.
15.2. Di v6i nh dau tlr t6 chfrc

Thu nh?p tfr chuy@n nhuqng chfrng khoan:
T6 chfrc trong nu&c: Theo quy dinh tai Luat Thu@ TNDN s6 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Lu?t s6
32/2013/QH 13 ngay 19/6/2013 sua di b sung m(>t so dieu cua Lu?t Thu@ TNDN thl thu nhap tr
chuyen nhuong von, chuyen nhugng chmng khoan la thu nhap khac ap dung thue suat thue TNDN hien
hanh la 20%.
Doi doanh nghiep nuoc ngoai: To chrc nuoc ngoai san xuat kinh doanh tai Viet Nam khong theo Lu@t
Doanh nghi~p, Lu?t 0ftu tu· thl thu nh?p tu· chuy@n nhuqng ch(mg khoan se n(>p thu@ TNDN theo ty 1~
0, 1 % tren doanh thu tinh thu@.

Thu nh?p tu· c6 tfrc: du9·c mi~n thu@ theo quy dinh tai Khoan 6, Dieu 4 Lu?t Thu@ TNDN 2008.

16 Thong tin ve cac cam ket
Can cfr Lu?t Chu·ng khoan s6 54/20l9/QH14 du·qc Qu6c h(>i thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban
hu6·ng din thi hanh, H(>i d6ng quan tri Cong ty C6 phftn Phat trien Ha tang Ky thu?t cam ket:

Trien khai thgc hien vie niem yet bo sung so co phieu duoc phat hanh them tren So Giao dich Chung
khoan Thanh pho Ho Chi Minh va dang k luu ky chung khoan t?-i T6ng cong ty Luu ky va Bu trfr
Chfrng khoan Vi~t Nam theo dung quy djnh phap lu?t sau khi hoan thanh vi~c phat hanh;

Tuan thu cac quy dinh phap luat hien hanh lien quan dendot chao ban.

17 Thong tin ve cac chU11g khoan khac dll'Q"C chao ban, phat hanh trong cimg dQ"t

Khong c6

[Phdn cw5i cita /:rang nay duoe co tinh bo trng ad chyen tiep sang n9i dung trang tidp theo cita Ban Cdo Bach]
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IX MVC f)JCHCHA.O BAN

1 Mgc dich cho ban

Thrc hien theo Nghi quyet Dai hi d6ng c6 dong thuang nien nam 2025 s6 0 l /NQ-DHDCD ngay 09/04/2025
ve viec chao ban 251.832.256 c6 phi@u cho c6 dong hien hru va Nghi quy@t H9i d6ng quan tri s6 15/NQ­
HDQT ngay 05/05/2025, si:ra d6i, b6 sung boi Nghi quy@t H9i d6ng quan tri s6 38/NQ-HDQT ngay
18/07/2025 da thong qua muc dich sfr dl,lng v6n, t6ng so tien thu dugc nr dgt chao ban dr kien la
2.518.322.560.000 d6ng. Theo d6, vi~c sfr d\mg v6n thu dugc dgt chao ban cho In\JC dich sau, v6i nguyen
til.c uu tien theo thfr 1\J' nr tren xu6ng du6i:

G6p von dau tu vao Cong ty C phan Dung cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu D§.u M9t - Chon
I. Thanh dau tr dr an Dau tr xy dung Duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Th11 D§.u M9t- CllO'n

Thanh - doan qua tlnh Binh Duung

2. G6p v6n vao Cong ty C Phan Phat trien Ha tang Ky thuat Becamex - Binh Phu6c

G6p von dau tr vao Cong ty C6 ph§.n dm':rng Vanh dai 4 thanh ph6 H6 Chi Minh dS tht,rc hi~n dt,r,.,
an dau tr xy dung duong Vanh dai 4 thanh ph6 H6 Chi Minh doan tr du TM Bien - song Sai..),

Gem (giai doan 1)

4. Thanh toan cac khoan ng g6c lai trai phieu den han cua Cong ty

5. Thanh toan cac khoan ng gc hoc lai vay cua Cong ty doi voi cac ngan hang

6. Dau tr xy dung dr an Khu nha a Sunflower lJ (ma r9ng)

7. 0§.u tu· xay dung dr an Khu nha a Prince Town II (ma r9ng)

2 Thong tin ve Dr an Khu nha 6' Sunflower II (mfr r9ng)

2.1. Thong tin ve phrong an kha thi DI! an Khu nha iJ Sunflower II (mo· r9ng)

2.1.1 Thong tin ve phurong an khii thi

Ca quan l~p va dp c6 thclm quy@n phe duyet ve chu truong dau tr ctv an: Uy ban Nhan dan tinh Binh
Du'()'ng theo van ban s6 690/UBND-KTN ngay 12/3/2015 cua UBND tinh Binh Duong ve vi&c chap
thuan dau tr dyr an Khu nha a Sunflower II (ma r9ng) va quy@t djnh s6 1929/QD-UBND ngay 21/7/2023
ve vi@c chap thuan dieu chinh chu truong dau tur dr an Khu nha 6· Sunflower IT (ma r9ng).
Cac n9i dung chinh:

Ten dy an Khu nha a Sunflower JI (ma r9ng)

Chu ct5u tu Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat

Dien tich sr dung dat cua dyr an Khoang 52.738,3 m? dat o tai do thi

Mue ti@u dy an Giai quyet nhu cau ve nha O' cao dp cho nguai dan va cac
chuyen gia den sinh s6ng va lam viec trong Khu do thi m6i Binh
Duong thu9c Khu Lien hgp Cong nghiep Djch Y\J - 06 thi
Binh Du·o·ng

Dia diem thyc hi@n dr an Lo N4 va N6 Khu do thi m6i Binh Du'()'ng thu9c Khu Lien hgp
Cong nghip - Djch Y\J - 06 thi Binh Duong (phuang Hoa Phu,
thanh ph6 Thu D~u M9t, tinh Blnh Duong)
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❖ T6ng v6n dftu tu dr an Khu nha o Sunflower II (mfr r(mg): 3.000.000.000.000 c.16ng (Ba nghln ty
c.16ng)

•• Tong gia tri dy toan xay dung sau tham tra doi voi cong trinh Bit thy don lap tai Lo N6 thujc
DI! an Khu nha fr Sunflower II (mfr rqng): 401.938.701.598 c.16ng (B6n tram linh m(5t ty, chin tram ba
n?U"ai tam tri¢u, bay tram linh m(5t nghin, nam tram chin muai tam tt6ng)

Chi tidt:

Dan vi: a6ng

STT N(ii dung chi phi Gi:1 trj

I Chi phi xay dung 341.100.824.933

II Chi phi thiet bi 13.838.499.500

II1 Chi phi quan ly dr an 6. 861.687 .020

IV Chi phi tr van dau tu xiiy d1,rng 17.151.996.972

V Chi phi khac 3.845.755.002

VI Chi phi dv phong 19.139.938.171

T8ng mfrc dftu tU' 401.938.701.598

(Ngu6n: Bdo cdo ket qua thdm tra s6 268/2024 ngay 04/11/2024 ve bdo cao nghien cuu khci thi ph6n nha a
cua du an Khu nha & Sunflower II)

•• Hi@u qua du tu xy dyng du an:
Hi@u qua kinh te: Dr an sr dung vat lieu thong dung, san co tren dia ban nen tiet kiem chi phi dau tu. Giai
phap ket cau don gian nhung hi?u qua, dam bao kha nang chiu lye va do ben vmng trong qua trlnh si'r d1,1ng.
Tan dung toi da co so vat chat hien co nham tiet giam toi da chi phi dau tu

Hieu qua xa hji: Dr an di vao hoat dong se gop phan tich cue vao viec chinh trang do thi, hien dai va dong
b9 hoa he thong ha tang k thuat, tao ra guy nha o phuc vu nhu du cho nguai diin, chuyen gia va cong nhiin
trong khu v1,1·c

+· Cac chi tieu hi@u qua tai chinh cua dyr an

Bang 42. Chi tieu hi@u qua tai chinh cua dr an

STT Cac chi ti@u kinh te dat duye Gia trj

1 He s chiet khau tai chinh (%) 11%

2 IRR(%) 11,3%

3 NPV (tri~u VND) 54.028

4 Thai gian hoan v6n (nam) 16 nam 2 thang

Ngu6n: IJC t6ng h()'p

2.1 .2 Trucrng hq·p dt_1· an c6 sfr dt_1ng v6n vay ngan hang, neu cam k~t c§p h~n mfrc tin dt_1ng cua ngan
hang

Can cr vao nhu cau vay von Cong tyC phan Phat trien Ha tang Ky thuat de thre hien dr an Khu nha o Sunflower
II (ma r9ng), Ngan hang TMCP 0:iu tu va Phat trien Viet Nam - Chi nhanh Binh Drong da dong y va cam ket
tai trq v6n cho Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thujt thyrc hien dr an "Khu nha a Sunflower II (ma r(mg)"
v6'i s6 tien la 200 ty d6ng theo van ban cam ket so 1323/BIDV.BD-KHDN3 ngay 21/12/2022.
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2.1.3 Y kien cua t6 chfrc chuyen mon dgc l~p v€ phu·o·ng an khii thi

Khong c6

2.2. Thong tin v€ tinh binh tri~n khai dlf an Khu nha o· Sunflower II (ma rqng)

2.2.1 Co so phap l de trin khai dr an

- Van ban s6 2740/UBND-KTN ngay 18/8/2014 cua UBND tinh Blnh Duong ve vi@c chap thuan cho
Cong ty C6 phfrn Phat tri@n H:;i tfrng Ky thuat duge lam chu dfru tu Khu nha a Sunflower II (ma n'.'mg)

- Van ban s6 690/UBND-KTN ngay 12/3/2015 cua UBND tinh Blnh Duong ve vi@c chap thuan dau tu
dur an Khu nha a Sunflower II

- Quy€t dinh s6 2273/QD-UBND ngay 02/6/2009 cua UBND tinh Binh Duong ve vi@c phe duyet
QHCT ty I~ 1/500 Khu do thi m6'i (khu I: 709,6086 ha) thu9c Khu lien hqp Cong nghiep - Dich Y\J -
Do thi Blnh Du·o·ng

- Quy€t djnh di~u chinh c1,1c b9 s6 1510/QD-UBND ngay 04/6/2012 cua UBND tinh Blnh Duong ve
vie phe duyet diu chinh cgc bo quy hoach chi tiet xy dung ty le 1/500

- Quy€t dinh di@u chinh c1,1c b9 s6 2373/QD-UBND ngay 24/9/2014 cua UBND tinh Blnh Du"O"ng
- Quy€t dinh di@u chinh c1,1c b9 s6 2769/QD-UBND ngay 26/10/2023 cua UBND tinh Binh Du"O"ng
- Quy€t dinh s6 2287/QD-UBND ngay 08/9/2015 cua UBND tinh Blnh Duong ve viec phe duyet

Nhiem vu quy hoach chi ti€t (phuong an t6ng m?t bing) ty I~ 1/500 Khu nha 6 Sunflower II thu9c 16
N4, N6 - Khu lien hqp Cong nghi?pDich vu do thi Blnh Ducmg, phucmg Hoa Phu, thanh ph6 Thu
Dfru M9t, tinh Blnh Duong;

- Quy€t dinh s6 2325/QD-UBND ngay 10/9/2015 cua UBND tinh Blnh Duong ve viec phe duyet Do
an quy hoach chi ti€t (plmong an tong mat bang) ty le I /500 Khu nha o· Sunflower 11 thu9c 16 N4, N6
- Khu lien hqp Cong nghiep - Dich V\J do thi Blnh Duong, phuong Hoa Phu, thanh ph6 Thu Dau
M9t, tinh Blnh Du"O"ng

- Quy€t dinh s6 1929/QD-UBND ngay 21/7/2023 chap thuan dieu chinh chu trnong dfru tu d1,1· an Khu
nha o· Sunflower II

- Quy€t dinh s6 2074/QD-UBND ngay 15 thang 7 nam 2024 ve vi@c dieu chinh cc bo do an quy hoach
chi ti€t (phu"O"ng an t6ng m?t bing) Khu nha 6 Sunflower II thu9c 16 N4, N6 - Khu lien hqp Cong
nghiep - Dich vu- Do thi Blnh Du"O"ng, thanh ph6 Thu Dfru M9t, tinh Blnh Du-ong

- Bao cao k€t qua th~m tra Bao cao nghien cl'.ru kha thi (Phan nha 6) cua dr an Khu nha 6 Sunflower II
- Thuy€t minh Bao cao nghien cuu kha thi Dfru tu xay d1,rng d1,1· an Khu nha 6 Sunflower II
- Cac gifty chmng nhan quyen sr dung dat

2.2.2 Tinh hinh trien khai dy an den thoi diem hi@n tai

❖ Khu nha o Sunflower 11 thugc lo N4:

Cong ty dang thue hin cac thu t1,1c phap ly, dieu chinh phuong an tong mat bang (quy hoach chi ti€t xay
dung ty le 1/500) va thue hien cac hoat dong khao sat dia chat

❖ Khu nha o· Sunflower II thugc lo N6:

> Cc hang me da hoan thanh

Cong ty da hon thien cac hang muc lo N6 thu9c Khu nha o Sunflower IT g6m:

- H:;i tfrng dm'mg giao thong
- Ha tang dien (cap nguon, chieu sang, vin thong)
- H:;i tfrng nu&c (dp, thoat nu6'c)

► Cac hang muc dang trien khai

Cong ty dang tri@n khai cac hang muc thuc 16 N6 thu9c Khu nha 6 Sunflower II g6m:

'"
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- Thi cong xay dung Khu biet thr don lap gom 06 can biet thyr

- Thi cong xay d\mg cong vien cay xanh va Nha dieu hanh
- Lilp d~t h? th6ng An ninh (Camera, he thong thanh chiln t\J' d(mg, kh6a thong minh, ... )

> Cac hang mue dr kien trien khai

- Du kien trin khai thi cong xay dung khu biet thr don lap gom 81 can bi@t thy tai lo N6 thuoc Khu
nha a Sunflower II

► Thoi gian dy kin dua vao hoat dong, khai thac

- Nam 2030

► Nhfrng thay doi so vo-i phrro-ng an drr9·c phe duy~t

Khong c6.

2.2.3 Tinh hinh thu xep von doi v6i dr an Khu nha 6- Sunflower II (mo- ri)ng)

Tinh hlnh thvc hi?n va thu xep nguon v6n d6i vai d\r an nhu sau:

Dan vi: ty d6ng

Chi tieu Tfing mfrc
dtiu Hr

(%) 30/06/2025
Gia tri con lai

Co- du ngu6n v«3n
Ty l co Gia tri da thye
cau von hi@n lay k& den

1 T6ng mfrc dfiu trr 3.000 (*) 100,00% 894 2.106

l. l Von tr co 600 20,00% 290 310

1.2
V6n vay va v6n huy 2.400 80,00% 604 1.796
d(mg khac

Ngu6n: Cong ty CJphcin Phat tridn Hr;, Icing Ky thuqt

(*) Trang i16 tong gia tri du toan xdy dung sau thdm tra i16i vai c6ng trinh Bi¢t th~r don lqp tgi L6 N6 thu9c
Dlf an Khu nha a Sunflower II (ma r9ng) la 401.938. 701.598 tl6ng, ngu6n v6n ildu tu tu v6n khac.

3 Thong tin v~ D\f an Khu nha er Prince Town II (mer ri)ng)

3.1. Thong tin ve phurong an kha thi O\f an Khu nha & Prince Town II (mir ri)ng)

3. l.l Thong tin ve phuong an kha thi

Ca quan lap va dp co tham quyen phe duyet ve chu truong dau tr du an: Uy Ban nhan dan tinh Binh
Duang theo Quy@t dinh s6 2731/UBND-KTN ngay 18/8/2014 cua UBND tinh Binh Duong ve vie
chap thuan cho Cong ty C6 ph§n Phat triJn Ha tang Ky thugt lam Chu dau tu Khu nha a Prince Town
II (ma r(>ng) va Quy@t djnh s6 2432/QD-UBND ngay 23/8/2024 cua UBND tinh Blnh Duong ve viec
chap thuan dieu chinh Chu truong dau tr.
Cac n(>i dung chfnh:

Ten dy an Dr an Khu nha a Prince Town II (ma r(>ng)

Chu dau tu Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat

Dien tich sr dung dat cua dy an Khoang 36.354 m2

Mge ti@u dr an Giai quy@t nhu cau ve nha a cha sinh vien, hoc sinh, nguoi dan
den sinh song, hoc tap, lam vi?c va kinh doanh trong Khu do thi
moi Binh Duung thu(>c Khu lien hqp Cong nghi?p - Dich vu­
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86 thi Blnh Duang

Dia diem thge hi@n dr an Lo P 1, P2, P3 thu9c Khu d:6 thi m6i Blnh DLl'O'ng, phm'rng Hoa
Phu, thanh phf> Thu D~u M9t, tlnh Blnh DU'ang

C
C
[1
K

STT N9i dung chi phi Gia trj

I Chi phi xay dung 706.714.026.040
II Chi phf quan ly dµ an 10.104.686.998
Ill Chi phi tu van dau tr xay dung 27.828.937.578
IV Chi phi khac 5.364.285.880
V Chi phi di,r phong 37 .500.596.825

T6ng mfrc d§u tu 787.512.533.321

❖ T6ng v6n d:iu tu Dy· an Khu nha o Prince Town IJ (mi:i' r9ng): l .400.000.000.000 d:6ng (M9t nghin
b6n tram ty d:6ng)

❖ T6ng mre dau tr phan xay dgng cong trinh Nha lien ke thuoe dy· an Khu nha i:i' Prince Town ll
(mi:i' r9ng): 787.513 tri~u d:6ng

Chi tidt:

£Jon vj: i16ng

(Ngu6n: Bao cao kdt qua thdm Ira s6 073/2025 ngay 7/3/2025 vd bao cao nghien CU'U kha thi (Phdn nha a)
cua du an Prince Town II (ma r(mg) va thuydt minh ainh kem)

•• Hi@u qua dau tr xy dung du an:
Hi@u qua kinh te: Dr an sr dung vat lieu thong dung, sin co tren dia ban nen tiet kiem chi phi dau tu.
Giai phap ket cau d:an gian nhung hi@u qua, dam bao kha nang chiu lue va do ben vrng trong qua trlnh
sr dung. Tan dung toi da co so vat chat hien co nham tiet giam toi da chi phi dau tr.
Hi~u qua xa h9i: Dµ an di vao hoat dong se gp phan tich C\-l'C vao vi~c chinh trang do thi, hien dai va
d6ng b9 h6a h¢ thong ha tang k thuat, tao ra quy nha o phue V\l nhu du cho nguai dan, chuyen gia va
cong nhan trong khu vv·c.

•• Ca chi ti@u hi@u qua tai chinh cua dy an

Bang 43: Chi tieu hi@u qua ti chinh ciia dy· an

STT Cae chi ti@u kinh te dat duye Gia trj

1 H¢ sf> chiSt khau tai chinh (%) 11%

2 IRR(%) 11,06%
,,

NPV (trieu VND) 8.834.)

4 Tho·i gian hoan v6n (nam) 12 nam 11 thang

Ngu6n: !JC t6ng h(J'p

3.1.2 TruO"ng h1_rp d1_1· an c6 sfr d1_1ng v6n vay ngan hang, neu cam ket cap han mre tin d1_1ng ciia ngan
hang

Can cu vao nhu du vay v6n Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat de thre hi¢n Dµ an Khu nha o·
Prince Town lJ (ma r9ng), Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trien Viet Nam - Chi nhanh Blnh Duong da
dong va cam ket tai tr von cho Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat thrc hien dr an "Dr an Khu
nha a Prince Town 11 (mo r9ng)" v6i sf> ti€n la I 00 ty d6ng theo van ban cam kSt sf> 499/BIDV .BD-KHDN3
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ngay 26/4/2023.
3.1.3 Y ki~n cua t6 chfrc chuyen mon d«)c l~p v~ phuo-ng an kha thi

Khong c6
3.2. Thong tin ve tinh hinh trien khai dr an Dr an Khu nha o Prince Town II (miY r«)ng)

3.2.1 Co so phap l de trien khai dy an

- Quy@t djnh s6 2731/UBND-KTN ngay 18/8/2014 cl'.ta UBND tinh Blnh Duong ve vi@c chap thuan
cho Cong ty C6 phin Phat tri@n H,;i ting Ky thuat lam Chu dau tr Khu nha o· Prince Town II (mo
n'.'mg)

- Quy@t d[nh s6 270/QD-UBND cua UBND tinh Blnh Duong ngay 04/02/2016 ve vi@c Phe duyet nhiem
V\l Quy hoach chi tit Khu nha o Pho Hoang Tu (Khu nha o Prince Town 11 mo r(mg) 16 P 1, P2, P3
thu(>c Khu do thj m&i, phucmg Hoa Phu, thanh ph6 Thu Diu M(>t, tinh Blnh Duo·ng

- Quy@t dtnh s6 271/QD-UBND cua UBND tinh Blnh Duong ngay 04/02/2016 ve vi@c Phe duyet d
an Quy hoach chi tiet Khu nha o Pho Hoang Ttr (Kh·u nha o Prince Town II mo r(>ng) 16 Pl, P2, P3
thu9c Khu do thi m&i, phuang Hoa Phu, thanh ph6 Thu D1u M9t, tinJ1 Blnh Duo'J1g
Quy@t dinh s6 2432/QD-UBND ngay 23/8/2024 cua UBND tinh Blnh Duo'l1g ve vi@c chap thuan dieu
chinh Chu truong dau tu

- Quy@t dinh s6 2769/QD-UBND ngay 26/10/2023 cua UBND tinh Binh Duong vb vi~c di~u chinh cµc
b9 quy hoach 1/2.000

- Bao cao k@t qua th§m tra Bao cao nghien cu·u kha thi (Phlln nha 6') cua dµ· an Prince Town II (mo
r9ng)

- Thuy@t minh Bao cao nghien cuu kha thi Diu tu xay d\rng dµ· an Prince Town II (mo· r(>ng)
- Ca giay chug nhan quyen sr dung dat

3.2.2 Tinh hinh trien khai dy an den thoi diem hi@n tai

► Cac h~ng ffi\JC da hoan thanh

Cong ty da hoan thanh m(>t so hang mc thuoc dr an Khu nha o Prince Town II (mo r(>ng), bao g6m:

- Hc;1 ting ducmg giao thong cua khu nha o
- Hc;1 tang dien (cap ngu6n, chi@u sang, vi@n thong) cho khu nha a

Cac hang mue dang trien khai

Cong ty dang tri@n khai m9t s6 h<;lTig mµc thu(>c dµ· an Khu nha o· Prince Town II (mo r9ng), bao g6m:

- Thvc hi~n thi@t k@ ban ve thi c6ng cua 314 can nha cua dv an khu nha o·

Cac hang mge dr kien trien khai

- Thi cong xay dung nha lien k@ thu(>c dµ· an Khu nha o Prince Town fl (mo r9ng)

> Thi gian dr kien dra vao hoat dong, khai thac

- Dµ· ki@n nam 2028

► Nhfrng thay doi so v6i phu·o11g an du9·c phe duy~t

Khong c6.
3.2.3 Tinh hinh thu xep von di voi dr an Dr an Khu nha o Prince Town II (m6' r«)ng)

Tlnh hlnh thrc hien va thu xep nguon von doi voi dr an nhu sau:

Don vi: ty d6ng
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1 T8ng mre du tu 1.400 100% 657

l.l V6n tv c6 280 20% 264

1.2 V6n vay va v6n huy
1.120 80% 393dong kha

Co-du nguon von

Ty l co Gia trj dii th l.J'C

cau von hi@n luy ke den

3

1(

4
N
H

743 'T·--
16

727

Gia tri con lai
30/06/2025('¼,)

T6ng mfrc
dau tr

Chi tieu

Ngu6n: Cong ty c6phdn Phcit trdn Hg tdng Ky thu{lt
[Phdn cu6i cua trang nayduoe co tinh ho trong ari chuyen tiep sang n(Ji dung trang tiep theo cua Ban Cao Bt;tch}
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X KE HO,:\CH su· DVNG s6 TIEN THU DU'QC TU DQT CHAO BAN

1 T6ng s6 ti€n dr kien thu dU'Q'C tir d(}'t chao ban dr kien

S6 Im.mg CP phat Gia cho ban dr kien
Tong so tin thu

TT Doi tuyng chao ban duoe dr kien
hanh (dong/ CP)

(VND)

I
Chao ban cho c6 dong hien

251.832.256 10.000 2.518.322.560.000
huu

T6ng c(ing 251.832.256 10.000 2.518.322.560.000

T6ng so tin thu duqc rir dqt chao ban co phieu dr kien la 2.518.322.560.000 d6ng, duqc tinh toan dva tren
gia dinh cc doi trong duqc chao ban mua het so c6 phi@u chao ban.

2 Ke hoach srdung so tien thu duge tr dgt cho ban
S6 ti~n thu duqc rir dqt chao ban them co phieu dr kien la 2.518.322.560.000 dong (Bang chr: Hai nghln
nam tram muai tam ty, ba tram hai muai hai trieu, nam tram sau muai nghln d6ng). Theo d6, vi~c sfr di,mg
v6n thu duc;rc dqt chao ban cho cac m1,1c dich dugc trinh bay du6i day, v6i nguyen tac uu tien theo thr tr tr

tren xu6ng du6i.

Chi tiet va thfr t\f sr dung von g6p nhu sau:

STT Ml}C dich Stien su dt_mg Tien d su d1,mg v6n
von dy kien dykien

(dilng)
I

l.

2.

G6p von dau tu vao Cong ty C6 ph~ 0uang cao
t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M9t -
Chan Thanh de dau tr dr an Dau tr xay di,rng
Duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu
M9t- Chan Thanh - doan qua tinh Blnh Duang

G6p v6n vao Cong ty C6 Phin Phat trien Ha tang
Ky thuat Becamex - Blnh Phu6c ("BCM Binh
Phu6'c") d@ b6 sung von dau tu thge hien dr an
Khu cng nghiep Becamex- Binh Phll'6c va tra
g6c nq vay tai Ngan hang Thuong mai Co phfrn
Quan D9i - Chi nhanh Blnh Dll'ang
(the hien theo phuang an tang v6n iliiu !¢ va
phu·ang an sir d1:1ng v6n i1u9·c cdp c6 thdm quyin
cua BCMBinh Plnr6'c)

265.002.840.000

714.879.760.000

D1,J kiSn trong niim 2025
va nam 2026

Dr kien trong nam
2025, theo tien do tang

v6n cua BCM Blnh
Phll'6c

G6p von dau tu vao Cong ty Co phan duong Yanh
dai 4 thanh pho Ho Chi Minh de thge hien dr an
dau tr xay dung duong Vanh dai 4 thanh pho Ho
Chi Minh doan tr du Thti Bien - song Sai Gon
(giai doan 1)

Dr kien trong nam
738.966.993.000

2025, nam 2026 va 2027

<D
N

4.
Thanh toan ng goc va !iii trai phieu ma
IJCH202500 I phat hanh nam 2020 cua Cong ty
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2025, theo cac dieu

khoan va dieu kien cua
trai phieu



STT M1_1c llich S tin sr dung TiJn <lQ sfr dung von
von dr kien dr kin

(dong)

Tra gc hojc lai cac khoan no vay tai cac Ngan D\T ki@n trong nam
5. 217.542.099.093 2025, theo thoi gian quyhang

dinh cua hgp d6ng vay
Trang c16:

Tra goc no vay tqi Ngan hang Thu·ong mqi ca· Dr kien trong nam
5.1

phdn Qu6c td Vi¢t Nam 126.284.424. 770 2025, theo tho'i gian quy
djnh cua hop dong vay

Tra goc no vay tqi Ngan hang Tlncang nu;1i CJ Diet kiin trong niim
5.2 phdn Ddu tu va Phat tridn Vi¢t Nam - Chi nhanh 33. 747.253.848 2025, theo tho'i gian quy

BinhDuang dinh cua hop dong vay

Tra goc no vay tqi Ngan hang Thirang mqi CJ
Dr kien trong niimphdn Ngoqi thuang Vi¢t Nam - Chi nhanh Binh5.3 45. 795.825.661 2025, theo thai gian quyDuong

dinh cua hop dong vay

Tra lai ng vay tgi Ngan hang Thuang mqi CJ Du kien trong niim
5.4

phcin Quan D(;i - Chi nhanh Binh Duong II. 714.594.814 2025, theo thai gian quy
dinh cua hop dong vay

Dfru tu xay dung dr an Khu nha a Sunflower II
(ma n)ng)

6.
Chi tiit: Thi c6ng xdy dung cong trinh Bi¢t th1:t Dv ki@n trong nam 2025
aan lgp tgi L6 N6-Khu Lien hap Cong nghi¢p 200.000.000.000

va nam 2026
Dich vu do thi Binh Dirang, phuang Hoa Phu,
thanh ph6 Thi, Ddu M(;t, tinh Binh Duang thu(;c
D?C an Khu nha a Sunflower 11 (ma r(;ng)

Dfru tu xay d1,mg dµ· an Khu nha i:J Prince Town 11
(mo· r(mg) Dr kien trong nam

7. Chi tiil: Thi c6ng xdy dung cong trinh Nha lien 224.958.736.400 2025, nam 2026 va nam

ke thoc du an Khu nha o· Prince Town II (md' 2027
r(;ng)

T6ng c«)ng 2.518.322.560.000

BANCAO BACH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THU4T

Trong truong hqp l(> trinh huy d(>ng v6n nr dqt chao ban c6 sv· thay di dan toi tien do huy d(>ng s6 ti~n thu
duge tr dot cho ban cham hon tien do thanh toan theo muc dich su dung von dug Dai hoi dong co dong/
H(>i d6ng quan tri thong qua, H(>i d6ng quan tri Cong ty du·qc quy~n phan b6 ngu6n v6n khac ciia Cong ty
de thrc hien nghia vu thanh toan theo mc dich sr dung von, sau d6 se sir d1,111g ngu6n v6n thu duqc tir dqt
chao ban de thanh toan lai cho cac nghTa Y\J thanh toan den han phat sinh tr vi@c sr dung nguon v6n tµ· c6
neu tren, dam bao dung muc dfch sr dung von huy d(>ng ti:r dqt chao ban ban dfru.
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2.1. Gop von dau tuvao Cong ty C6 phin Duong cao t6c Thanh ph8 HA Chi Minh - Thu Diu M(\t
- Chon Thanh dau tur dr an Dau tr xay dung Duong cao t6c thanh ph8 HA Chi Minh - Thu
Diu M(>t - Chon Thanh - do:;tn qua tinh Binh Duong

2.1.1 Thong tin cua Congty C6 phin Duongcao tBc Thanh phBHA Chi Minh-Thu DiuM(>t-Chon Thanh

- Ten cong ty: Cong ty C6 phfui Ducrng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M(>t - Chan Thanh

- Giay CNDKDN: 3703287760

- Tr1,1 so: Toa nha WTC Tower, s6 0 I, ducrng Hung Vuung, Phuong Hoa Phu, Thanh ph6 Thu Diu M(>t, Tinh
Binh Duong, Vi~t Nam

- v6n di@u I~: l 00.000.000.000 d6ng (M9t tram ty d6ng)

- Nganh ngh@ kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh ducmg b(>. Chi tiet: Xay d1,rng, khai thac, kinh doanh
ha tang ky thu?t theo phuung thfrc hqp dong xay dung - kinh doanh- chuySn giao (BOT) (chi hoat dong
khi c6 du dieu kin kinh doanh theo quy djnh cua phap luat)

2.1.2 M6i quan he v6i 1JC va ngu·iri co lien quan to·i lJC

- Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thu?t la c6 dong l&n, c6 dong sang lap tai Cong ty C6 ph§.n Duo·ng
cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Dau Mt- Chan Thanh

- Ba Bui Thi Thuy, la thanh vien Ban kiSm soat cua Cong ty C6 phin Du·o·ng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi
Minh - Thi1 Diu M(>t - Chan Thanh la Ke toan truong kiem Giam do Phong Quan l tai chinh cua Cong
ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thu?t

2.1.3 Thong tin ve vi@c gop von

- Ca so phap ly Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang Ky thu?t th1,rc hi~n g6p v6n vao Cong ty C6 phin
Dm'mg cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M9t - Chon Thanh
+ Nghi quyet Dai hoi d6ng c6 dong thucrng nien nam 2025 s6 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025 cua

Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat ve vi@c thong qua phuong an chao ban them co phieu
ra cong chung de tang von dieu le;

+ Nghi quyet HDQT s6 15/NQ-HDQT ngay 05/05/2025 ve viec thong qua trien khai phuong an chao
ban them co phieu ra cong chung de tang von dieu le.

+ Nghi quyet HDQT s6 38/NQ-HDQT ngay 18/07/2025 ve vi@c thong qua dieu chinh bo sung phuong
an sr dung von thu duye tr dgt chao ban them co phieu cho co dong hi@en hru

- Gia tri g6p v6n dt,r kien: nam 2025: 205.378.200.000 d6ng; Nam 2026: 304.627.480.000 d6ng
- Ty I~ so hu-u cua Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thuat tai Cong ty C6 phfui Ducrng cao t6c Thanh

ph6 H6 Chi Minh - Thu D&u M(>t - Chan Thanh tru&c khi tang v6n: 20%
- Ty le so hru cua Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thuat tai Cong ty C6 phin Ducrng cao t6c Thanh

ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M9t - Chon Thanh sau khi tang v6n: 20%
- Ngu6n g6p v6n vao Cong ty C6 phfui Ducrng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M(>t - Chan

Thanh: Cong ty C6 phan Phat trien Ha tang Ky thu?t se sfr d1,111g m9t phfui tiSn thu dugc tr dqt chao ban
them co phieu ra cong chung la 265.002.840.000 dong de gop v6n vao Cong ty C6 phin Du·crng cao t6c
Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Diu M9t - Chan Thanh.

- Thai gian g6p v6n: Dr kien trong nam 2025 va nam 2026 sau khi Cong ty C6 phin Phat trien Ha tang
Ky thu?t hoan tit dqt chao ban them co phieu ra cong chung.

2.1.4 Phu·o·ng an tang von dieu le cua Cong ty C6 phin Duong cao tBc Thanh phB HA Chi Minh -
Thu Dill M(>t - Cho-n Thanh

- Co· so phap l
+ Nghi quyet D?i h9i d6ng c6 dong cua Cong ty C6 phfui Ducrng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh -

Thu Dau Mot - Chon Thanh v vi@c thong qua viec tang vn dieu le.
- Von diu le truoc khi tang v6n: I 00.000.000.000 d6ng (M(>t tram ty d6ng)
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- s6 luqng co phan dr kien phat hanh: 255.002.840 co phan
- Loai co phan: co phieu pho thong
- M~nh gia: 10.000 d6ng/ co phan
- Gia cha.a ban: I 0.000 d6ng/ co phan

T6ng s6 v6n thu duqc: 2.550.028.400.000 d6ng
- V6n di~u I~ sau khi tang: 2.650.028.400.000 d6ng
- Thai gian th1,rc hi~n: D1,r ki@n trong nam 2025 va nam 2026

2.1.5 Phuo·ng an sr dung von dyr kien cua Cong ty CB phin -Oucrng cao t6c Thanh ph8 H6 Chi
Minh - Thu Dh Mi)t - Cho-n Thanh

S6 ti~n dl,J" ki@n thu duqc tu dqt phat hanh co phan cho c6 dong hien hru la 2.550.028.400.000 d6ng se duqc
sii' di,mg d@ d§u tu dl,J" an Dau tu xay dung Duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu D§u M9t - Chan
Thanh - do~n qua tinh Binh Duang

✓ Thong tin ve phrong an kha thi

- Ca quan lap va d.p c6 tham quyen ve phe duyet chu truong dau tr dr an:Can cfr van ban s6 96/TB­
VPCP ngay 4/4/2022 cua van phong chinh phu, theo d6, Thu tmrng chinh phu d6ng y giao UBND tinh
Binh Dunng lam co- quan nha mr&c c6 tham quyen de trien khai thrc hien dr an duong cao t6c thanh
ph6 H6 Chi Minh - Thu D§u M9t - Chan Thanh - do1;1-n qua tinh Binh Duang. Ngay 16/09/2024, Uy
ban nhan dan tinh Binh Du·ang ban hanh quy@t dinh s6 2680/QD-UBND, su-a d6i b6 sung bo·i quy@t
dinh s6 3228/QD-UBND ve phe duyet dyr an Dau tr xay dung duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh -
Thu D§u M9t - Chan Thanh - doc;tn qua tinh Binh Duang theo plrno·ng thfrc d6i tac cong tu" (PPP).

- Cac n9i dung chfnh:

Ten d1_1· an: Dau tr xay dung Duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu
D§u M9t- Chan Thanh - do~n qua tinh Binh Duung

Chu dau tu: Cong ty C6 ph§n Ducmg cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu
D§u M9t - Chan Thanh (Cong ty duqc thanh lap boi lien danh
T6ng Cong ty Dau tr va Phat trien Cong nghiep- CTCP, Cong
ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat, Cong ty Co phan Phat
trien Ha tang Ky thuat Becamex Binh Phu&c va Cong ty C6
phan Tap don Do Ca)

Quy mo d1_1· an: Nh6m d1,r an, d.p cong trinh: D1,r an nh6m A; Cong trinh giao
thong duong b9 (du·o·ng o to cao t6c) d.p I

D§u tu· du·ong cao t6c v6·i quy mo 04 Ian xe, c6 Ian dung xe kh§.n
d.p lien tµc toan tuyen, be rong nen duong 25,5m, van toe thi@t
ke 100km/h (rieng doan dau tuyen di 6,5km ti:r Vanh Dai 3 den
trn&c nut giao Khanh Van: gifr nguyen quy mo mi;'tt citt du·ong
hien trang); cac doc;tn c6 nhu cu giao thong 16'n d§u tu duong
gorn dam bao 02 Ian xe ca gi&i. Xay di,mg d6ng b9 cac cong
trinh phµc vµ khai thac, trung tam dieu hanh, he thong giao
thong thong minh, tram thu phi, ... darn bao phat huy hi~u qua
theo tieu chucin, quy chu§.n hi~n hanh

M1_1c tieu dt_r an: Dr an Dau tr xay dung dung cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh
- Thu D§u M9t - Chan Thanh la trµc cao t6c Bile Nam cua tinh
Binh Duang, Binh Phu&c (trµc xuyen tarn dt qua duong Yanh
dai 4, Vanh dai 3, dan den duong Vanh dai 2 thanh ph6 H6 Chf
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Minh), n6i ti@p tuy@n cao t6c Gia Nghfa (Dik Nong) - Chem
Thanh (Blnh Phu&c). Do d6, tuy@n cao t6c nay c6 y nghfa, vai
tro quan trong doi voi S\I phat triSn kinh te - xii h9i gin v&i dam
bao qu6c phong, an ninh cua vl'.mg Dong Nam B9 va Tay
Nguyen. Cong trlnh tc;10 d9ng h,rc phat triSn, g6p ph§n thllc hi~n
thing lqi Nghj quyit Dc;1i h9i dc;1i bi€u toan qu6c lftn thfr XIll va
Nghi quyet Dai hi dai bieu Dang b9 tinh Blnh Duong lan thr
XI

Dia diem thge hi@n dr an: Thanh phf> Thu?n An, thanh phf> Tan Uyen va cac huy~n: Bic
Tan Uyen, Phu Giao, Bau Bang thu9c tinh Blnh Duang

T6ng v6n dftu tu cua dl}· an 8.833.428.000.000 d6ng

Ngu6n: Cong ty C6phan Duong cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Ddu M(Jt - Chon Thanh

- Cac chi tieu tai chinh va hieu qua kinh te cua dy an:
Cac chi tieu ti chinh va hi@u qua kinh te cua dy an

STT Cac chi ti@u kinh te dat duye Gia trj

1 Gia tri hien tai rong (NPV) 49, 16 ty d6ng

2 Ty suclt hoan v6n n9i b9 (lRR) 11,57%

3 Ty suclt lqi nhu?nl Chi phi (B/C) 1,005

4 Thai gian thu phf, hoan v6n 32 nam 7 thang

Ngu6n: Quyit tlinh s6 3228/QD-UBND ngay 8/11/2024 cita Uy ban Nhan dan tinh Blnh Diro-ng

Truong hgp dy an co sr dung von vay ngan hang, neu cam ket cap han mre tin dung cua ngan
hang
Can cfr vao nhu du vay v6n Cong ty C6 ph§n Duang cao t6c Thanh ph6 H6 Chf Minh - Thu D§u M9t -
Chan Thanh de thgc hien dr an Dau tr xay dung Duong cao t6c thanh phf> H6 Chi Minh - Thu Dau Mt
- Chan Thanh doan qua tinh Blnh Duang, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Blnh
Duong, Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trien Viet Nam- Chi nhanh Blnh Duang, Ngan hang TMCP
Cong throng Viet Nam - Chi nhanh Blnh Du·o·ng da d6ng y va cam ket dong tai try von cho Cong ty C6
phftn Duong cao t6c Thanh ph6 H6 Chf Minh - Thu D§u M9t - Chan Thanh thgc hien dr an Dau tu xay
di,mg Duang cao t6c thanh phf> H6 Chf Minh - Thu D§u M(lt - Cho·n Thanh - doan qua tinh Blnh Duang
v&i s6 tien la 6.183 ty d6ng theo bien ban thoa thu?n tai trq tfn d1,111g ngay 0 1/02/2025.
Ylien cua to chre chuyen mon doc lap ve phuong an kha thi: Khong co

✓ Thong tin ve tinh hinh trien khai dy an Dau tr xay dgng Duong cao t6c thanh ph6 HB Chi Minh -
Thu Dftu M<}t- Cho-n Thanh - doan qua tinh Binh DuO'ng

- Co so phap ly de trien khai dr an:

■ Nghi quy@t s6 49/NQ-HDND cua Hi dong nhan dan tinh Blnh Duang ban hanh ngay 8/12/2023
ve chu truong dau tr dr an duang cao t6c thanh phf> H6 Chi Minh - Thu D§u M9t - Cho·n Thanh
- doan qua tinh Binh Duung theo phuang thfrc df>i tac cong tu (PPP)

■ Quy@t djnh s6 2680/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Duong ve phe duyet dr an Dau
tr xay dung durong cao t6c thanh ph6 H6 Chf Minh - Thu D§u M(lt - Chan Thanh - doan qua tinh
Binh Duang theo phuang thfrc d6i tac cong tu· (PPP)
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■ QuySt djnh s6 3228/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Du'O'ng vb dibu chinJ1 quySt djnh
phe duyet dr an D.lu tr xy dung duong cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu D.lu M9t - Chan
Thanh - doan qua tinh Blnh Du'O'ng theo phLmng thfrc d6i tac cong tu- (PPP)

■ QuySt dinh s6 261/QD-UBND ngay 25/01/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Duang v€ phe
duyet ket qua lra chon nha d.lu tr dr an D.lu tu xay dung dumng cao t6c thanh ph6 H6 Chi Minh
- Thu D.lu M9t - Chern Thanh - doan qua tinh Blnh Duang theo phuang thfrc d6i tac cong tu (PPP)

■ Gi~y chfrng nh~n dang Icy doanh nghi¢p s6 3703287760 dp !fin d§.u ngay 25/1/2025 cua Cong ty
C6 ph.ln Duc'rng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Thi:1 D.lu M9t - Chan Thanh

■ Nghi quy@t D?i h9i d6ng c6 dong cua Cong ty C6 ph.ln Ducrng cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh -
Thu D§u M9t - Chan Thanh v€ vi¢c tang v6n

■ Hqp dong Xay dung - Kinh doanh - Chuyen giao ky v&i So xay dung tinh Binh Du·ang s6
01/HD.BOT-SXD

■ Nghi quySt s6 02/NQ-HDND ngay 22/8/2024 cua H9i d6ng nhan dan tinh v€ cam ket von ngan
sach dia phu'O'ng va di€u chinh, b6 sung chu truo·ng dfiu trDr an dfiu tu xay dung duong cao t6c
thanh ph6 H6 Chi Minh - Thu Dfiu M9t - Chan Thanh doan qua tinh Blnh Duang theo phuang
thrc doi tac cong tu

■ Cong van s6 5166/QD-UBND ngay 16/9/2024 cua UBND tinh Blnh Dl!'ang v€ vi¢c ch~p thu~n danh
muc ti@u chuan k thuat ap dung cho dr an Dau tr xy dug duong cao toe thanh ph6 Ho Chi Minh
- Thu D.lu M9t - Chan Thanh doan qua tinh Blnh Du"O'ng theo phLmng thfrc d6i tac cong tu·

■ QuySt dinh s6 973/QD-UBND ngay 04/4/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Duang v€ vi¢c uy
quyen thre hin ky ket hgp dong doi v&i dt.r an dau tr theo phuang thfrc d6i tac cong tu thu9c
thc'lrn quy€n cua Uy ban nhan dan tinh Blnh Dl!'ang

■ Thong bao 96/TB-VPCP ngay 04/04/2022 cirn Van phong Chinh phu

- Tinh hinh trien khai dr an den thoi diem hien tai

► Cac h?ng mµc da hoan thanh: Hi~n dµ· an dang trong giai doan len k hoach khoi cong xay dung

Cac hang mu dang trien khai: Hien dr an dang trong giai doan In ke hoach khi cong xay dung

> Cac hang muc dr kien trien khai: Khoi cong xay dung cong trinh, he thong co so ha tang, duong
cao t6c g6m 04 Ian xe, c6 Ian dtmg xe khan cap lien tµc toan tuyen, be rong nen dung 25,5m, van
to thiet ke I 00km/h (rieng doan dau tuyen dai 6,5km ti:r Vanh Dai 3 dSn tru6c nut giao Khanh
Van: gir nguyen quy mo mat cat duwng hi@n trang); cac doan co nhu cau giao thong Ion dau tu
du·ang gom dam bao 02 Ian xe co· gi6i. Xay d1.1·ng d6ng b9 cac cong trlnh plwc V\J khai thac, trung
tam di€u hanh, he thong giao thong thong minh, tram thu phi, .... dam bao phat huy hi@u qua theo
tieu chu.in, quy chuan hien hanh.

► Thai gian dt.r kiSn dm1 vao ho?t d9ng, khai thac: dr kien nam 2028

- Nhii'ng thay dBi so v6'i phuo-ng an dm,·c phe duy~t: Khong c6.
- Tinh hinh thu xep von doi voi dy an: T6ng mfrc dfiu tll' la 8.833.428.000.000 c16ng, bao g6m: V6n

chu so hfru, V6n vay, va V6n huy d9ng hqp phap khac.

2.2. Gop von vo Cong ty C Phan Phat trien Ha tang K thuat Becamex - Binh Phu&c

2.2.1 Thong tin ctia Cong ty cB phan Phat trien ha tang kthuat Becamex - Binh Phu6'c

- Ten c6ng ty: Cong ty c6 phan Phat trien ha tang k thuat Becamex - Blnh Phu6c

- Giay CNDKDN: 3800405138

- Tf\l s&: Qu6c 19 14, T6 8, Khu ph6 3, Phll'ong Minh Thanh, Thi xa Chan Thanh, Tinh Blnh Phuoc, Viet Nam

- V6n di€u le: I .798.375.000.000 d6ng (M9t nghln bay tram chin mu-ai tam ty, ba tram bay mu'O'i lam tri¢u d6ng)

- Nganh ngh€ kinh doanh chinh: Dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k thuat khu cong nghi¢p, khu
dan cu va khu do thi

2.2.2 M6i quan h~ v6'i IJC va nguoi co lien quan t6'i IJC
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- Cong ty co phan Phat tri@n ha tang k thuat Becamex - Binh PhLr6'c la cong ty lien k€t cua Cong ty C6
phan Phat trien Ha tang Ky thuat

- Ong 06 Quang Ngon, Thanh vien H(li d6ng quan tri ci:1a Cong ty Co phan Phat trin Ha tang Ky thuat
Becamex - Blnh Phu6'c la Chu tjch H(li d6ng quan tri cua Cong ty C6 ph§n Phat trien Ha tang Ky thuat

- Ong Quang Van Vi€t Cuung, Ph6 Chu tich H(li d6ng quan tri Cong ty c6 ph§n Phat triSn Ha tang Ky
thu@t Becamex - Blnh Phu6'c la Ph6 Chu tich H(li d6ng quan tri cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang
Ky thu@t

- Ong Tran Thien The, Thanh vien H(li d6ng quan tri Cong ty c6 ph§n Phat trien Ha tang Ky thu@t Becamex
- Binh Phu6'c la Thanh vien H(li d6ng quan tri cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat

2.2.3 Thong tin ve vi@e gop von

- Co so phap l Cong tyC phan Phat trin Ha tang Ky thuat thue hien gop von vao cua Cong ty co phan
Phat trien Ha tang Ky thuat Becamex - Blnh Plm6'c
+ Nghi quy€t D?i h(li d6ng c6 dong thucrng nien nam 2025 s6 01/NQ-DHDCD ngay 09/04/2025 cua

Cong ty C6 ph§n Phat tri@n Ha tang Ky thuat ve vi@c thong qua phuong an chao ban them c6 phi€u
ra cong chung de tang v6n dieu le;

+ Nghi quy€t HDQT s6 l 5/NQ-H0QT ngay 05/05/2025 ve viec thong qua triSn khai phuong an chao
ban them c6 phi€u ra cong chung dS tang v6n dieu le.

+ Nghi quyeHDQT s6 38/NQ-HDQT ngay 18/07/2025 ve vi@c thong qua dieu chinh b6 sung phuang an s11 d1,1ng
v6n thu dugc tu dgt chao ban them co phieu cho c6 dong hien hru

- Gia tri g6p von dg kien: 714.879.760.000 d6ng
- Tyl@so htu cua Cng ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat tai Cong ty co phan Phat trien ha tang k

thu~t Becamex Binh PhLr6'c trn6'c khi tang v6n: 31,772%
- Tyl@so hru cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat tai Cong ty co phan Phat tuien ha tang k

thu@t Becamex Binh Phu6'c sau khi tang v6n: 31, 772%
- Ngu6n g6p v6n vao Cong ty co phan Phat trien ha tang k thujt Becamex Blnh Phu6-c: C6ng ty C6 phful

Phat tri@n Ha tang Ky thuat se sr dung mot phan tien thu dugc tfr dgt chao ban them c6 phi€u ra cong
chung la 714.879.760.000 d6ng d@ g6p v6n vao Cong ty co phan Phat trien ha tang k thuat Becamex
Binh Phu6'c.

- Thai gian g6p v6n: Di,r ki€n trong nam 2025 sau khi Cong ty C phan Phat trien Ha tang Ky thuat hoan
tat dot chao ban them c6 phi€u ra cong chung.

2.2.4 Phu·o-ng an tang von diu le cua Cong ty c8 phfin Phat trien ha tfing ky thu~t Becamex - Blnh
Phu6·c

- Co so phap l
+ Nghi quy€t fl?i h(li d6ng c6 dong bit thucmg s6 04/2024/NQ-BHBCBBT ngay 13/11/2024 v~ vi?c

thong qua vi@c tang von dieu le
+ Nghi quy€t BHDCD bit thuang cua Cong ty Co phan Phat trien Ha tang Ky thuat Becamex-Binh

Phu&c s6 03/2025/NQ-DHBCDBT ngay 12/6/2025.
- V6n di~u I~ trn&c kh_i tang v6n: l.798.375.000.000 d6ng (M(lt nghin bay tram chin muui tam ty, ba tram

bay mroi lam trieu dong)
- S6 lugng co phan dr kien phat hanh: 225.000.000 co phan
- Loai co ph§n: c6 phi€u ph6 thong
- Menh gia: 10.000 d6ng/ c6 ph§n
- Gia chao ban: 10.000 d6ng/ co phan
- T6ng s6 v6n thu dugc: 2.250.000.000.000 d6ng
- Von dieu le sau khi tang: 4.048.375.000.000 d6ng
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